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Teil 2

Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil 3

Textliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Frankenhéu-
ser StraBe / Vor dem Wippertor“ im Pkt. 1.1 unter Pkt. 1. ,,Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.
1 BauGB)“ werden durch die nachfolgenden Textlichen Festsetzungen vollstandig ersetzt:

11 Sonstiges Sondergebiet Einkaufszentren (SOekz) gemaR § 11 (3) Nr. 1 BauNVO

1.1.1  Das sonstige Sondergebiet fur Einkaufszentren (SOekz) gemalt § 11 (3) Nr. 1 BauNVO dient
der Nutzung fur gro3flachige Einzelhandelsbetriebe und erganzende Laden mit einer Gesamt-
verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,4347 zzgl. Mall und Windfang mit einer Flache von
maximal 750 m? (siehe dazu auch die Erlauterungen im Pkt. 1 der Hinweise im Teil 4 auf der
Planzeichnung).

Bei Grundsticksteilungen sind die Verhaltniszahlen der Verkaufsflache (VKFZ) auf jedes zu
bildende Baugrundstuck anzuwenden.

1.1.2 Im sonstigen Sondergebiet fur Einkaufszentren (SOexkz) gemal § 11 (3) Nr. 1 BauNVO ist der
Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR ,Sondershauser Sortimentsliste*
des EHZK bis zu einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,3028 zulassig, wenn die
Gesamtverkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,4347 (ohne Mall und Windfang) im
Plangebiet nicht Uberschritten wird.

(,Sondershauser Sortimentsliste” siehe Pkt. 2 der Hinweise im Teil 4 auf der Planzeichnung)

1.1.3 Im sonstigen Sondergebiet fur Einkaufszentren (SOexkz) gemafl § 11 (3) Nr. 1 BauNVO ist der
Handel mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten gemal ,Sondershauser Sortimentsliste*
des EHZK bis zu einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,1753 zuldssig, wenn die
Gesamtverkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,4347 (ohne Mall und Windfang) im
Plangebiet nicht tberschritten wird.

(,Sondersh&auser Sortimentsliste” siehe Pkt. 2 der Hinweise im Teil 4 auf der Planzeichnung)

1.1.4 Im sonstigen Sondergebiet fur Einkaufszentren (SOekz) gemaR § 11 (3) Nr. 1 BauNVO sind
dartber hinaus zulassig:

- Wohnnutzungen im Sinne des § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,

- Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solche Gewerbetreibende, die
ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben im Sinne des § 13 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Service- und
Dienstleistungseinrichtungen,

- Buros, Aufenthalts-, Personal-, Technik- und Lagerrdume fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf,

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Tiefgaragen, Fahrgassen und Stellplatze
gemaf § 12 BauNVO fir den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf.

Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bleiben vom Inhalt der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Frankenhduser StraBe / Vor dem Wippertor*“ unberiihrt und gel-
ten weiter fort.

Teil 4

Hinweise

1. absolute Verkaufsflichen (VKF) und relative Verkaufsflaichenzahlen (VKFZ)

Die Verkaufsflachenzahl (VKFZ) gibt die maximal zuldssige Verkaufsflache je Quadratmeter der
Grundsticksflache des zu bildenden Baugrundstiickes im Plangebiet an.

Im konkreten Fall der festgesetzten Sondergebietsflache fur groflachigen Einzelhandel (SOexz) im
Plangebiet mit einer Gré3e von 13.802 m? entspricht die festgesetzte relative Verkaufsflachenzahl von
0,4347 einer maximalen Gesamtverkaufsflachengrée von 5.999,7 m? (< 6.000 m?), zzgl. Mall und
Windfang mit einer Flache von maximal 750 m?2.

In der nachfolgenden Ubersicht sind die absoluten Verkaufsflachen (VKF) und die relativen Verkaufs-
flachenzahlen (VKFZ) zum besseren Verstandnis zusammengestellt. Die Bezugsgrofie ist die Ge-
samtgrundstucksflache von 13.802 m2.

Die Gesamtverkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,4347 zzgl. Mall und Windfang mit einer Flache
von maximal 750 m? darf im Plangebiet nicht Uberschritten werden.

Sortiment die relative Verkaufsflachenzahl entspricht einer

(VKFZ) von absoluten Verkaufsflache (VKF) von
nahversorgungsrelevante 0,3028 entspricht ~ 4.179,2m? (< 4.180 m?)
Sortimente
sonstige zentrenrelevante 0,1753 entspricht ~ 2.419,5m? (< 2.420 m?
Sortimente
Gesamtverkaufsflachenzahl
im Plangebiet (ohne Mall 0,4347 entspricht 5.999,7 m? (<6.000 m?
und Windfang)

Bei Grundstlcksteilungen sind diese Verhaltniszahlen der Verkaufsflache (VKFZ) auf jedes zu bilden-
de Baugrundstick anzuwenden.

2. Sondershiuser Sortimentsliste

Sondershauser Sortimentsliste fur nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente sowie nicht
zentrenrelevante Sortimente (Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Son-
dershausen; Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Bearbeiter: Dipl. oec. Mathias Vicek; Stand:
2020)

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten, Kunstgegenstande

Augenoptik, Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

Planunterlage

Blcher ‘

Computer, Computertechnik, Computerzubehér

Elektrogerate (,Weille Ware"), Elektrozubehor

Fahrrader, Fahrradersatzteile und -zubehoér

Foto, Fotozubehér

Geschenkartikel, Kunstgegenstéande, Bilder, Briefmarken, Minzen

Haushaltswaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Haushaltstextilien, (Haus- / Tisch-/ Bettwasche),
Gardinen

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ................c...ccoe. Ubereinstimmen.

Artern, den ......................

(Siegel)
Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Lederwaren, Reisegepack, Kurschnerware, Galanteriewaren

Satzungsbeschluss

Musikinstrumente, Musikalien, Tontrager

Oberbekleidung aller Art (Damen, Herren Kinder), Wéasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Papier- /Schreibwaren, Burobedarf, Schulbedarf, Bastelbedarf

Sanitatswaren, orthopédische und medizinische Produkte, Hérgerate

Schuhe

Spielwaren, Bastelartikel

Sportartikel, -schuhe, -bekleidung, Campingartikel, .Jagd-/ Angelbedarf, Waffen

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik ("Braune Ware"), Ton- und Bildtrager, Telekommunikationsgerate

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am .................... den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenh&user Strale / Vor dem Wippertor* nach Prifung und Abwé-
gung der abgegebenen Stellungnahmen gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThirKO gefasst. Die Mitteilung des
Abwagungsergebnisses gemaf § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ....................

Sondershausen, den ......................

Zooartikel, lebende Tiere, Tierpflegemittel, Zubehér

(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister
Genehmigung

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Autozubehor, -teile, -reifen, Kraftradteile, -zubehoér

Baumarktartikel (u.a. Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Fenster, T[_]_ren, Badeeinrichtung, Installa-
tionsmaterial, Sanitarerzeugnisse, Holz- und Holzmaterialen, Kamine, Ofen)

Boote, Zubehor

Buromaschinen, Buroeinrichtung, Organisationsmittel

Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten

Gartenartikel, Gartenbedarf, Gartenmébel, Gartenmaschinen, Freilandpflanzen, Campingmébel

Leuchten, Lampen

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenhduser Strale
/ Vor dem Wippertor* der Stadt Sondershausen wurden am .................... gemaR § 10 BauGB an das Landrats-
amt Kyffhauserkreis zur Genehmigung eingereicht, geprift und durch

Bescheid vom ..........ccccovuneenn. S Z L et ,

(unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahmen der kenntlich gemachten Teile) gemafll § 10 BauGB geneh-
migt.

Sondershausen, den ......................
(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister

Méobel, Kiichen, Buromaébel, Bettwaren (u.a. Matratzen Lattenroste, Oberdecken)

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat nach pflichtgemalRem Ermessen gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB
am 15.04.2021 den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenh&user
Stralle / Vor dem Wippertor* der Stadt Sondershausen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst
und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am .................... ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......................
(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenhauser StraRe / Vor
dem Wippertor* der Stadt Sondershausen wurden vom Stadtplanungsbiiro MeifRner & Dumjahn GbR, 99734
Nordhausen, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, ausgearbeitet.

Nordhausen, den ......................
(Siegel)

Stadtplanungsbiiro

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel, Pharmazeutika, Apothekenwaren,

Blumen, Zimmerpflanzen,

Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika, Wasch- / Putzmittel

Heimtiernahrung / Futtermittel fur Haustiere

Nahrungs- / Genussmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren, Naturkost,

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat in seiner Sitzung am 22.07.2021 dem Planentwurf mit Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemalR § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB vom 06.09.2021 bis einschlieRlich 08.10.2021 beteiligt. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 03.09.2021 gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.10.2021 aufgefordert worden.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
................. (Gr|mm)
Birgermeister

Zeitungen / Zeitschriften

Beitrittsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen ist in seiner Sitzung am ................... den im Bescheid vom
.......................... AAZ L e saee e, AUTQEFUNItEN Auf-
lagen / Maltigaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der
Auflagen / Maligaben vom ....................... bis ..o offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ..........cccceeeeenn. ortstiblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......................

Stadt Sondershausen

(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister
Ausfertigung

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenh&user StralRe / Vor dem Wippertor*, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
""""""""" (Grimm)
Birgermeister

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Frankenhaduser StraRe / Vor dem Wippertor"

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenhduser StraRe / Vor dem Wippertor*
der Stadt Sondershausen ist am ................... gemal § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt ge-
macht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Damit tritt der Bauleitplan gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie § 2 (3) ThirBekVO

in Kraft.
Sondershausen, den ......................
(Siegel)

(Grimm)
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenhauser
StralRe / Vor dem Wippertor” der Stadt Sondershausen sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Frankenhauser
Stralle / Vor dem Wippertor‘ gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
""""""""" (Grimm)
Birgermeister
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