STADT SONDERSHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 25 "Wohnbebauung Schersental II" mit integrierter Grinordnung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5, 6 und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Zulassig sind:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen.

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unter MaRgabe des § 1 Abs.
6 Satz 1 BauNVO nicht zugelassen:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Satz 3 sind unter Mal3gabe des § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 20 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
(nach § 19 Abs.1 BauNVO) gilt als Hochstmal3.

Die Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss wird bezogen auf die
Landesstralle L 1040 in der Mitte des jeweiligen Grundstlickes auf ein Maf von -
0,30 bis -0,80 m festgesetzt.

Die Traufhéhe, gemessen vom Schnittpunkt Auenwand / Dachflache, darf
bezogen auf die LandesstralRe L 1040 in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes im
Mittel 3,75 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe, d.h. die Hohe des Firstes an der Giebelwand, darf bezogen auf die
Landesstral3e L 1040 in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes im Mittel 7,50 m
nicht tberschreiten.

Die maximale Zahl der Wohnungen je Gebaude wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) mit 2 WE.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen
Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen sind auf der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache unzulassig.
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1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache ist nur ausnahmsweise ein
Nebengebaude mit einem Geschoss und einer Bruttogrundflache von maximal 50
m? zulassig, wenn es in Funktion und raumlich-gestalterisch einschlie3lich
Gebaudehohe und Lage der Hauptanlage zu- und untergeordnet ist. Auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind nur ausnahmsweise Sockel- und
Stitzwande mit einer Hohe von maximal 1,20 m uber Gelande zulassig.

Auf der nicht GUberbaubaren Grundstlicksflache, die als ,Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt sind, sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, unzulassig.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise

ED = nur Einzei- und Doppeihaus zuiassig

STELLUNG DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspringe, Hauseingangsbereiche, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen, Blumenfenster und Vorbauten wie Erker und Balkone oder
Loggien geringflgig tUberschritten werden, wenn sie nicht mehr als 1,50 m
hervortreten. Sie durfen sich Uber weniger als die halbe Lange der Gebaudewand,
auller Dachuberstande erstrecken. Vorspringende Gebaudeteile missen einen
Abstand von mind. 4,0 m zu Pflanzstandorten von Baumen aufweisen.

Die zulassigen Hauptffirstrichtungen sind in der Planzeichnung Teil A eingetragen.

FLACHEN FUR DEN VERKEHR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.9

Zufahrten sind am Fahrbahnanschluss an der Landesstrale L 1040 in der
notwendigen Breite zu errichten.
Je Baugrundstulick ist maximal 1 Zufahrt inkl. Zugang zulassig.

Die Zufahrten sind im Anschlussbereich an die Landesstrae L 1040 mit einer von
der LandesstralRe L 1040 abgewandten Langsneigung von max. 2,5 % auf einer
Lange von 5 m anzulegen

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Flache fur Leitungsrechte (Trinkwasser-
leitung) wird zugunsten des TAZ "Helbe-Wipper" (bzw. Rechtsnachfolger)
festgesetzt.

Auf den Flachen fir Leitungsrechte dirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO nicht errichtet sowie Baume und Straucher nicht angepflanzt werden.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

Die privaten Grunflachen sind auf jedem Grundstick durch Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als ,Vorgarten® anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten. Innerhalb der privaten Grinflachen ist je Baugrundstiick
die Errichtung eines Zufahrtsbereiches inkl. Zugang in einer Breite von maximal
3,0 m zzgl. Ausrundungen, eines Stellplatzes mit einer Gré3e von maximal 15,0
m?, der Einfriedung sowie untergeordneter Gebaudeteile (gemaf Pkt. 1.5.1)
zulassig. Zufahrt und Stellplatz sind als Pflasterflache zu gestalten. Stellplatz und
Einfriedung sind so zu errichten, dass sie nicht zur Beeintrachtigung der Sicht im
Einfahrtsbereich fluhren.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 20 BauGB)

1.10

1.1

1.111

1.11.2

1.11.21

Zur Kompensation des Eingriffs ist eine externe AusgleichsmalRnahme auf einer
von der Stadt bereitgestellten Flache im Geltungsbereich 2 durchzufiihren. Die
externe Ausgleichsmafinahme ist Bestandteil der Sammel-Kompensationsmalf3-
nahme ,Ruderalflachen im Hammatal* (Gemarkung Stockhausen, Flur 5,
Flurstiicke 87/2, 521, 1016/84 und 1017/84). Ziel der Sammel-Kompensations-
maflnahme ist die Schaffung naturnaher Biotopstrukturen in Form einer
extensiven, mesophilen Feuchtgriinlandflache mit randlichen Heckenstrukturen
gemal Manahmenblatt A1(Begrindung Anlage 3). Das Mallnahmenblatt A1 ist
Bestandteil dieser Festsetzung. Der Wertumfang der externen Ausgleichs-
maflnahme soll einem Flachenaquivalent innerhalb der Sammel-Kompensations-
maflnahme in einer Grolke von 1.829 m? entsprechen.

FESTSETZUNG ZUR ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Pkt. 1.9 festgesetzte externe Ausgleichsmalinahme im Sinne des § 9 Abs.
1a Nr. 3 BauGB wird den Baugrundstiicken im Geltungsbereich 1, auf denen die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, vollstandig zugeordnet.

FLACHEN UND FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind durch die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und/oder
sonstigen Bepflanzungen gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

Auf jedem Baugrundstuick ist mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder
hochstammiger Obstbaum gemaf Pflanzliste (Pkt. 1.11.2.2) anzupflanzen. Der
Pflanzabstand zwischen den Baumen und zu vorhandenen Baumen muss
mindestens 8,0 m betragen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach
der Nutzungsaufnahme durchzuftihren.

Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. Sie sind bei

Abgang umgehend artgerecht zu ersetzen.

1.11.2.2 Pflanzliste

Als Baume 2.0rdnung sind zu pflanzen (Pflanzabstand = 8 m):

Acer campestre -| Feldahorn
Betula pendula -|  Weil-Birke
Carpinus betulus -| Hainbuche
Prunus avium -| Vogelkirsche
Sorbus aria -1 Mehlbeere
Sorbus torminalis -| Elsbeere

und alle Obstbauarten in der Wuchsform Hochstamm (Kronenansatz ab 1,80 m)
Gartenapfel

Gartenbirne

Sufikirsche

Zwetsche

Walnuss

1.12 AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen auf dem Grundstlck sind nach MalRgabe der Eintragungen in der
Planzeichnung Teil A erlaubt.
Werden Aufschittungen aufgrund der Durchfiihrung der BaumaRnahme in
Bereichen notwendig, in denen auf dem thachbargrundsti]ck noch nicht gebaut
wird, so ist der Schuttkegel in einem Winkel von 45° bis zur Grenze auf das Mal}
des natlrlich anstehenden Gelandes zurtickzufiihren. Von dieser Forderung kann
bei grundbuchrechtlicher Absicherung des Nachbarn durch Eintragung einer
Baulast abgewichen werden.
Werden aneinandergrenzende Grundstlick bebaut, so hat eine Angleichung der
Aufschittung an der Grundstlicksgrenze zu erfolgen.

Stitzmauern an Grenzen zu unbebauten Nachbargrundsticken sind zulassig,
solange deren Hohe 1,75 m nicht Ubersteigt.

1.13 ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 26 BauGB)

Abgrabungen des aufgeschiitteten Gelandes sind ausschlieRlich fur Offnungen in
Untergeschosswanden zulassig.

2 BAUORDNUNGSRECHTLI
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 ThurBO)

HE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

211 Dacher

2.1.1.1 Dacher von Wohngebauden sind als Walm- oder Satteldach (WD oder SD) mit
einer Dachneigung von 25° - 45° auszquhren.
Dacher von Garagen und Nebengebauden durfen als Flachdacher ausgebildet
sein.

2.1.1.2 Dacher sind mit nicht blendenden Materialien zu decken.

2.2 AUSSENANLAGEN
— (§88Abs- 1 Nr-4Thirl

2.2.1 Grundstuckseinfriedungen sind als Hecken aus Laubgeholzen oder
blickdurchlassige Zaune auszubilden. Die Grundstickseinfriedungen dirfen auf
einer max. 1,0 m hohen Stltzwand zum Gelandehohen-Ausgleich hergestellt
werden.

Zaune durfen eine Hohe von 1,50 m, Zaune einschlief3lich Stiitzwand eine Hohe

von 1,80 m Uber neu hergestelltem Geléjde nicht iberschreiten.

2.2.2 Alle unbebauten Flachen der bebauten

und zu bepflanzen.

rundsticke sind gartnerisch zu gestalten

223 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren (z.B. Pflaster mit

Sickerfuge, Rasenpflaster, wassergebundener Belag, etc.).

Standplatze flr bewegliche AbfallbehéilteL sind durch Heckenbepflanzung gegen
Einsicht von der offentlichen Stral3e abzuschirmen.

224

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Bergwerkeigentums ,Sondershausen” und des
deckungsgleichen Bewilligungsfeldes zur Gewinnung von Steinsalzen. Rechtsinhaber ist
die GSES mbH Sondershausen. Das Gelande befindet sich im Einwirkungsbereich des
ehemaligen untertdgigen Kaliabbaus des Bergwerks ,Gluckauf‘. Der Senkungsprozess an
der Tagesoberflache verlauft langsam und stetig. Der Betrag der bisher nachgewiesenen
Gesamtsenkung ist kleiner als 0,2 m. Die eingetretene Schieflage betragt weniger als 1
mm/m in Richtung Westen. Die Geschwindigkeit der Senkung liegt bei weniger als 5 mm
pro Jahr. Voraussichtlich in 25 Jahren wird die restliche Senkung als bergbauliche
Nachwirkung mit ca. 0,1 m abgeklungen sein. Gelegentliche, kurzzeitige Erschitterungen
als Folge tektonischer Gebirgsentspannungen stellen voraussichtlich keine potentielle
Gefahr fir Bauwerke dar.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lll.

Die Strale im Schersental ist als Landesstrae mit der Bezeichnung L 1040 gewidmet. Es
handelt sich um eine angebaute Hauptverkehrsstrale, die im Bereich der Ortsdurchfahrt
neben der Aufnahme des durchgehenden Verkehrs auch der Erschlieung anliegender
Grundstucke dient.

Die Baumallee an der Landesstral3e L 1040 unterliegt als ,Geschltzte Allee” gemaR § 26
ThirNatG dem besonderen Schutz. Die Beseitigung oder Beeintrachtigung der Alleebaume
sind ohne Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Kyffhauserkreis unzulassig.

HINWEISE

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geo-
physikalische Messungen) sowie gréfiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie Jena rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Schichtenverzeichnisse, einschlieBlich Erkundungsdaten und Lageplane sind der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie Jena zu libergeben.

Sollten sich bei den erforderlichen Baumalinahmen bisher nicht bekannte Verdachts-
momente einer Beeintrachtigung von Schutzgltern (Boden, Wasser, Luft) durch schad-
stoffkontaminierte Medien ergeben, so sind diese sofort dem Landratsamt Kyffhauserkreis
,2Untere Bodenschutzbehorde“ anzuzeigen, damit ggf. notwendig werdende
Untersuchungs- und / oder SanierungsmafRnahmen eingeleitet werden konnen.

Anfallende Abfalle mussen zur Beseitigung dem Landratsamt Kyffhauserkreis angedient
werden.

Das Gebiet befindet sich in einem kampfmittelgefahrdeten Bereich. Um erforderliche
Sondierarbeiten durchflihren zu lassen, ist rechtzeitig vor Baubeginn ein schriftlicher
Antrag an eine im Freistaat Thuringen zugelassene Raumfirma zu stellen. Dem Antrag ist
eine Flur- bzw. Katasterkarte mit Einzeichnung der zu berdumenden Flache beizulegen.

Es besteht Anzeigepflicht bei archaologischen und palaontologischen Zufallsfunden sowie
Munzfunden nach §§ 8, 16 ThDSchG vom 07.01.1992.

Fundstellen sind bis zum Eintreffen der zustandigen Behorde abzusichern und dirfen nicht
eigenméachtig geborgen werden.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers auszuschlieRen.

Bestehende offentliche Leitungen im Privatgrund stehen unter Bestandsschutz und dirfen
im Rahmen der Baumalnahmen nicht Gberbaut werden.

Das Planungsgebiet wird wahrscheinlich durch oberflachennahes Grundwasser beein-
flusst. Aus diesem Grund sollten die ortlichen Baugrundverhaltnisse durch einen Baugrund-
gutachter beurteilt werden.

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Sondershausen vom
21.04.2016. Die Beseitigung oder Beeintrachtigung stammbildender Gehdlze (Baume)
einschliel3lich ihres Wurzelbereichs ist ohne Genehmigung der Stadtverwaltung
Sondershausen verboten.

Fir alle Zufahrten sind die Nachweise der Anfahrtssicht und der Haltesicht nach RASt 06
Pkt. 6.3.9.3 unter Berticksichtigung des vorhandenen Bewuchses und baulicher
Hindernisse sowie die Fahrkurvennachweise (PKW) zu fuhren. Die Bauherren haben
geeignete MalRnahmen zu treffen und ggf. entsprechende Anlagen zu errichten, die die
Ableitung von Oberflachenwasser auf den Stralenkorper verhindern.

Das Straltenbauamt Nordthiringen ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die
Zufahrt zum Baugrundstlick zu beteiligen. Den detaillierten Planungsunterlagen flir das
StralRenbauamt Nordthiringen sind auch die von den Versorgungstragern genehmigten
und mit der Stadtverwaltung abgestimmten Unterlagen zur Erschliefung der Baugrund-
sticke mit Ver- und Entsorgungsleitungen beizufiigen.

Sofern flr die Errichtung der Zufahrten Alleebaume der ,Geschitzten Allee” (mit Geneh-
migung der Unteren Naturschutzbehorde) gefallt werden mussen, hat der Verursacher auch
die Ausgleichskosten fur den Eingriff in Natur und Landschaft zu tragen. Die Baum-Marken
gefallter Baume sind dem StraRenbauamt Nordthiringen zu Gbergeben.

Hausanschlussleitungen, die die Landesstrae L 1040 queren, sollen vorzugsweise zur
ErschlieBung von zwei oder mehreren Grundstiicken genutzt werden. Es besteht kein
Recht und Anspruch auf separate Anschliisse einqelner Grundstlicke. Die Vorhabentrager
(Bauherren) sind geman stadtebaulichem Vertrag tlorn 03.08.2009 verpflichtet, die
Erschlielung der Baugrundstticke mit Ver- und En‘sorgungsleitungen friihzeitig mit den
Versorgungstragern und der Stadtverwaltung abzustimmen. Die von den
Versorgungstragern genehmigten und mit der Stadtverwaltung abgestimmten Unterlagen
zur Grundstuckserschliefung sind den Bauanzeige- bzw. Bauantragsunterlagen
beizufligen. Vor Baubeginn sind der Versorgungs-|und der Entwasserungsantrag beim TAZ
,Helbe-Wipper* zu stellen. Die Vorhabentrager (Bauherren) sind gemaf stadtebaulichem
Vertrag vom 03.08.2009 verpflichtet, die Kosten fur die ErschlieBung der Baugrundstlicke
zu tragen.

Die Vorhabentrager (Bauherren) haben die Errichtung einer Grundstiickszufahrt und eines
Durchlasses im Entwasserungsgraben von der Stgdtverwaltung Sondershausen, FB Bau
und Ordnung, genehmigen zu lassen. Die genehmigten Planungsunterlagen sind den
Bauanzeige- bzw. Bauantragsunterlagen beizufligen.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen unterliegen nicht den Regelungen des
Bebauungsplans. Beeintrachtigungen geschiitzter Arten (Fang, Verletzung und Tétung),
deren Entwicklungsformen (z.B. Eier) sowie von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
dieser Artern und die erhebliche Stérung in der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeit sind nach § 44 BNatSchG verboten. Unumgangliche Beeintrach-
tigungen bedurfen einer Ausnahme oder Befreiung nach BNatSchG, welche durch den
Bauherrn separat zu beantragen ist. Ein Rechtsanspruch auf die Erteilung einer solchen
Genehmigung besteht nicht. Die Genehmigung ist|jedoch bedingende Voraussetzung fur
die Verwirklichung eines Bauvorhabens.

Gehdlzbeseitigungen sind nur aulerhalb der Brutsaison in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
eines jeden Jahres zulassig oder in geringem Umfang, wenn nachweislich keine
geschutzten Tierarten betroffen sind.

Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen beschloss am 26.05.2011 die Satzung des Bebau-
ungsplans Nr. 25 mit integriertem Grunordnungsplan ,Wohnbebauung Schersental |I* Son-
dershausen.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung trat der Bebauungsplan Nr. 25 am 30.10.2012
in Kraft.

1. vereinfachte Anderung

1. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 21.04.2016 den Entwurf der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blurgermeister
Stadt Sondershausen

2. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit inte-
griertem Griinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.06.2016 bis
04.07.2016 wahrend folgender Zeiten:

Montag........c.ooiiie. von 08.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag.......c.cceevvvvvnvnnnnn. von 08.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag.........cccccceeeeee von 08.00 bis 18.00 Uhr
Freitag.....ocoovvveveiveieeeinnnnn, von 08.00 bis 13.00 Uhr
Samstag........ccceeeeieeiieennn. von 09.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 25.05.2016 im Amtsblatt "Sondershauser Heimatecho" ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Sondershausen, den .............ou....
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blrgermeister
Stadt Sondershausen

3. Aus redaktionellen Griinden wurde die 6ffentliche Auslegung wiederholt. Der Entwurf
der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit integriertem Griin-
ordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriundung, haben erneut in der Zeit vom 07.07.2016 bis 08.08.2016
wahrend folgender Zeiten:

Montag......ccccoeeveveeeeenen. von 08.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag........cccocovviinnnnne von 08.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag........cccccvveuenes von 08.00 bis 18.00 Uhr
Freitag.....ccccovvveviiiiiiiinnnn, von 08.00 bis 13.00 Uhr
Samstag........ccceeeeieeiieennn. von 09.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kénnen, am 29.06.2016 im Amtsblatt "Sondershauser Heimatecho" ortstblich
bekannt gemacht worden.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Burgermeister
Stadt Sondershausen

4. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Burgermeister
Stadt Sondershausen

5. Aufgrund der Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom
08.06.2016 wurden die Grundstlickseigentimer als betroffene Burger zur geplanten
Anderung der ,Art der baulichen Nutzung“ durch Anschreiben vom 16.01.2017 betei-

ligt.

Sondershausen, den .....................
Blrgermeister
Stadt Sondershausen

(Ort, Datum und Siegelabdruck)

6. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen der Birger sowie die Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange zum Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr.25am ..o, gepruft und abgewogen.

Das Abwagungsergebnis der vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist den Bir-
gern sowie den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mitgeteilt wor-
den.

Sondershausen, den .........cccovve.e.
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blrgermeister
Stadt Sondershausen

7. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 25, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am ..................coce.e. vom Stadt-
rat der Stadt Sondershausen als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 wurde gebilligt.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blurgermeister
Stadt Sondershausen

8. Die Genehmigung der Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde mit Verfigung der Genehmigungsbehdrde
beim Landratsamt Kyffhauserkreis vom .............................

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blurgermeister
Stadt Sondershausen

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch dep satzungsandernden Beschluss des
Stadtrats der Stadt Sondershausenam ............c.ccccceeiininnnnn. erfullt. Die Hin-
weise sind beachtet. Das wurde durch die Genehmigungsbehdrde beim Land-
ratsamt Kyffhauserkreis am ...........c.cccccococvnennn. bestatigt.

Sondershausen, den ..........ccoveeen.e.
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blrgermeister
Stadt Sondershausen

10. Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen
innerhalb des Geltungsbereichs mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stande vom ... ibereinstimmen.

Artern,den ..........ceeenenns
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Landesamt flr Vermessung
Geoinformation
- Katasterbereich Artern -

11. Die Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B) stimmen mit dem Willen der Stadt Sondershausen uberein. Alle fur die
Rechtswirksamkeit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans maR-
gebenden Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang geachtet.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Blurgermeister
Stadt Sondershausen

12. Die Genehmigung der Bebauungsplan-Satzung wurde im Amtsblatt ,Sonders-
hauser Heimatecho® am .........ccccooeeevvviiee e, ortsiiblich bekannt ge-
macht.

In der Bekanntmachung wurde die Stelle benannt, bei der der Plan und die Be-
grindung wahrend der allgemeinen Sprechstunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. Es wurde auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Blurgermeister
Stadt Sondershausen

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum und Siegelabdruck)

Ubersichtskarte Geltungsbereich 2

Ubersichtskarte Geltungsbereich 1

STADT
SONDERSHAUSEN

KYFFHAUSERKREIS

Bebauungsplan Nr. 25
"Wohnbebauung Schersental II"
mit integrierter Grinordnung

1. vereinfachte Anderung

- Satzung -
28.09.2017

Planung:
Architektur- und Stadtebaublro Nickol
Franz-Liszt-StralRe 8
99706 Sondershausen
Telefon (03632) 70 72 16
Telefax (03632) 70 72 20
e-Mail: info@asb-nickol.de




