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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

SO Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO:
grol¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt
GRZ 0,6

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Baumassenzahl BMZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen FH Firsthohe als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

abweichende Bauweise

BMZ 2,5

FH 7,0 m

a § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO
m Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO
r— "+ 1 Flachen fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten

I St |

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Einfahrt

N N [ N N Ny B |

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
oo §9 (1) N 21 BauGB

8 © ©©© 9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
0 0 0 0 o o und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB
E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Erlauterung der Nutzungsschablone:

SO I
GRZ 0,6 | BMZ 2,5

FH 7,0 m

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Baumassenzahl

Bauweise d Hohe baulicher Anlagen: Firsthohe

1.2  Textliche Festsetzungen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)
GemaB § 1 (3) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) fiir Nutzungen gemaB § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,groBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt' gewidmet. Im Sondergebiet sind Verkaufsflachen (VK)
flr einen Lebensmittelmarkt (Discounter) mit insgesamt 1.000 m? VK zuldssig. Darlber hinaus sind thermische
und stromerzeugende Solaranlagen zuldssig, jedoch ausschlieBlich an bzw. auf Gebduden.

1.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), einer
Baumassenzahl (BMZ) sowie einer maximal zuldssige Zahl von Vollgeschossen geregelt.

Dartliber hinaus gilt eine maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen bzw. eine maximal zulassige Firsthhe (FH):
Die zuldssige Firsthdhe betragt maximal 7,0 m. Als unteren Bezugspunkt ist die Firsthdhe auf 212 m . NHN be-
zogen; als oberer Bezugspunkt gilt die die oberste Dachbegrenzungskante.

Die festgesetzte Firsthohe darf durch untergeordnete Bauteile sowie fiir den Betrieb der Einzelhandelseinrichtung
technisch notwendige Dachaufbauten und Solaranlagen um bis zu 1,0 m (berschritten werden.

1.2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

GemaB § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (@) festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenzab-
stand unter Einhaltung der Abstandsregelungen der Thiringer Bauordnung zuldssig; jedoch wird die Lange der
Gebdaude nicht begrenzt.

1.2.4 Flachen fiir Stellpldatze und Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind gemaB § 23 (5) BauNVO ausschlieBlich innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in-
nerhalb der fiir Stellpldtze festgesetzten Flachen zuldssig. Ein- und Ausfahrten auf die Erfurter StraBe dirfen nur
an der hierflir festgesetzten Stelle errichtet werden.

1.2.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen
sind als Griinflachen gartnerisch zu gestalten. Sie sind durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachti-
gungen zu schiitzen sowie durch fachgerechte und regelmaBige Pflege auf Dauer zu erhalten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

"Gestaltungssatzung" gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen (vgl. § 10 ThiirBO) an Gebauden sind bis zu einer Héhe von 7,0 m lber der 0.g. Bezugshdhe fiir
bauliche Anlagen zuldssig. Dartiber hinaus darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine freistehende Wer-
beanlage/ein Pylon bis zu einer Héhe von 8,5 m (iber der 0.g. Bezugshéhe errichtet werden. Grundsétzlich sind
Werbeanlagen nur fiir die Eigenwerbung des im Sondergebiet ansassigen Marktes zuldssig. Wechselwerbetrager
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig.

3 Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der Erlangung
der Rechtskraft jeweils giltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO).

Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Sondershausen ausgearbeitet durch:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sowie der Gebaudebestand*
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .................... ubereinstimmen.
(*Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Artern, den ....ccoveeeeee e,

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation, Katasterbereich Artern

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Sondergebiet Handel -
Erfurter StraBe™ gemaB § 2 (1) BauGB am 25. Oktober 2018 beschlossen und am 19. Dezember 2018 im Amts-
blatt der Stadt Sondershausen bekanntgemacht.

GemaB § 13 (2) Nr. 1 BauGB wurde von einer Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (1) BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wer-
den kann, sind gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 08.01.2019 unterrichtet worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06. Marz 2023 bis
zum 11. April 2023 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Zeitgleich wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes gemal3 § 4a (4) BauGB auf der Internetseite der Stadt Sondershausen eingestellt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde gemdB § 3 (2) BauGB am 24. Febraur 2023 im Amtsblatt der
Stadt Sondershausen mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kdnnen. Zeitgleich wurde die Bekanntmachung gemaB § 4a (4) BauGB auf der Internetseite der
Stadt Sondershausen eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird,
sind mit Schreiben vom 24. Februar 2023 Uber die &ffentliche Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat in seiner Sitzung am 28. September 2023 den Bebauungsplanes Nr.
22 ,Sondergebiet Handel - Erfurter StraBe™ gemaB § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 88 ThiirBO und in Verbin-
dung mit § 19 (1) ThirKO als Satzung beschlossen.

Sondershausen, den ........cccvvvevereeeniiinns

Blirgermeister

Der Bebauungsplanes Nr. 22 ,Sondergebiet Handel - Erfurter StraBe" einschlieBlich Textfestsetzungen wird ge-
maB § 10 (2) BauGB genehmigt.
(AZ. o )

Sondershausen, den ........cccccevcvveeeinnnee Landratsamt Kyffhauserkreis

Siegel

Der Bebauungsplan wird hiermit gemaB § 21 (1) ThirkKO ausgefertigt.
Sondershausen, den ........cccvvevevveeeniinns

Blirgermeister

Die Genehmigung VoM .........ccceeevviiinnennnnns ISt am .o, gemaB § 10 (3) BauGB im Amtsblatt der
Stadt Sondershausen mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwal-
tung Sondershausen von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplanes Nr. 22 ,Sondergebiet Handel - Erfurter StraBe" rechts-
verbindlich.

Sondershausen, den ........cccccevvvveeeinnnne

Blirgermeister

4 Hinweise

4.1 Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemaB § 16 ff. ThDSchG unverziig-
lich dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kyffhauserkreises anzuzeigen.
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