Erganzungssatzung Nr. 11 " Wohnbebauung Auf dem Konige - BergstralRe I”

nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB

fur das Grundstuck Sondershausen, Bergstralle

Gemarkung: Sondershausen

Flur:

25

Flurstiuck: 276/125
der Stadt Sondershausen

Planzeichnung Teil A

276

276
105

Bebauungsplan Nr.51

136

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ zu fallende Baume

4. Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten belastete Flache
§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

5. Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB
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Teil B PLANZEICHEN (Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90 vom 18.12.1990)
1. Maf} der baulichen Nutzung 7. Sonstige Planzeichen
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §19 Abs.4 BauNVO A o _ )
0.40 Grundfischenzah I I (§3é'epr\1§§ ?(aBsaL%Jénl|chen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
’ siehe textliche Festsetzungen Nr.1(1) ’ '
12,00 max. zulassige Gebaudehdhe in m (iber NHN O—————O bestehende Grundstiicksgrenzen
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1(2)
2. Bauweise 19@ Flurstiicksbezeichnung
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB 139
——————————— Baugrenze \ B 4 Einfahrtsbereich Grundstiick
3. Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2418 . B
§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB *— Hoéhenpunkte (Hohensystem NHN)

vorhandene Gebaude

Nutzungsschablone

6. StralBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen

zuldssige Gebaudehoéhe |zuladssigeGrundflachenzahl

besonderer Zweckbestimmung

Textliche Festsetzungen Teil C

1. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, §8§ 16,18,19 BauNVO

1. Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,40 festgesetzt. Eine zulassige
Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
wird ausgeschglossen.

2. Die H6he von Gebauden und baulichen Anlagen wird als maximal zulassige
Oberkante Gebaude (OK) mit 12 m festgesetzt.
Der dafur relevante Ho6henbezugspunkt ist auf der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzt. Als Oberkante gilt der obere Abschluss des
Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei Pultdachern der hochste
Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der Aul3enfassade oder bei Flach-
dachern der Schnittpunkt der Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut).

Als H6henbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der kommunalen
Stralie "Bergstralle" zwischen den Flurstlicken 276/124 und 3124/278 der

Flur 25, Gemarkung Sondershausen.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch eine Baugrenze gem. § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

AuRerhalb der festgesetzten Baugrenze sind Stellplatze und Garagen gem.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Versiegelte Flachen sowie Nebenanlagen sind nicht in Malinahmeflache zulassig.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr.20 sowie
§ 9 (1a) BauGB)

1. Innerhalb der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB ist eine 3-reihige, geschlossene,
freiwachsende Feldgehdlzhecke aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern
(Pflanzabstand ca.1 m) anzupflanzen. In diese Hecke sind mind. 6 einheimische, stand-
ortgerechte Laubbaume mit einem Pflanzabstand von 8,00 m einzubinden. Die
Pflanzung hat mit Gehoélzen der Pflanzliste gem. § 3 (3) der Textlichen Festsetzungen zu
erfolgen. Es sind vorwiegend (65% der Heckenbepflanzung) Dornenheckengehdlze anzu-
pflanzen.

2. Zusatzlich sind 3 hochstammige, einheimische, standortgerechte Obstbaume
anzupflanzen. Beim Pflanzabstand der Baume untereinander sowie zu vorhandenen Baumen
sind mind. 8 m einzuhalten. Anmerkung: hochstammig = Kronenansatz ab 1,80 m Stamm-
héhe auf Sdmling oder anderen stark wachsenden Unterlagen.

3. Geholze der Kompensationspflanzungen sind mittels gebietseigener Gehodlze aus dem
Herkunftsgebiet 2 und von zertifizierten Produzenten (§ 40 Abs.1 Nr.4 BnatSchG)
anzupflanzen.

4. Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei
Abgang durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitats-
normen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestan-
forderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x verschult

Obstbaume: Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x verschult

Straucher: Ho6he 60-100 cm, 2 x verschult

Pflanzliste fiir Straucher

Berberitze (Berberis vulgaris) Haselstrauch (Corylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Feld-Rose (Rosa arvensis) Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzliste Baume

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter- Linde (Tilia cordata)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Feldahorn (Acer campestre)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Sal-Weide (Salix caprea)
Sommer-Linde (Titlia platyphyllos)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

4. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9(1a) BauGB:
Die Berechnung und die Berlcksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fur Ausgleichs-
maflnahmen hat gem. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. §135a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durch-
zufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen missen
spatestens bis zum Ende der auf den Beginn der Baumalinahme (Vorhaben) folgenden
Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein.

5. Gestalterische Anforderungen (8§89 Abs.4 BauGb, §88 BauNVO)

Verfahrensmerkmale Teil E
Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat nach pflichtgemaliem Ermessen gemal § 1 (3)
und § 2 (1) BauGB am ................... den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung
Nr.11 "Wohnbebauung Auf dem Konige- Bergstralie I" der Stadt Sondershausen gemalf}

§ 34 (4) Nr.3 BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss
wurde gemaf § 2 (1) BauGB im Sondershauser Heimatecho (Amtsblatt) vom ....................
ortsublich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ....................

Grimm - BUrgermeister
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher
Belange ( Vereinfachtes Verfahren nach § 13b BauGB)
Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat in seiner Sitzung am .................... dem Plan-
entwurf mit Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB
beschlossen. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und §4 (1)

BauGB wurde gemal § 13 (2) Nr.1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr.2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Aus-

legung des Planentwurfes mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB vom .................... bis
.................... beteiligt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde im Sondershauser
Heimatecho (Amtsblatt) vom .................... ortsublich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB berihrten Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................... gemal § 3 (2)/
§ 4 (2) BauGB von der Auslegung benachtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum .................... aufgefordert worden.

Grimm - BUrgermeister

Planunterlagen

es wird bescheinigt, dass die Flurkarte mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom .................. Ubereinstimmt.

Sondershausen, den

(Siegel) oo
Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformationen
- Katasterbereich Sondershausen -

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hatam .................... den Satzungsbeschluss
zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr.11 "Wohnbebauung Auf dem Kdnige -
BergstralRe I" nach Prifung und Abwagung der angegebenen Stellungnahmen gemafn
§ 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse
gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................... )

Sondershausen, den .......c...c........

Grimm - Blrgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr.11 "Wohnbe-
bauung Auf dem Kodnige - Bergstralde I" sind nach Satzungsbeschluss durch die
Stadt Sondershausen gemald § 21 (3) Thiur KO am .................... dem Landratsamt
Kyffhauserkreis angezeigt worden. Gemal Schreiben vom ....................

innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen die o0.a. Satzung
keine Beanstandungen geltend gemacht.

Sondershausen, den .......c...........

Beitrittsbeschluss

den im Bescheid vom .................... AZ. e, , aufgeflhrten
Auflagen / MalRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und
die Begriindung haben wegen der Auflagen / Mal3gaben vom ....................

alle nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen tiberbauten Grundstiicksflacherbis .................... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden

des Baugrundstickes sind zu begrinen oder zu bepflanzen.

Freiflachengestaltung mit gebrochenen oder ungebrochenen, natirlich oder kinstlichen
Gesteinmaterialien, z.B. Schotter oder Ziegelbruch, sind unzulassig.

Diese Regelung trifft nicht flr Spritzschutzstreifen an den Gebauden zu.

Hinweise Teil D

1. Archaologische Bodenfunde

Im Umfeld des Satzungsgebietes sind keine archaologischen Bodenfunde bekannt.

Es muss auf auftretende Bodenfunde wie Scherben, Knochen, Metallgegenstande,
Steinwerkzeuge u.a. sowie auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenver-
farbungen, Mauerreste im Sinne des "Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Tharingen" (Thuringer Denkmalschutzgesetz) geachtet werden.
Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in
nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt werden
(gem.§ 202 BauGB). Die DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf dem
Grundstlck dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Nieder-
schlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf
grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde.

5. Geologische Verhéltnisse und Belange
Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen
zu lassen.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 (1) BNatSchG und § 39 (1) BNatSchG (Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unver-
meidbare Gehdlzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden gem. § 39 (5)
BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02 eines Jahres vorzunehmen.

7. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigungen, VergroRerungen etc.
sind im Plangebiet bei dem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Male

bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit aus-
reichender Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die
Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsburos nicht Ubernommen.

AM e ortsublich bekannt gemacht.

Sondershausen, den .......c..cc........

Grimm - Blrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung der Erganzungssatzung Nr.11 "Wohnbebauung Auf dem Konige -
BergstralRe |", bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Sondershausen, den .......c...c........

Grimm - BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Erganzungssatzung Nr. 11 "Wohnbebauung
Auf dem Kodnige - BergstralRe I" der Stadt Sondershausen ist am
.................... gemal’ § 10 (3) BauGB ortsublich mit dem Hinweis bekannt
gemacht worden, wo die Satzung von jedermann eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt die Satzung geman

§ 34 (6)i.V.m. §10(3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThurKO sowie

§ 2 (3) TharBekVO.

in Kraft.

Sondershausen, den .......c...........

Grimm - BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Erganzungssatzung
Nr. 11 "Wohnbebauung Auf dem Kdnige - Bergstrale |" der Stadt
Sondershausen sind

- eine nach § 214(1) Satz Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens - oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens -
oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung der Erganzungssatzung

Nr. 11 " Wohnbebauung Auf dem Koénige - BergstralRe 1" gemaf

§ 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Sondershausen, den .........ccc........

(Siegel) oo,
Grimm - Burgermeister
Ubersichtskarte (ohne Malistab)
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PROJEKT .
Erganzungssatzung Nr. 11 nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB

Sondershausen"Wohnbebauung Auf dem Konige - Bergstralie I"

Gemarkung: Sondershausen, Flur 25, Flurstick 276/125
99706 Sondershausen

BAUHERR

Stadtverwaltung Sondershausen
Markt 7, 99706 Sondershausen

Planer Planungsburo Barthel

Geschwister Scholl Strafle 13
99713 Helbediindorf 036330/68057

ZEICHNUNG

Satzungsplan

LEISTUNGSPHASE

MASSTAB 1:500 VERFASSER PROJEKT-NR. BAUTEIL-NR. ZEICHN-NR. GEWERK INDEX
GEZEICHNET Barthel

DATUM 21.06.2022

GEPRUFT B
BLATTGROSSE

AUF UBEREINSTIMMUNG MIT DER
ARCHITEKTENPLANUNG GEPRUFT
UND UNTER BERUCKSICHTIGUNG
DER ERSICHTL. EINTRAGUNGEN

FREIGEGEBEN.




