STADTPLANUNGSBURO MEIRNER & DUMJAHN GbR

Stadt Sondershausen

Begrundung

des Bebauungsplanes Nr. 62
"Schachtstrale II*

Verfahrensstand:

Rechtsplan

gemaR 10 BauGB

Sondershausen Marz 2022




Praambel

zur Begrundung des

Bebauungsplanes Nr. 62
"Schachtstrafle II*
der Stadt Sondershausen

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Stadt / Gemeinde:

Stadt Sondershausen
Markt 7
99706 Sondershausen

Ansprechpartner:

Stadtplanungsamt

Frau Silvia Stein

FG Planung und Hochbau

Tel.: (03632) 622197

Fax: (03632) 622260

email: stein@sondershausen.de

Auftragnehmer:

Stadtplanungsburo Mei3ner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stralle 9

99734 Nordhausen

Tel.: (03631) 990919

Fax.: (03631) 981300

email: info@meiplan.de

web: www.meiplan.de

Ansprechpartner:

Herr Andreas Meil3ner
Architekt fur Stadtplanung

Sondershausen, Marz 2022




Marz 2022 Seite: 2 von 20

Begrundung
gemal § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 62

"SchachtstraRe II*
der Stadt Sondershausen
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1. Allgemeine Angaben zur Stadt Sondershausen

Lage der Stadt Sondershausen im Raum

Das Stadtgebiet von Sondershausen befindet sich im Norden des Freistaates Thiringen, zentral im Norden
des Kyffhauserlandkreises im Landschaftsraum der Windleite und der Hainleite.

Die Kernstadt von Sondershausen liegt verkehrsgiinstig an der Bundesstralle B4 sowie der Eisenbahnlinie
Nordhausen — Erfurt.

Einwohner und Flichenausdehnung

In der Stadt Sondershausen leben 21.034 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2020; Quelle: Thiiringer Lan-
desamt fiir Statistik). Damit ist die Stadt Sondershausen die grofite Gemeinde im Kyffhauserlandkreis. Die
Flachenausdehnung der Stadt Sondershausen betragt ca. 20.121 ha (Stand: 31. Dezember 2020; Quelle:
Thiringer Landesamt flir Statistik).

Verwaltungsstruktur und zentralértliche Funktionszuweisung

Die Stadt Sondershausen ist Kreisstadt und Sitz der Kreisverwaltung des Kyffhauserlandkreises.

Der Stadt Sondershausen ist gemaf LEP 2025 (Kap. Z 2.2.9) die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums
zugeordnet. Die Stadt besitzt damit die raumordnerische Aufgabe, die Uber die Grundversorgung hinaus not-
wendigen gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fir ihren Mittel-
zentralen Verflechtungsbereich abzudecken und zukunftsfahig weiterzuentwickeln.

2. Aligemeine planungsrechtliche Vorbemerkungen und Planungsanlass

Gleich Anfang der 90er Jahre wurden der Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Schachtstralle” und spater
direkt westlich angrenzend der Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbe- und Industriepark, Glickauf* aufgestellt und
zur Rechtskraft gefiihrt. Im Zeitraum von 2015 bis 2017 erfolgte die letzte, 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Gewerbe- und Industriepark, Glickauf‘. Zusammen bilden die beiden verbindlichen Bauleitplane die
planungsrechtliche Grundlage fiir die bisherige gewerbliche Entwicklung an diesem Standort, nordlich der
Schachtstral3e in Sondershausen.

Das durch die Stadt Sondershausen festgestellte Plananderungserfordernis betrifft den westlichen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet ,Schachtstral’e” und die direkt angrenzenden Flachen im 06stli-
chen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbe- und Industriepark, Gliickauf* (im Ubersichtsplan auf
der nachsten Seite als raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Schachtstralle II* rot darge-
stellt.

Im Ubergangsbereich dieser beiden Bebauungspléane hat sich seit 1993 der Betriebsstandort der Firma Lien
entwickelt. Die Firma Lien kann allerdings insgesamt schon auf eine Uber 128-jahrige Geschéaftstatigkeit in
Sondershausen zurtickblicken.

Am heutigen Standort im Gewerbegebiet Sondershausen Schachtstrale 7a wurde 1993 begonnen, eine neue
Werkstatt mit integriertem Blrogebaude zu errichten.

Durch die wachsende Auftragslage und die Prozessoptimierung konnte allein von 2015 bis 2020 eine Umsatz-
steigerung von ca. 28,5 % erzielt werden.

Auf dem Betriebsgrundstiick befinden sind derzeit ca. 2.000 m? Hallen- und Birogebaudeflachen zzgl. der
erforderlichen Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten.

Das Unternehmen plant in den nachsten 3 Jahren dringend notwendige Betriebserweiterungen (so z.B. min-
destens eine neue Werkhalle mit ca. 1.000 m?). Die derzeitigen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Be-
bauungspléane Nr. 1 und Nr. 29 lassen diese Entwicklung jedoch nicht zu.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle |1 der Stadt Sondershausen
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Somit bedarf es der Anderung der beiden Bebauungsplane, um letztendlich Rechts- und Planungssicherheit
fur die weitere, geordnete gewerbliche Entwicklung zu schaffen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbe- und Industriepark,
Glickauf” der Stadt Sondershausen
in der Fassung der 2. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 01 Schachistralie”
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Ubersichtsplan zur Lage der raumlichen Geltungsbereiche der beriihren Bebauungsplane

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstral’e 1I* (iberdeckt nun Flachen im
westlichen Bereich des Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Schachtstralle” sowie direkt angrenzend Fla-
chen im 6stlichen Bereich des Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbe- und Industriepark, Glickauf*.

Der Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstraf3e 11* ist auf Grund des Planinhaltes als neuer, selbstandiger Plan zu
werten. Das bisherige Recht soll durch den Bebauungsplan Nr. 62 jedoch nicht formlich aufgehoben, sondern
lediglich durch das neue Recht Uberlagert werden.

3. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Der festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstral3e 1I* hat eine GréRe
von ca. 1,26 ha und umfasst Flachen im westlichen Bereich des Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet
~Schachtstralle“ sowie direkt angrenzend Flachen im &stlichen Bereich des Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbe-
und Industriepark, Glickauf.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung und die Lage im Stadtraum
dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung zu entnehmen.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale I1“ der Stadt Sondershausen
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Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die ,Schachtstralle”, welche die HaupterschlieRungsstralle fir
die gewerblichen Bauflachen in diesem Stadtgebiet darstellt. Bei der ,Schachtstrafe” handelt es sich um die
Landesstrafle L 1034.

Die Abgrenzung und Festlegung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle II er-
folgte mit dem Ziel, dass die inhaltlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 an die angrenzenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 und des Bebauungsplanes Nr. 29 nahtlos anschlief’en und die
stadtebauliche Grundordnung des gesamten Gebietes auch durch das Hinzutreten des Bebauungsplanes Nr.
62 gesichert bleibt.

4. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstral3e 1I“ der Stadt Sondershausen wird im Folgenden auch als ,Bebau-
ungsplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt Sondershausen als ,Entwurf” zu
verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale 11“ der Stadt Sondershausen wird
im Folgenden auch als ,Plangebiet” bezeichnet.

5. Ziel und Zweck und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes gemaR § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Das im Plangebiet ansassige Unternehmen (Fa. Lien) ist an die Stadt Sondershausen herangetreten, um die
nordlich an ihre Firmengrundstlicke angrenzenden Flachen zu erwerben.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten effizienteren Nutzung der bereits bestehenden sudlichen Betriebs-
flachen an der ,Schachtstralle” ist festzustellen, dass insbesondere die unabhangig voneinander festgesetzten
Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 1 und Nr. 29 keine zusammenhangenden Betriebsgebaude zulassen, was
den geplanten Investitionen entgegensteht und stadtebaulich eigentlich auch nicht begrindet werden kann.

Durch den Bebauungsplan Nr. 62 wird die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet -
GE), die festgesetzt Grundflachenzahl (GRZ=0,8) und die maximale Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen aus
den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 29 ibernommen. Allerdings wurde die noch zulassige
Uberschreitung der festgesetzten GRZ im B-Plan Nr. 1 von 5% durch Stellplatze oder Lagerflachen bei Ver-
wendung von Oko- bzw. Rasenpflaster im B-Plan Nr. 62 nicht mehr zugelassen. Somit wird die Hohe des
naturschutzrechtlichen Eingriffs insgesamt nicht vergroert.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der Gebaude erfolgte in der Planzeichnung zu einen Hohenbezugs-
punkt, der auf dem Grenzpunkt zwischen den Flurstiicken 122/41, 122/42 und 122/45 liegt. Dabei wurden die
Hohenfestsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 29 zum MafRstab genommen.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen und mehrerer Abstimmungen mit dem Landkreis (insbeson-
dere auch mit der Unteren Naturschutzbehérde) wurde die Umsetzbarkeit, der in den Ursprungsplénen ge-
troffenen griinordnerischen und Kompensationsfestsetzungen nochmals tberpriift, neu bewertet und ange-
passt.

Zur gesicherten Umsetzung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen wurde im Ergebnis aller Abstimmungen
(insbesondere auch mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises) festgelegt,

- dass im Plangebiet lediglich im nordlichen Teil auf einer Flache von 1.190 m? eine extensive Grinlandfla-
che / Blihwiese angelegt und dauerhaft gepflegt werden soll,

- dass daritber hinaus 20 % der Ubrigen, als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicksflachen, die auf
Grund der festgesetzten GRZ von 0,8 nicht durch Geb&aude und sonstige bauliche Anlagen (Zufahrten,
Stellplatze, Lagerflachen, ...) in Anspruch genommen werden diirfen, als private Griinflache zu gestalten
und zu pflegen sind,

- dass die rechnerisch aus den alten beiden Ursprungsplanen notwendigen, zu realisierenden 31 Baum- und
35 Strauchpflanzungen, die im Plangebiet des B-Planes Nr. 62 nicht mehr umgesetzt werden, im Wertum-
fang anteilig der vorgesehenen Renaturierungsmafinahme , Teichsanierung® in Thalebra (kommunale FIla-
che, Gemarkung Thalebra, Flur 1, Fist. 184/10) zugeordnet und gesichert werden (externe Kompensati-
onsmafinahme auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 62). Die Flache der externen

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle |1 der Stadt Sondershausen
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Kompensationsmallnahme ist im Teil 5 auf der Planzeichnung mit dargestellt. Das MaRnahmeblatt zur
externen Kompensationsmafnahme: Renaturierungsmaflinahmen "Teichsanierung” in Thalebra (Gemar-
kung Thalebra, Flur 1, Fist. 184/10) dazu ist als Anlage 3 Bestandteil der Begriindung.

Die Ubernahme der mit dem Planverfahren verbundenen Kosten wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
gemal § 11 BauGB vereinbart.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale 11 der Stadt Sondershausen wurde im beschleu-
nigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) und somit ohne Umweltprii-
fung gemanR § 2 (4) BauGB, ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB, ohne Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB

und ohne zusammenfassender Erklarung nach § 10a (1) BauGB durchgefiihrt.

6.

Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 62 "SchachtstraRe 11 der Stadt Sondershausen bestehen aus:

- dem Planteil mit:

O O O O O

Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung

Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 4 — Hinweise

Teil 5 — Verfahrensvermerke

- der Begriindung geman § 9 (8) BauGB.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster — Informationssystems (ALKIS)
im OriginalmaRstab 1:1000 verwendet, der in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Planande-
rungsgebietes in einem fir den Planinhalt zurzeit ausreichenden Grade erkennen lasst.

Der Malstab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage
entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

7.

Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis:

Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung Anwendung.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau”

TA Larm

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThiirkO)

Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz u. Landschafts-
pflege (ThirNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenk-
male im Land Thiringen (TDSchG)

Thiringer Strallengesetz

Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Thiringer Bauordnung (ThirBO)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (ThiirBodSchG)

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene

Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)
Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle |1 der Stadt Sondershausen
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8. Bestehendes Planungsrecht, iibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrafie Il liegt sowohl auf Flachen im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet ,Schachtstrale” als auch auf direkt angren-
zenden Flachen im @stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbe- und Industriepark, Glickauf*.

Damit ware derzeit flir Bauvorhaben im Plangebiet zwar grundsatzlich eine Genehmigungsfahigkeit geman
§ 30 BauGB, auf der Grundlage der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 gegeben.

Eine effiziente Nutzung der Betriebsflachen an der ,SchachtstralRe” ist aber durch die derzeitigen Festsetzun-
gen (hier insbesondere die Baugrenzen) nicht moglich, was den geplanten Investitionen planungsrechtlich
entgegensteht und stadtebaulich auch nicht begriindet werden kann.

Nach Abschluss des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle I1“ sind dann
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB bei weiteren Entscheidungen und Genehmi-
gungen fur Bauvorhaben zu Grunde zu legen, was sowohl den stadtischen Interessen als den Interessen des
Investors entspricht.

8.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden missen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemaR § 1 (4) BauGB an die Zielvorgaben
(Z) der Raumordnung anpassen. Dazu ist der planungsrechtlich relevante Inhalt der mit der Legaldefinition
der beiden regelmafig verwendeten Fachbegriffe:

- Ziele der Raumordnung (Z) und
- Grundsatze der Raumordnung (G)

zwingend zu beachten:

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschlieRend abgewogenen, textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes
(§ 3 Nr. 2 ROG).

Grundsiétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums, die als
Vorgaben fiir nachfolgende Abwéqungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind (§ 3 Nr. 3
ROG).

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstral3e II“ sind zum einen die
raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Thiringen (LEP 2025)
und zum anderen die des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT 2012) relevant.

Ausziige aus den wesentlichen Grundsitzen und Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogrammes
2025 (LEP 2025), die fiir die Planungsaufgabe relevant sind:

Der Stadt Sondershausen ist gemaf LEP 2025 (Kap. Z 2.2.9) die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums
zugeordnet. Die Stadt Gbernimmt damit die Aufgabe, die Uber die Grundversorgung hinaus notwendigen, ge-
hobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fir ihren Mittelzentralen
Funktionsraum zu konzentrieren und zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Dazu zahlt insbesondere auch die Ent-
wicklungs- und Stabilisierungsfunktion in den Bereichen Wirtschaft und Arbeitsmarkt, um den qualifizierten
Bedarf im mittelzentralen Verflechtungsbereich abzudecken.

In der Begriindung zu Kap. Z 2.2.9 und G 2.2.10 hei3t es u.a. weiter,

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle |1 der Stadt Sondershausen
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»--- Die durch eine nahezu homogene Verteilung der Klein- und Mittelstddte geprédgte polyzentrische
Siedlungsstruktur erméglicht eine ausgewogene, gleichméfige und dichte Verteilung mittelzentraler

Funktionen...

... Die Mittelzentren sind in der Regel gekennzeichnet durch zahlreiche und vielféltige Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung in den Bereichen Wirtschaft und Arbeitsmarkt (Entwick-
lungs- und Stabilisierungsfunktion), Einzelhandel, Dienstleistungen (vielseitige Einkaufsmdglichkeiten
des gehobenen Bedarfs, Filialen von Banken und Versicherungseinrichtungen u. &.), Bildung, Gesund-
heit, Kultur, Freizeit (Schulen der Sekundarstufe Il, 6ffentliche Bibliothek, Berufsschulen, Veranstal-
tungshalle, Krankenhaus mit regionalem Versorgungsauftrag, Fachérzte u. &.) Steuerung bzw. Verwal-
tung (Sitz oder AuBenstelle von Landesbehdrden und Kreisverwaltungen).

Der Einzugsbereich des mittelzentralen Funktionsraums der
Stadt Sondershausen umfasst nach dem LEP 2025 Thiringen
40.366 Einwohner (Basis Zensus, Stand 31.12.2012).

Die raumliche Abgrenzung erfolgte primar nicht nach administ-
rativen Grenzen, sondern nach ausgewahlten Kriterien, wie z.B.
Verflechtungs- und Kooperationsbeziehungen, Minimum an
Zeitaufwand zur angemessenen Erreichbarkeit und Pendleraus-
richtungen.

Die daraus abzuleitende rdumliche Ausrichtung des mittelzent-
ralen Funktionsraums von Sondershausen kann der Karte 4 im
LEP 2025 (siehe nebenstehender Kartenauszug) entnommen
werden.

@
- Sémmerda
¥ _. ¢ . s
'.:%/{/(//’” % =5 V.
Auszug aus der Karte 4 — Mittelzentrale Funktionsrdume (G 2.3.1) des LEP 2025

Nordhauser:

Ausziige aus den wesentlichen Grundsitzen und Zielvorgaben des Regionalplanes Nordthiiringen

(RP-NT 2012), die fiir die Planungsaufgabe relevant sind:

Das in Rede stehende Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle
[I“ liegt nordwestlich des Kernstadtberei-
ches von Sondershausen (siehe roter
Kreis in nebenstehendem Kartenauszug).

Fur das Plangebiet selbst gibt es in der
Raumnutzungskarte des Regionalplanes
Nordthdringen keine raumordnerischen
Zielvorgaben oder zu beachtende raum-
ordnerische Grundsétze, da es innerhalb
der grauen, fir den vorhandenen Sied-
lungsbereich ausgewiesenen Flache liegt.

Auszug aus dem Regionalplan Nordthiringen (RP-
NT 2012)

Y.\Plangebiet

Ib=118

Zusammenfassung:

Die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms 2025 (LEP 2025)
sowie die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundséatze des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT 2012)
wurden bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes beachtet.

Durch den Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstral3e II* der Stadt Sondershausen mit einer GroRe von insgesamt
ca. 1,26 ha, ist keine erstmalige bauliche Nutzung im Plangebiet verbunden. Es handelt sich im konkreten Fall
um eine Nachverdichtung einer bestehenden gewerblichen Nutzung. Fir die umliegenden zentralen Orte sind
stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Auch eine Uberschreitung der raumordnerisch zulassigen
Dimensionen durch den in Rede stehende Gewerbestandort kann nicht begriindet werden.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale I1“ der Stadt Sondershausen
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Somit kann die Stadt Sondershausen davon ausgehen, dass sie ihrer Anpassungspflicht an die ver-
bindlichen Zielvorgaben der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB nachgekommen ist.

8.3. Flachennutzungsplan der Stadt Sondershausen

Im 2-stufigen System der kommunalen Bauleitplanung — der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplanebene) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) — stellt der § 8 (2) BauGB
(Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln) den seitens des Gesetzgebers beab-
sichtigten, so genannten ,planungsrechtlichen Regelfall* dar.

Die Stadt Sondershausen besitzt jedoch keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Sie ist sich aber dessen
bewusst, dass der Flachennutzungsplan Giber das gesamte Stadtgebiet eine wichtige Grundlage zur Auslibung
der kommunalen Planungshoheit und den planungsrechtlichen Regelfall fir daraus zu entwickelnde Bebau-
ungsplane darstellt.

Gleich in den 1990er Jahren wurde seitens der Stadt Sondershausen begonnen, den Flachennutzungsplan
aufzustellen. Dieses Planverfahren wurde jedoch nach mehreren Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen
im Jahr 2006 (zu einem Zeitpunkt mit mehreren erfolgten Eingemeindungen) abgebrochen und bis heute nicht
weitergeflhrt.

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes stellt ein sehr komplexes Planverfahren dar, welches vom Per-
sonalbestand der Stadt Sondershausen allein nicht erarbeitet und begleitet werden kann. Die Stadt
Sondershausen war nach Abschluss der Eingemeindungen in den vergangenen Jahren deshalb bemiiht, die-
ses Planverfahren wiederum von externen Fachplanern begleiten zu lassen und zu Ende zu fihren. Sie war
in den letzten Jahren jedoch nicht in der Lage, Auftrage auszuldsen, da die notwendigen finanziellen Mittel in
den Haushalt der Stadt Sondershausen nicht zur Verfligung standen.

Ungeachtet der o.a. Ausflihrungen wiirde der Zeitraum zur Weiterfiihrung des Flachennutzungsplanverfahrens
erfahrungsgeman viele Monate oder auch Jahre umfassen.

Wenn dringende Griinde es erfordern und der aufzustellende verbindliche Bauleitplan der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung einer Gemeinde nicht entgegenstehen wird, gibt der Gesetzgeber den Stadten und
Gemeinden mit dem § 8 (4) BauGB die Moglichkeit in die Hand, einen Bebauungsplan vorzeitig aufzustellen
oder zu andern.

Im konkreten Fall macht die Stadt Sondershausen davon Gebrauch und begriindet das wie folgt:

- Beim Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstrale II“ handelt es sich um Flachen, welche bereits mit rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanen Uberplant sind.

- Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 29 bilden seit Anfang der 90er Jahre mit ihren
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen die Grundlage fir die Beurteilung von Bauvorhaben und Mal}-
nahmen an diesem Gewerbestandort.

- Durch den Bebauungsplan Nr. 62 "SchachtstralRe II* wird die Hhe des Eingriffs in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild nicht vergroRert; es wird lediglich der konkrete Gestaltungsspielraum durch eine ho-
here effiziente Ausnutzbarkeit der nun zusammengelegten, tiberbaubaren Grundstiicksflachen erreicht, um
die notwendigen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir wichtige Investitionsvorhaben eines Unter-
nehmens, dass sich seit Jahrzehnten bereits an diesen Standort entwickelt hat, zu schaffen. Die Grundziige
der Planung durch die Uberplanung der Bebauungsplane Nr. 01 und Nr. 29 werden im vorliegenden Fall
nicht berdhrt.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 62 kann und soll deshalb vorzeitig nach § 8 (4) BauGB aufgestellt
werden. Der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 62 wird der zukunftigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Sondershausen nicht entgegen stehen.
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8.4. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen der Stadt Sondershausen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Sondershausen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erkennbar.

Andere stadtebauliche Rahmenplane bestehen fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
62 nicht.

8.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt. Im
Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen kann die Stadt Sondershausen davon ausge-
hen, dass aufgrund der konkreten stadtebaulichen Zielausrichtung und des Inhaltes des Bebauungsplanes Nr.
62 "SchachtstralRe II* die Belange benachbarter Gemeinden nicht beriihrt werden.

9. Begriindung der Wahl des Planverfahrens nach § 13a BauGB

9.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

Die Vorgaben der Plan - UP - Richtlinie wurden fir das Bauplanungsrecht im Jahr 2004 mit dem EAGBau
durch umfangreiche Anderungen des Baugesetzbuchs umgesetzt. So bestimmt seitdem der § 2 (4) Satz 1
BauGB, dass grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sind.

Ausnahmen hiervon regelt der § 13 (3) Satz 1 BauGB fiir das vereinfachte Verfahren. In diesem wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
(2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung des BauGB zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stadte (BGBI. 2006 I, 3316) wurde diese Regelung dahingehend erganzt,
dass im vereinfachten Verfahren aulerdem von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB
abgesehen wird. AuRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzu-
wenden.

Darliber hinaus wurde die 0.a. Ausnahmeregelung auf Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtungen und anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen (§ 13a BauGB) erweitert,
um im Stadtebaurecht zur Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die vorhandenen Siedlungsbereiche der
Stadte und Gemeinden, die bessere Ausschdpfung vorhandener Potenziale, zur Verringerung der Neu-Inan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungszwecke weiter zu verringern sowie die ziigige Durchfiihrung notwen-
diger Planverfahren (beschleunigte Verfahren) zu erleichtern.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstralle I erfillt die planungsrechtlichen Vorgaben ge-
maf § 13a (1) BauGB,

- da er alle bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen am Plangebiet effizient nutzen kann,

- da er auf die Potenziale dieses vorhandenen innerstadtischen Standortes aufbaut, diesen Standort weiter-
entwickeln und nachverdichten kann,

- daim konkreten Planfall die zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? gemafR
§ 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB unterschritten wird, was nachfolgend nachgewiesen wird (siehe dazu auch
die Tabelle zur Flachenbilanz unter Pkt. 18. der Begriindung):

- die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 62 betragt insgesamt ca.
12.550 m? (davon sind 11.360 m? als Gewerbegebiet festgesetzt),

- die GroRe der zuldssigen Grundflache im Sinne § 19 (2) BauNVO im Gewerbegebiet (GE) (unter Be-
achtung der festgesetzten, maximal zulassigen GRZ von 0,8 betragt:

11.360 m? x 0,8 (GRZ) = 9.088 m>,

- da durch das Planvorhaben grundsatzlich keine neuen und unverbrauchten AuRenbereichsflachen pla-
nungsrechtlich neu in Anspruch genommen werden,
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- da er nicht auf unbebaute / unversiegelte AuRenbereichsflachen gem. § 35 BauGB zugreift und auch nicht
die aueren Grenzen des Siedlungsbereichs verschiebt (siehe dazu erganzend auch noch die nachfolgen-
den Ausfliihrungen unter der Zwischenlberschrift: ,Planungsrechtliche Ausfiihrungen zur Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB*).

Planungsrechtliche Ausfiihrungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Das Thiringer Landesverwaltungsamt hat in seinem Schreiben vom 29.09.2021 darauf hingewiesen, dass bei
der Wahl des Planungsinstrumentes eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB auch
die Bundesverwaltungsgerichtsurteile (BVerwG), Urteil vom 25.06.2020 - 4 CN5.18, Urteil vom 04.11.2015 - 4
CN 9.14 und Urteil vom 27.08.2020 - 4 CN 4.19 zu beachten sind.

Nach durchgeflihrter Recherche handelt es sich bei den Planfallen der o.a. BVerwG-Urteile um Flachen,
welche am Siedlungsrand lagen und — egal mit welchem planungsrechtlichen Ausgangsstatus — eine neue
oder weitere stadtebauliche Entwicklung in Richtung des klassischen, durch Land- und Fortswirtschaft
gepragten Aufienbereich gemaf § 35 BauGB hinaus ausgelost hatten.

Die Stadt Sondershausen sieht trotz des Verweises auf diese o0.a. BVerwG-Urteile flir den Bebauungsplan Nr.
62 ,Schachtstralie 11 aber noch die Anwendbarkeit des § 13a BauGB als gegeben, da im konkreten Fall
insbesondere die nordlich errichteten PV-Freiflachenanlagen mit ihrer stadtebaulichen Wirkung als bauliche
Anlagen eher dem Siedlungsbereich als dem klassischen, durch Land- und Fortswirtschaft gepragten
Auflenbereich zuzurechnen sind, zumal es sich bei den Flachen, auf denen sie errichtet wurden, um die
rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 01 und 29 handelt, die auf den in Rede stehenden Flachen vollstandig
umgesetzt sind.

Es erschlief3t sich der Stadt Sondershausen nicht, dass einerseits bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch diese baulichen Anlagen in der Abwagung untersucht und
bewertet werden muss, wenn andererseits PV-Freiflachenanlagen trotz ihren Status als bauliche Anlage nicht
am Siedlungszusammenhang teilnehmen kénnen.

Der gesamte stadtebauliche Bereich zwischen der ehemaligen B 4 im Norden, der Neutrassierung B 4 (Orts-
umfahrung SDH) im Westen, der Schachtstrale im Stiden und der kommunalen StralRe ,Am Kaliwerk” im
Osten hat eine GroRe von ca. 19,6 ha, ist durch 2 Bebauungspléne als Gewerbegebiet planungsrechtlich
gesichert und auch im Hinblick auf die Uiber 90 %ige Umsetzung insgesamt deutlich gewerblich gepragt.

Die hellgrau dargestellten Flachen GEr stellen die noch vor-
handene Flachenreserven im Gewerbegebiet dar; das ent-
spricht deutlich weniger als 10 % der Gesamtflache.

Trasse der ehemaligen'B4

Ca. ein Drittel (6,4 ha) dieser gewerblichen Nutzungen
(GEpv) fallen derzeit auf PV-Freiflachenanlagen, welche auf
den Gewerbegebietsflachen der rechtsverbindlichen B-
Plane Nr. 01 und 29 errichtet wurden. PV-Freiflachenanla-
gen sind im AufRenbereich geman § 35 (1) BauGB nicht pri-
vilegiert und gemaf § 35 (2) regelmafig auch nicht zulassig.

PV-Freiflachenanlagen sind allerdings als Gewerbebetriebe
aller Art in einem im B-Plan festgesetzten Gewerbegebiet
zulassig.

Wenn Sie hauptsachlich oder Gberwiegend der Strompro-
duktion mit Netzeinspeisung dienen, erflllen sie — anders
als PV-Anlagen zur grundsticksbezogenen, eigenen
Stromerzeugung — den Tatbestand einer gewerblichen
Hauptnutzung und sind deshalb auch nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb eines Bebau-
ungsplanes zulassig.

Sollte in einem theoretischen Fall eine PV-Freiflachenanlage auf einer Flache innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB zu beurteilen sein, ware die Umsetzung nur dann zulassig, wenn
sich diese bauliche Anlage — neben anderen zu erfiillenden Kriterien — in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgt. Auch dieses ist ein klares Indiz fir die Tatsache, dass PV-Anlagen als bauliche Anlagen eher dem
Siedlungszusammenhang als dem land- und forstwirtschaftlich gepragten Aufienbereich zuzuordnen sind.
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Die ,Schachtstrale”, durch die das Plangebiet erschlossen ist, ist aus Richtung der ,Nordhduser Stral’e“ im
Osten bis zur Auffahrt zur B 4 auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bis auf ein kleines ca. 40 m breites Grundstiick im Westen (GE+1) stral’enbegleitend bebaut.

Dieses letzte, ca. 40 m breite Grundstiick nérdlich der ,SchachtstralRe” befindet sich vor dem 7 bis 8 m hohen
Damm der B 4 Trasse mit anschlieRendem Briickenbauwerk Uber der ,Schachtstrale”. Flachen zwischen der
letzten Bebauung bis zu einer solchen Schienen- / StraRentrasse auf einem entsprechend hohen Damm neh-
men nach alterer Rechtsprechung des BVerwG deshalb noch am Bebauungszusammenhang teil, wenn sie
im Ubrigen nicht gréRer als eine Bauliicke sind, d.h. in logischer Konsequenz: vor dem Damm endet der Sied-
lungsbereich.

Im Weiteren erfiillt der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstrale II“ auch die Vorgaben geman
§ 13a (1) BauGB,

da das Planvorhaben gemaR Nr. 18.8 der Anlage 1 (Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP — pflichtig ist und auch keine ,allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls* gemal UVPG (Anlage 2) durchzufiihren ist,

da das Planvorhaben gemaf} der Anlage 1 (zu §§ 2 (3), 3 Satz 1 und 4 Satz 2 ThirUVPG - Liste der nach
Landesrecht ,,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Thiiringer Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(TharUVPG) weder vorprifpflichtig noch UVP — pflichtig ist und

da damit durch den in Rede stehenden Bebauungsplan der Stadt Sondershausen keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

da es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
gibt

da es keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
gibt.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale I1“ der Stadt Sondershausen



Marz 2022 Seite: 13 von 20

Aus all den o.g. Griinden ist aus Sicht der Stadt Sondershausen die Zulassigkeit der Wahl des beschleunigten
Planverfahrens nach § 13a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle II* aus-
reichend begrindet. Deshalb wurde:

gemaR § 13a (2) Satz 1 Nr.1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen
und § 4c nicht angewendet sowie

kein Grinordnungsplan erarbeitet, da gemaf § 13a (2) Satz 1 Nr.4 BauGB im vorliegenden Fall eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einem Schwellenwert gemaR § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

9.2. Durchfiihrung des Planverfahrens gemaR § 13a BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstralle 11 der Stadt Sondershausen
nach § 13a BauGB wird gemaf § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren, mit einer 6ffentlicher
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und einer Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB, aber ohne friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) / § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Da die Stadt Sondershausen Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfligt, bedarf der in Rede ste-
hende Bebauungsplan Nr. 62 "SchachtstralRe II“ am Ende des Planverfahrens einer Genehmigung durch den
Landkreis Kyffhauserkreis.

Gemal § 10 (3) BauGB ist diese Genehmigung anschlieend durch die Stadt Sondershausen ortsiblich be-
kannt zu machen. Der Bebauungsplan Nr. 62 "SchachtstralRe II“ der Stadt Sondershausen ist mit der Begriin-
dung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; iber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Be-
kanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planunterlagen des Bebauungsplanes eingesehen werden kon-
nen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der
sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung.

10. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Planungs- und Standortsituation wurden dann nachfolgende Belange vertiefend
untersucht und betrachtet:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung geman § 1 (6) Nr. 1 BauGB,

- die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1 (6) Nr. 7 BauGB,

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung gemaR § 1 (6) Nr. 8 a) BauGB und

- die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gemaR § 1 (6) Nr. 8 c) BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) erfasst. Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
bisher nicht erkannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer
Schutzgiter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der unteren Bo-
denschutzbehdrde des Landratsamtes Landkreis Kyffhauserkreis anzuzeigen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill. Der Hinweis Nr. 3 im Teil 4 ,Hinweise*
auf der Planzeichnung ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten.
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Im Plangebiet sowie in seiner unmittelbaren Umgebung sind bereits mehrere archaologisch relevante Fund-
platze belegt - u. a. eine bronze- bis friheisenzeitliche Siedlung. Mit Zufallsfunden ist weiterhin zu rechnen.
Jegliche Bodeneingriffe sind dem Thuringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie daher min-
destens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchfiihrt
werden kann.

Weitere Schutzgebiete nach Wasserrecht oder Naturschutzrecht werden durch die Plananderung nicht be-
rahrt.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Stadt Sondershausen davon ausgehen, dass durch die Planung
keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

Die stadtebauliche Zielausrichtung des Bebauungsplanes Nr. 62 "SchachtstraRe 11* steht den inhaltlichen Kri-
terien des § 1 (5) BauGB flr eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt Sondershausen grund-
satzlich nicht entgegen (siehe dazu auch die weiteren Ausfiihrungen in der Begriindung).

11. Inhalt der des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

11.1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstral3e II“ umfasst die Flurstlicke 122/44, 122/45,
137/24, 137/16, 137/14 und 137/13 in der Flur 7 der Gemarkung Stockhausen.

Auf dem Ubersichtsplan der Planzeichnung ist die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt
Sondershausen dargestellt; im entsprechenden Planausschnitt ist das Plangebiet farblich hervorgehoben. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale II* ist mittels des Planzeichens 15.13
der Planzeichenverordnung eindeutig in der Planunterlage (Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster
— Informationssystem (ALKIS) zeichnerisch festgesetzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen
in die Ortlichkeit rechtseindeutig méglich ist.

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 1,26 ha liegt noérdlich, direkt angrenzend an der ,Schacht-
straRe”. Diese Strale dient gleichzeitig der verkehrlichen HaupterschlieRung des Plangebietes.

Die Abgrenzung und Festlegung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstrale II* er-
folgte mit dem Ziel, dass die inhaltlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 an die angrenzenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 und des Bebauungsplanes Nr. 29 nahtlos anschlief’en und die
stadtebauliche Grundordnung des gesamten Gebietes auch durch das Hinzutreten des Bebauungsplanes Nr.
62 gesichert bleibt.

11.2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzungen wurden aus dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen Nr. 1 und Nr. 29 wie folgt ibernommen:

- Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO,
- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8,

Durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird der Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO nicht Gberschrit-
ten und orientiert sich an die im Ubrigen weitergeltenden Festsetzungen der angrenzenden Flachen in den
Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 29.

Neben dem Ausschluss von Bauvorhaben, die nach der Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen sowie Gewerbebetriebe, die dem Anhang 1 der 12. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes (StorfallVerordnung - 12. BImSchV) unterliegen er-
folgte auch die Einschréankung der Zulassigkeit nachfolgender allgemein und ausnahmsweise zulassiger bau-
licher Nutzungen im Gewerbegebiet:
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- Einzelhandelsbetriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO,
- Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sowie
- Vergnugungsstatten nach § 8 (3) BauNVO

damit diese Flachen im Plangebiet weitestgehend dem produktiven Gewerbe vorbehalten bleiben. Der Aus-
schluss von Einzelhandelseinrichtungen erfolgte dartiber hinaus auch auf Grund des Inhaltes des beschlos-
senen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Sondershausen.

Zur beabsichtigten effizienteren Ausnutzung der bereits bestehenden stdlichen Betriebsflachen an der
»Schachtstrale” wurden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch grof3ziigig festgesetzte Baugrenzen ge-
schaffen, ohne dass die planungsrechtlich und ordnungspolitisch erforderliche Zielausrichtung des verbindli-
chen Bauleitplanes verletzt wird. Dieses war erforderlich, da die Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 29 keine zu-
sammenhangenden Betriebsgebaude zulassen, was den geplanten Investitionen entgegensteht und auch
letztendlich an diesem konkreten Standort stadtebaulich auch nicht begriindet werden kann.

Durch den Bebauungsplan Nr. 62 wird die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet -
GE), die festgesetzt Grundflachenzahl (GRZ=0,8) aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 29
tbernommen. Somit wird die H6he des naturschutzrechtlichen Eingriffs nicht vergroRert.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der Gebaude erfolgte in der Planzeichnung in Bezug zu einem Hohen-
bezugspunkt, der auf dem Grenzpunkt zwischen den Flurstiicken 122/41, 122/42 und 122/45 liegt. Dabei wur-
den die Hohenfestsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 29 zum Malstab genommen.

Ziel der Uberplanung / Anderung ist es in erster Linie, im Plangebiet insgesamt einheitliche und zusammen-
hangende Baugebietsflachen zur baulichen Nutzung einer ortsansassigen Firma in einem Bereich, wo 2 alte
Bebauungsplane direkt aneinandergrenzen, zu schaffen und die Ausnutzbarkeit der Flachen im Sinne einer
stadtebaulichen Nachverdichtung zu erhéhen.

11.3. iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstral3e II“ wurden
im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen eindeutig festgesetzt. Dabei erfolgt ein direkter Anschluss der neu
festgesetzten Baugrenzen an die direkt angrenzenden Baugrenzen der angrenzend weiter fortgeltenden Be-
bauungsplane Nr. 1 und Nr. 29.

11.4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Da im vorliegenden Fall durch die maximal mégliche Grundflachen-Inanspruchnahme von 9.088 m? die Hohe
im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? nicht iberschritten wird, besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 62
"Schachtstralle II* der Stadt Sondershausen gemaf § 13a (2) Nr. 4 BauGB zunéachst einmal keine Ausgleichs-
verpflichtung nach der bundesnaturschutzgesetzlichen Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung bereits als erfolgt oder als zulassig gelten. Damit besteht auch keine 6kologische Erfassungs-,
Bewertungs- und planungsrechtliche Sicherungspflicht.

Durch den Bebauungsplan Nr. 62 "Schachtstralle I11“ wird die Hohe des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild aber auch nicht vergroert (Art und Mal der baulichen Nutzung wurden aus den beiden
rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 29 ibernommen); es wird lediglich der konkrete Gestaltungs-
spielraum durch eine hoéhere effiziente Ausnutzbarkeit der nun zusammengelegten, berbaubaren Grund-
stlicksflachen erreicht.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen und mehrerer Abstimmungen mit dem Landkreis (insbeson-
dere auch mit der Unteren Naturschutzbehérde) wurde die Umsetzbarkeit, der in den Ursprungsplénen ge-
troffenen griinordnerischen und Kompensationsfestsetzungen nochmals tberpriift und neu bewertet.

Zur gesicherten Umsetzung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen wurde im Ergebnis aller Abstimmungen
(insbesondere auch mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises) festgelegt,
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- dass im Plangebiet lediglich im nordlichen Teil auf einer Flache von 1.190 m? eine extensive Grinlandfla-
che / Blihwiese angelegt und dauerhaft gepflegt werden soll (siehe Textliche Festsetzung § 4 (1)),

- dass dartber hinaus 20 % der Ubrigen, als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicksflachen, die auf
Grund der festgesetzten GRZ von 0,8 nicht durch Geb&aude und sonstige bauliche Anlagen (Zufahrten,
Stellplatze, Lagerflachen, ...) in Anspruch genommen werden diirfen, als private Griinflachen zu gestalten
und zu pflegen sind (siehe Textliche Festsetzung § 4 (3)),

- dass die rechnerisch aus den alten beiden Ursprungsplanen notwendigen, zu realisierenden 31 Baum- und
35 Strauchpflanzungen, die im Plangebiet des B-Planes Nr. 62 nicht mehr umgesetzt werden, im Wertum-
fang anteilig der vorgesehenen Renaturierungsmafinahme ,Teichsanierung“ in Thalebra (kommunale Fla-
che, Gemarkung Thalebra, Flur 1, Fist. 184/10) zugeordnet und gesichert werden (externe Kompensati-
onsmafnahme auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 62). Die Flache der externen Kompen-
sationsmaflnahme ist im Teil 5 auf der Planzeichnung mit dargestellt. Das Malinahmeblatt zur externen
Kompensationsmaflnahme: RenaturierungsmalRnahmen "Teichsanierung" in Thalebra (Gemarkung Tha-
lebra, Flur 1, Fist. 184/10) dazu ist als Anlage 3 Bestandteil der Begriindung.

11.5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die immissionsschutzrechtliche Festsetzung wurde aus dem Ursprungsplan Nr. 29 Gbernommen.

Der seit 1992 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Schachtstraf’e” (Ursprungsplan), von
dem ein kleiner Teilbereich im Stidwesten durch den Bebauungsplan Nr. 62 ,Schachtstrafe II* Gberplant wird,
enthalt keine einschrankenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen, sodass es sich beim gesamten
nordlich und &stlich liegenden restlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 Gewerbege-
biet ,Schachtstral’e um ein sogenanntes externes, flir gewerbliche Nutzungen zugelassenes ,Erganzungs-
gebiet” ohne Larmemissionsbeschrankung handelt.
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12. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

- Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population flihrt. Des Weiteren liegt ein Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht ge-
wahrt bleibt.

Die Biotop- und Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes ist im Wesentlichen schon durch die innerstadtische
Lage, der daraus resultierenden starken anthropogenen Uberpragung, den damit verbundenen Verlust der
Lebensraumfunktion auf den bebauten Flachen sowie den Stérungen / Belastungen durch Gewerbe- und Ver-
kehrslarm erheblich eingeschréankt.

Aus diesem Grund besitzt das Plangebiet als Lebensraum fiir Tiere nur eine geringe Bedeutung. Hauptsach-
lich anpassungsfahige Tierarten (Ubiquisten) der Siedlungen und Siedlungsrander bzw. Kulturfolger (Hemero-
phile) sind hier zu erwarten. Die vereinzelt vorkommenden Ruderal- und Gehélzstrukturen kdnnen dabei kleine
Riickzugsraume sowie Nahrungshabitate z.B. fiir Insekten, anpassungsfahige Vogelarten darstellen.

Hinweise auf das Vorkommen von europaisch streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb
des Plangebietes gibt es derzeit nicht.

Da aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass wildlebende européische Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie sowie streng geschiitzte Fledermausarten im Plangebiet dennoch potenziell auftreten
kénnten, ist vor dem Abrisszeitpunkt eine Kontrolle zur Vermeidung eines individuenbezogen Tétungstatbe-
standes durchzufiihren (vgl. dazu auch § 39 BNatSchG).

Bei Vogeln wird der Tétungsverbotstatbestand ausgeschlossen, wenn die Geholzentfernung auRerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von Eiern und Nestlingen) erfolgt. Ausgewachsene Vogel sind auf Grund
ihrer Mobilitat nicht gefahrdet. Die Beseitigung von Baumen und Strauchern hat deshalb grundsatzlich nur
innerhalb des Zeitraumes vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

Sollten sich bei der Realisierung von Planvorhaben Verdachtsmomente flr das Vorliegen bisher nicht bekann-
ter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese gemaf Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehérde
(Kyffhauser-Landkreis) anzuzeigen.

Abschlief3end bleibt aber festzustellen, dass die im Plangebiet nicht auszuschlieRenden, potenziellen Vorkom-
men besonders geschutzter Fledermaus- und Vogelarten durch die gednderten bzw. angepassten Fest-
setzungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 62 "Schachtstral3e 11“ nicht erheblich mehr als bislang beein-

trdchtigt werden.

Die Verlagerung der abschlielenden Priifung der artenschutzrechtlichen Belange auf die Baugenehmigungs-
ebene ist im konkreten Fall somit méglich und zulassig. Ein entsprechender Hinweis erfolgte im Teil 4 auf der
Planzeichnung.
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13. Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes wird nach derzeitiger Kenntnis der Stadt
Sondershausen keine Kennzeichnungspflicht von

— Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

— Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind;

— Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

ausgelost.

14. Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9 (6) BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll. Es erfolgte die Aufnahme von Hinwei-
sen zur Umsetzung der Planung im Pkt. 3 im Teil 4 ,Hinweise* auf der Planzeichnung.

Druckerhéhungsanlage und Trinkwasserersorqgungsleitung:

Im slidlichen Plangebiet befinden sich eine Druckerhéhungsanlage und Trinkwasserersorgungsleitung mit ei-
nem Schutzstreifen des Trinkwasser- und Abwasser Zweckverband ,Helbe Wipper®. Die Lage der Druckerho-
hungsanlage und die Trinkwasserversorgungsleitung mit ihren Schutzstreifen wurden in die Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen und sind bei der weiteren Umsetzung zu beachten.

Bauverbotszone entlang der B 4 geméd3 _§ 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG):

Gemal § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) dirfen langs der Bundesfernstrallen bis zu 20 Meter ...

- Hochbauten jeder Art auf3erhalb der zur ErschlieSung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn sowie

- bauliche Anlagen, die auerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar an-
geschlossen werden sollen

nicht errichtet werden.

Die Intention des Gesetzgebers fir die in § 9 FStrG ausgesprochenen Bauverbote und Baubeschrankungen
langs der Bundesstrallen ist die Notwendigkeit, im Hinblick auf klinftige Ausbauabsichten sowie die Erforder-
nisse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, keine Erschwernisse zuzulassen. So soll z.B. eine durch
die Verkehrsentwicklung bedingte Verbreiterung oder Veranderung der Straf3e nicht durch vorhandene Hoch-
bauten erschwert oder der flieRende Verkehr nicht durch Fahrzeuge, die aus Zufahrten kommen, gefahrdet
werden.

Zu diesen baulichen Anlagen zahlen u.a. auch Einfriedungsmauern, Masten und Pfosten.

Aus Sicht der Stadt Sondershausen erscheinen diese zwingenden Griinde fir die Bauverbote des § 9 (1)
FStrG auf den hier vorliegenden Fall nicht anwendbar. Das wird wie folgt begriindet:

- Die StraRenoberflache der B 4 (Neubau Ortsumgehung) liegt in diesem Bereich ca. 7-8 m Gber der Gelan-
dehohe des angrenzenden Plangebietes, da sie auf einem Damm liegt und in Richtung Stiden Uber ein
Briickenbauwerk Uber die ,Schachtstrale” gefiihrt wird, so dass eine direkte Zufahrt vom Plangebiet auf
die B 4 zu 100% ausgeschlossen ist.

- Esist auch sehr unwahrscheinlich, dass diese seit erst knapp 13 Jahren bestehende neu gebaute Ortsum-
gehung (in diesem Abschnitt sogar dreistreifig) kiinftig noch breiter ausgebaut wird, da das neben der Ver-
breiterung des 7 — 8 m hohen Damms auch die Verbreiterung des vorhandenen Briickenbauwerkes erfor-
dern wurde.
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Der Gesetzgeber hat deshalb im § 9 (7) FStrG insbesondere flr solche Falle geregelt, dass dieses Bauverbot
nicht gilt, soweit das spatere Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht (§ 9 des
Baugesetzbuchs), der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene lberbau-
bare Grundstilicksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast zustande gekommen
ist. Dieses wurde bei der Durchfiihrung des in Rede stehenden Bauleitplanverfahrens beachtet.

Aus der nebenstehenden Abbildung mit der Uber-
lagernden Darstellung ist klar ersichtlich, dass die
planfestgestellte B4 einschliellich der Entwasse-
rung an den raumlichen Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 62 angrenzt, aber die Grundstiicks-
grenze zu den privaten Grundstiicksflachen im
Gewerbegebiet nicht tberschreitet. |
Die magentafarbene gestrichelte Linie aus dem ||
Planfeststellungsverfahren stellt lediglich die | ;. * /&
Grenze des damaligen temporaren Baufeldes |} '
dar. '
Aus der Historie betrachtet, kann es auch nicht

anders sein. Nach dem Bau des Bricken- und
Dammbauwerkes der B 4 im Bereich der| .
Schachtstralle (2005) wurde das ehemalige
Fist. 122/32 in der Flur 7 der Gemarkung Stock-
hausen im Jahr 2008 geteilt und es entstanden
u.a. die Flurstlicke 122/45 und 122/41 (Ersteres
als private Gewerbegebietsflache innerhalb des | &
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 01| 5
,Schachtstralle” und Letzteres als Bestandteil der | &
planfestgestellten neuen Trasse der B4).

Da der raumliche Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 62 genau auf der 0.a. gemeinsamen Kataster-
grenze der Flurstlicke 122/41 und 122/45 liegt, ist
davon auszugehen, dass sich alle baulichen An- |
lagen der B4 — also auch die Entwasserungsan-
lagen — auBerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 62 befinden.

Ungeachtet dessen fand am 07.03.2022 ein gemeinsamer Ortstermin mit der Absteckung der Grundstiicks-
grenze in der Ortlichkeit mit allen betroffenen Grundstiickseigentiimern (Nordthiringer StraBenbauamt, Stadt
Sondershausen, Fa. Lien) statt. Einvernehmlich wurde dabei festgestellt, dass das Bebauungsplanverfahren
weiter und zu Ende geflihrt werden kann, da Uber diese Katastergrenze hinaus in Richtung des Flurstlicks
122/41 keine gewerbliche bauliche Entwicklung erfolgt (die Gebaude bleiben sogar durch die festgesetzte
Baugrenze mindestens 3 m von dieser Katastergrenze entfernt zuriick).

Die Anbauverbotszone von 20 m wurde im Bebauungsplan rechtseindeutig nachrichtlich Gbernommen. In der
Begriindung (Pkt. 14.) wurde auch ausfihrlich dargelegt, fiir welche bauliche Anlagen gemaR § 9 (1) Fernstra-
Rengesetz (FStrG) ein Bauverbot besteht.

Daruber hinaus regelt § 9 (8) FStrG, dass im Einzelfall auch Ausnahmen von den Verboten zugelassen werden
koénnen, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und die Abweichung mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls
der Allgemeinheit die Abweichungen erfordern.

Fir diesen Fall erfolgte die Textliche Festsetzung § 3 (3) im Bebauungsplan.
Weitere nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzungen, welche gemaf § 9 (6) BauGB nachrichtlich

Ubernommen werden missten, werden durch den rdumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes nicht be-
rahrt.
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15. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MafRnahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die weitere Umsetzung und Realisierung der Planung er-
forderlich ist bzw. sein kann.

16. ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die

- verkehrliche Anbindung,

- Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung,
- Trink- und Léschwasserversorgung,

- Gas- und Elektroenergieversorgung sowie

- Abfall- und Wertstoffentsorgung

vollsténdig erschlossen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine neuen oder weitergehen-
den verkehrstechnischen Anforderungen ausgel6st.

17. BodenordnungsmaBnahmen gemaR BauGB

Seitens der Stadt Sondershausen sind im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans keine bodenordnenden
Mafnahmen gemal BauGB vorgesehen.

18. Stadtebauliche Werte

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

| Nutzungsart Flache (m?) | Anteil (%) |

Gewerbegebiet (GE) 11.360 m? 90,5 %
(gemanl § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
davon zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO (GRZ 0,8): 9.088 m?

private Griinflache 1.190 m? 9,5 %
Gesamtflache Geltungsbereich 12.550 m? 100%
Hinweis:

Die stadtebaulichen Werte wurden zeichnerisch aus den vorhandenen Katasterunterlagen ermittelt und kénnen vom tat-
sdchlichen Bestand geringfligig abweichen.

19. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Meif3ner & Dumjahn GbR, Biro fiir interdisziplinare
Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StralRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen, Marz 2022
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