STADT SONDERSHAUSEN

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 26 "Wohnpark Kurt-Hafermalz-Stral3e"
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Maldstab 1:500

0 20 40 50 m

I T T O T O

PLANZEICHEN
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18.12.1990)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(textliche Festsetzung Pkt. 1)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
z.B.04
(textliche Festsetzung Pkt. 2.1)
2.2 GHmax. 11 m Max. Héhe von Gebauden und baulichen Anlagen

Uber OK Mischver-
kehrsflache 1, nord-
licher Abschnitt

(§ 18 BauNVvO)

z. B. 11,0 m Uber der Mischverkehrsflache 1,
nordlicher Abschnitt

(textliche Festsetzung Pkt. 2.2)

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

3.1 o] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(textliche Festsetzung Pkt. 3)

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

4.1 | ___— Baugrenze

i | Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

— (textliche Festsetzungen Punkt 4)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache

Bezeichnung der Mischverkehrsflache,
z. B. 1 (hier nordliche Mischverkehrsflache)

Radweg

El HE

rv. private Verkehrsflache
(textliche Festsetzungen Pkt. 7)

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung,

—_—— unterirdisch verlegt
E Elektroleitung
SW Schmutzwassersammler
RW Regenwassersammler
TW Trinkwasserleitung
FW Fernwarmeleitung
FIT Fernmelde- / Telekommunikationsleitungen
G Gasleitung

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

o (textliche Festsetzungen Pkt. 8)
mit der Zweckbestimmung:
Gr Gehrecht
Fr Fahrrecht
Lr Leitungsrecht
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
: des Bebauungsplans
Gebaude, vorhanden
@ Treppe, vorhanden
® 0 2220 Abwasserschacht, vorhanden
© Laubbaum, vorhanden
g Konifere, vorhanden

FLACHEN ZUM ANPFANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR

ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen
(textliche Festsetzungen Pkt. 9.2, 9.6)
00000
CS) 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

OOOOOOCSD

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend Artenauswabhl
(textliche Festsetzungen Pkt. 9.1 - 9.7)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

% Flursticksnummer
-212.92 Hoéhenpunkt mit Hohenangabe in Metern,

(Hdhenbezug DHHN2016 — NHN)

Bdschungen

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Grundflachenzahl

Max. Hohe von Gebauden
und baulichen Anlagen

Uber (ggf. Abschnitt)
einer Mischverkehrsflache

Bauweise

TEXT TEIL B

ZUM BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 26
»WOHNPARK KURT-HAFERMALZ-STRASSE*

DER STADT SONDERSHAUSEN

- SAT ZUNG -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thirringer Kommunalordnung (ThiirKO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 17.02.2022 (GVBI. S. 87) und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (GVBI. | S. 1353), beschlielt der
Stadtrat der Stadt Sondershausen den nachstehenden Bebauungsplan, bestehend
aus dem Plan Teil A und den Festsetzungen durch Text Teil B, als Satzung.
Entsprechend des § 88 der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 23.11.2020 (GVBI. S. 561) werden die ortlichen Bauvorschriften in den
Bebauungsplan aufgenommen.

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Zweckbestimmung: Der Wohnpark dient als ,,allgemeines Wohngebiet*
liberwiegend dem Wohnen.

1.2  Im ,aligemeinen Wohngebiet“ sind zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen.

1.4 Unzulassig sind:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflichenzahl GRZ wird durch Planeinschrieb festgesetzt:

Im WA-Gebiet: Grundflachenzahl GRZ 0,4.
2.2 Hoéhe von Gebduden und baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die zuldssige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen wird durch Plan-
einschrieb festgesetzt.

Die maximale Hohe von Gebduden und baulichen Anlagen bezieht sich auf
die Oberflache der angrenzenden , neu zu errichtenden pivaten Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Mischverkehrsflache®. Die Hohe von Gebau-
den und baulichen Anlagen wird von der Oberkante der privaten Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Mischverkehrsflache® im durch Planein-
schrieb definierten Bereich am Punkt mit dem kurzesten Abstand zum Ge-
baude bis zum hochsten Punkt des Gebaudes senkrecht gemessen. Techni-
sche Aufbauten und Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf
den Dachern diirfen die zuldssige Gebaudehéhe um maximal 3,0 m liber-
schreiten.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

Die zuldssige Bauweise wird durch Planeinschrieb festgesetzt:

Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO).

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

41 Die Lage der uiberbaubaren Grundstiicksflachen wird im Plan Teil A durch
Baugrenzen bestimmt.

4.2 Die Baugrenzen diirfen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangsbereiche,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Blumenfenster und
Vorbauten wie Erker und Balkone oder Loggien geringfiigig liberschritten
werden, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten. Sie diirfen sich lber
weniger als die halbe Lange der Gebdudewand, Dachiiberstidnde und
Gesimse liber die volle Ldange der Gebaudewand erstrecken. Vorspringende
Gebiudeteile miissen einen Abstand von mind. 4,0 m zu Pflanzstandorten
von Baumen aufweisen.

5. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und PKW- Einstellpldtze sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflichen zulassig, ausgenommen auf den ,,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen auf den ,,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen®.
Nebenanlagen, die als Zusatzstruktur zur Habitatoptimierung fiir Reptilien
gemah Punkt 9 dienen sollen, sind auf den ,,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zuléssig.

7. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan Teil A zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung dienen als Mischverkehrsflachen zur
VerkehrserschlieBung der Baugrundstiicke. Planung, Bau, Unterhalt und
Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflachen obliegen dem
Grundstiickseigentiimer.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Auf den im Plan Teil A eingetragenen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flichen, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger und Hinterlieger-Anlieger einzutragen.

8.2 Auf den im Plan Teil A eingetragenen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
zustandigen ErschlieBungstrager und Netzbetreiber einzutragen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaRnahme zum Artenschutz von Reptilien sind auf der festgesetzten

Wohnbauflache Zusatzstrukturen zur Habitatoptimierung anzulegen.

Auf der Wohnbauflache ist ein Reptilienhabitat neu herzustellen. Es soll aus

folgenden 3 Teilelementen bestehen:

1. einer Steinschiittung mit mindestens 10,0 m? Grundflache, Tiefe unter OK
Gelande 1,0 m, Hohe liber Geldande 0,3 — 1,0 m, aus regionaltypischem,
bruchrauem Naturstein unterschiedlicher KorngréRe (50 % GroRenklasse
60/120 mm, 40 % GroRenklasse 80 — 200 mm, 10 % Schroppen als oberste
Schicht), in den Gesamtaufbau sind groRe, unverriickbare Steine zu
Integrieren,

2. einem Sandhiigel mit mindestens 6,0 m* Grundfldche, Héhe bis 0,5 m liber
OK Geldnde aus grabbarem Substrat (Fein- bis Grobsand GroRenklasse
0,2 - 2,0 mm),

3. einem Reisighaufen mit mindestens 6,0 m? Grundflache und einer Hohe

von 1,5 m liber OK Gelande.

Mauern und Stiitzmauern zur Freiflichengestaltung sind als Trockenmauern

aus regionaltypischem Naturstein zu errichten.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und MaBnahmen zur Erhaltung von
Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

10.1  Auf den im Plan Teil A umgrenzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ sind mit dem Entwicklungsziel
einer vollstindigen Begriinung Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu pflanzen und zu pflegen.

Hochstammige Laub- oder Obstbdume miissen einen Pflanzabstand von
mindestens 4,00 m zu Gebduden und 2,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
aufweisen.

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

a)

b)

11.

12

13.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Der im Plan Teil A als zu erhalten gekennzeichnete Bestand an Laubbdumen
ist zu erhalten.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Vorhandene hochstammige Laub- oder
Obstbaume, die erhalten werden, sowie Laub- und Obstbdume, die als
Ersatzpflanzungen nach der ,Baumschutzsatzung“ angepflanzt werden, sind
bei der Ermittlung anzurechnen.

Die Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf den Baugrundstiicken soll spitestens in der zweiten Pflanzperiode nach
der Nutzugsaufnahme der Gebiude erfolgen.

Fiir die Baume mit Pflanzgebot sind standortheimische LaubbZume (in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3-mal verschult, Stammumfang mindestens 12 —
14 cm, in 1,0 m Hohe vom Gelédnde gemessen) oder hochstammige
Obstbaume (in der Pflanzqualitat Hochstamm, 2-mal verschuilt,
Stammumfang mindestens 7 — 8 cm, in 1,0 m Hohe vom Geldnde gemessen)
zu pflanzen. Die im Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden Baume
sind der Artenauswahl (Punkt 9.7) zu entnehmen.

Alle Bdume mit Pflanz- und Erhaltungsgebot sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang umgehend artgerecht zu ersetzen.

Artenauswahl
Baume:

Laubbdume — standortheimische Arten:

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus in Sorten - Berg-Ahorn
Acer campestre in Sorten - Feld-Ahorn
Betula pendula - Weilk-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Gem. Esche

Vogelkirsche

Stiel-Eiche, Sommer-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Fraxinus excelsior -
Prunus avium -
Quercus robur -
Tilia cordata -
Tilia platyphyllos -

Obstbdume - hochstammig:
Obstbaum in Arten und -

vorzugsweise in alten Sorten

Apfel, Birne, SiiRkirsche,
Pflaume, Walnuss

Straucher (als Empfehlung):

Laubstraucher - standorteinheimische Arten
Berberis vulgaris -
Cornus mas -
Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus * -
Ligustrum vulgare * -
Lonicera xylosteum * -
Prunus padus -
Prunus spinosa -
Rhamnus frangula -
Ribes in einheimischen Arten -
Rosa in einheimischen Arten -

Berberitze

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Wald-Hasel, Haselnuss
WeiR-Dorn

Pfaffenhitchen

Gem. Liguster

Gem. Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schwarz-Dorn, Schlehe
Faulbaum

Johannisbeere, Stachelbeere
Wild-Rose (Hunds-, Wein-, Filz-,

Flaumrose)
Rubus idaeus - Himbeere
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra * - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana * -
Viburnum opulus * -

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

(* Pflanzen oder Teile der Pflanzen giftig)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung)

Gestalterische Anforderungen an die Grundstlicke
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 BauNVO)

Alle nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen tiberbauten
Grundstiicksflachen der privaten Baugrundstiicke sind zu begriinen oder zu
bepflanzen. Freiflaichengestaltungen mit gebrochenen oder ungebrochenen,
natiirlichen oder kiinstlichen Gesteinsmaterialien, z. B. Schotter oder
Ziegelbruch, sind unzulassig. Diese Regelung trifft nicht fir
Spritzschutzstreifen an den Gebauden und Kinderspielplatze zu.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der Planungsbereich liegt im Bergwerkseigentum ,,Sondershausen®
(Kalisalze) und in der deckungsgleichen Bewilligung ,,im Wippertal“
(Steinsalz). Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigungen ist die GSES
Gliickauf Sondershausen Entwicklungs- und Sicherungsgesellschaft mbH.
Der Standort befindet sich am Siidrand einer ausgepragten Senkungsmulde
mit nachgewiesenen Senkungen von bis zu 0,5 m. Bei der Planung von
baulichen Anlagen ist die Vertraglichkeit gegeniiber der errechneten
Restsenkungen, Zerrungen, Pressungen und Schieflagen an der
Erdoberflache zu iliberpriifen. Von der Rechtsinhaberin der
Bergbauberechtigung (GSES) ist eine Senkungsprognose fiir den Baubereich
einzuholen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSET ZUNGEN

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind mindestens zwei Wochen vor
Beginn bei einer der fiir Bodendenkmale zustidndigen Behérden
(Thiiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Weimar, oder
Landratsamt Kyffhauserkreis, Untere Denkmalschutzbehorde) anzuzeigen,
damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden
kann.

HINWEISE AUF ANDERE
GESETZLICHE VORSCHRIFTEN

Archaologische und paldontologische Zufallsfunde sowie Miinzfunde
unterliegen gemaR Thiiringer Denkmalschutzgesetz der Anzeigepflicht bei
einer der zustiandigen Stellen (Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis).

Es gelten die Bestimmungen des Thiiringer Wassergesetzes (ThurWG) in der
zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist beschrankt moglich. Die
Beschrankungen werden im Baugenehmigungsverfahren von der
Genehmigungsbehorde entsprechend des jeweiligen konkreten Vorhabens
definiert. § 54 des ThirWG (Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) ist zu beachten.

Samtliches anfallendes Schmutzwasser im Plangebiet ist der zentralen
Abwasserbehandlungsanlage der Stadt zuzufiihren.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zu versickern bzw. dem Vorfluter zuzufuhren.

Die Versickerung von Regenwasser und gereinigtem Abwasser aus
vollbiologischen Kleinklaranlagen innerhalb von Trinkwasserschutzzonen,
die direkte Einleitung in den Vorfluter, Lagerung wassergefahrdender Stoffe
und Erdwarmesonden sind bei der Unteren Wasserbehorde genehmigen zu
lassen.

Anfallende Abfalle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot) und zu
deklarieren (gemaR Abfallverzeichnis-Verordnung). Nach Art und
Beschaffenheit werden die Abfille in gefahrliche und nicht gefahrliche
Abfille eingestuft. Der Nachweis der Entsorgung erfolgt gemaR Nachweis-
Verordnung (Aufbewahrungspflicht 3 Jahre).

Nicht gefidhrliche Abfille sind gemaR § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
i. V. m. § 3 Thiiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz
(ThiirAGKrWG) der entsorgungspflichtigen Kérperschaft (Kyffhauserkreis)
anzudienen. Die Grundstiicke sind ggf. an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieBRen.

Geologische Untersuchungen — Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere
Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische und geochemische
Messungen — sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir
Umwelt, Geologie und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die
Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u. 4.) gemaR § 9 GeolDG spitestens
drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu
tibergeben. In den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen soll auf diese
Pflicht hingewiesen werden.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter
www.infogeo.de online recherchiert werden.

Sollten sich bei der Bearbeitung des Bebauungsplans und bei der
Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Beeintrachtigung
anderer Schutzgiiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehorde beim Landkreis
Kyffhauserkreis anzuzeigen, damit im Interesse der Umwelterfordernisse ggf.
geeignete MaRnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Munitionskérper
gefdhrdeten Bereich. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten
Kampfmittel gefunden werden, ist sofort die Fundstatte zu sichern und eine
der zustindigen Stellen (Landratsamt Kyffhiuserkreis, ortliche
Polizeidienststelle oder die Firma Tauber Delaborierung, Erfurt) zu
informieren.

14.7 Im 5-km-Radius des Planungsgebietes befindet sich die Anlage der Firma
GSES mbH Sondershausen, SchachtstraBe 20-22, 99706 Sondershausen, die
der Storfall-Verordnung unterliegt. Im 3-km-Radius befindet sich keine der
Storfallverordnung unterliegende Anlage.

14.8 Waihrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerdauschimmissionen —
(AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die
betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 —
7:00 Uhr.

14.9 Im Plangebiet befinden sich keine altlastverdachtigen Flachen, die im
Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst sind.
Zum Schutz des Bodens sind alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten
BaumaRBnahmen durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie
unter Beriicksichtigung des Zeitpunkts so auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Vernassungen, Vermischungen von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche MaRl begrenzt
werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu
besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervorgerufene Bodenbelastungen
sind nach Bauabschluss soweit wie moglich zu beseitigen.

14.10 Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlocher und
unterirdische Hohlraume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische-
Hohlraume-Gesetzes sind nicht vorhanden.

14.11 Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im Geltungsbereich
von Bebauungsplidnen gilt die ,,Satzung zum Erhalt des Baumbestandes der
Stadt Sondershausen® (Baumschutzsatzung).

14.12 Der Geltungsbereich befindet sich in einem ,,Fernwarmevorranggebiet®, in
dem die ,,Fernwarme-Satzung der Stadt Sondershausen“ gilt.

14.13 Neu zu verlegende Trinkwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme
auf ihre mikrobiologische Unbedenklichkeit durch eine
zugelassene Untersuchungsstelle (iberpriifen zu lassen. Die
Ergebnisse sind unaufgefordert dem Gesundheitsamt zur
Freigabe vorzulegen.

Abwaisser sind so zu beseitigen, dass keine Gefahren fiir die
menschliche Gesundheit durch Krankheitserreger entstehen.

14.14 Zum Schutz wildlebender Tiere (insbesondere zur Vermeidung von
Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Baume und
Straucher nur auBerhalb der Vegetationsperiode zu beseitigen (gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Die Abnahme des Oberbodens darf nur auBerhalb
der Brutzeit erfolgen. Weiterhin sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bauliche Manahmen an
bestehenden Gebduden (wie Abbruch, Um- und Anbauten, Sanierungen)
zeitlich und technisch so auszufiihren, dass in oder an diesen Gebauden
lebende Tiere weder getotet noch verletzt und wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser- und Uberwinterungszeit nicht erheblich gestért oder
beeintrachtigt werden (auBerhalb der Wochenstubenzeiten von

Fledermdusen und auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, hier: Gebaudebriitern).

Sollten sich an Gebauden oder in Gehodlzen dauerhaft genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden, deren Schadigung / Zerstorung
nicht vermieden werden kann, sind funktionserhaltende MaRnahmen
erforderlich. Durch vorgezogene MaBnahmen ist zu gewahrleisten, dass es
trotz der beeintrachtigenden Aktivitdten nicht zu einem qualitativen oder
quantitativen Verlust bei den geschiitzten Arten kommt. Sie miissen daher
unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und im
raumlich-funktional Zusammenhang stehen.

Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes
artenschutzrechtliche Tatbestande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der
Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere Naturschutzbehorde beim
Landratsamt Kyffhauserkreis unverziglich zu informieren. Bis zur Priifung
durch die Untere Naturschutzbehoérde sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es
ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestiande
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

V. HINWEISE ZUR PLANUNG

15. Die Stadt Sondershausen schlieRt mit der WBG ,,Fortschritt”“ Sondershausen
eG einen stadtebaulichen Vertrag gemiR § 11 BauGB liber die
Kosteniibernahme und Durchfiihrung folgender Leistungen ab:
stéadtebauliche Planung einschlieBlich der Kosten fiir die
Verfahrensdurchfiihrung sowie Planung, Bau, Unterhalt und
Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflachen.

10.

11.

12.

13.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb
des Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom
............................... Ubereinstimmen.

Artern, den ..o
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Landesamt fir Bodenmangement
und Geoinformation
- Katasterbereich Artern -

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus dem Plan Teil A und dem Text Teil B,
wird hiermit ausgefertigt. Plan Teil A und Text Teil B stimmen mit dem Willen der Stadt
Uberein. Alle fur die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans malRgebenden
Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang beachtet.

Sondershausen, den ............cc........
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ..........ccccc.ooeee. im Amtsblatt ,Sondershauser
Heimatecho ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 124 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Sondershausen, den ...........c..cc..c....
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Birgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gemafl Hauptsatzung am
............................. ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan erlangte mit der
Bekanntmachungam ............................... die Rechtsverbindlichkeit.

Sondershausen, den .......................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 11.04.2019 vom Stadtrat der Stadt
Sondershausen beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.05.2019 im Amtsblatt
~sondershauser Heimatecho ortsiiblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ...........ccc.........
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 28.11.2019 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho" am
29.01.2020 ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 06.02.2020 bis einchlief3lich
09.03.2020 offentlich ausgelegt.

Sondershausen, den .......................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 05.02.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.

Sondershausen, den .......................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

4, Die erneute offentliche Auslegung (2. Entwurf) wurde im Amtsblatt ,Sondershauser
Heimatecho” am 25.03.2022 ortsublich bekannt gemacht.
Der 2. Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 04.04.2022 bis
einschlief3lich 06.05.2022 o6ffentlich ausgelegt.

Sondershausen, den ...........cccc........
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 31.03.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme zum 2. Entwurf aufgefordert.

Sondershausen, den ...........cc.........
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Birgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belangeam ....................... gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sondershausen, den ...........cccccc........
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Plan Teil A und dem Text Teil B, wurde am
.............................. vom Stadtrat der Stadt Sondershausen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
............................. gebilligt.

Sondershausen, den ...........cccccceeenee.
Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

8. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus dem Plan Teil A
und dem Text Teil B, wurde durch die Mitteilung der Genehmigungsbehdrde beim
Landratsamt Kyffhauserkreis vom ...........cccccceeivniinnnnnnnnn,

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Sondershausen, den .............c.ceeuuee.
Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des Stadtrats
der Stadt Sondershausen vom .........cccccoeccveeeneennn. erfiillt. Die Hinweise sind beachtet.
Das wurde durch die Genehmigungsbehdrde beim Landratsamt Kyffhauserkreis am
.............................. bestatigt.

Sondershausen, den ............cccceenee.
Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister
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