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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 16, 18, 19 BauNVO)

§1 Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen wird als maximal zulassige Oberkante Ge-
baude (OK) mit 8 m festgesetzt.
Der dafur relevante Hohenbezugspunkt ist auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.
Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes,
bei Pultdachern der héchste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der Auf3enfassade oder
bei Flachdachern der Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut).

Als Héhenbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der kommunalen Stralle ,Stral3e
der DSF* in einem Abstand von 5m sudlich der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
204/24 und 204/25 der Flur 10, Gemarkung Oberspier.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVQO)

§2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt.

AuRRerhalb der festgesetzten Baugrenze sind Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

3. Griunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 sowie 8 9 (1a)

BauGB)

8 3 (1) Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine 3-reihige, geschlossene, frei-
wachsende Strauchhecke aus einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern (Pflanzab-
stand ca. 1 m) anzupflanzen. In diese Hecke sind mind. 8 einheimische, standortgerechte
Laubbdume mit einem Pflanzabstand von 8-10 m einzubinden. Die Pflanzung hat mit Gehdl-
zen der Pflanzliste gem. § 3 (3) der Textlichen Festsetzungen zu erfolgen.

§ 3 (2) Zusatzlich dazu sind, je 250 m2 in Anspruch genommene Grundstiicksflache (je 250m?2 Bau-
grundstick), ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm;
Pflanzabstand der Baume untereinander mind. 8 m) und 10 Ifm geschlossene, freiwachsende
Laubhecke aus einheimischen Gehdlzen, anzupflanzen. (Pflanzabstand der Straucher max.
2,00m, Pflanzung mind. einreihig, Breite der Hecke mind. 3m)

§ 3 (3) Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Ab-
gang durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdétsnormen nach DIN
18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindestanforderung an die zu pflan-
zende Qualitat ist:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbaume:  Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 X v.
Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 X v.+

Pflanzliste flir Straucher

Berberitze - (Berberis vulgaris) Hasel - (Corylus avellana)
Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum)  Zweigriffliger WeiBdorn - (Crataegus laevigata)
Feld-Rose - (Rosa arvensis) Eingriffliger Wei3dorn - (Crataegus monogyna)
Hunds-Rose - (Rosa canina) Schlehe, Schwarzdorn - (Prunus spinosa)
Wein-Rose - (Rosa rubiginosa) Pfaffenhiitchen - (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel - (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder - (sambucus nigra)

Pflanzliste fiir Bdume
Baume I. Ordnung: Grof3baume tber 25 m Hoéhe

Baume II. Ordnung: Baume bis 20 m Hohe

Spitz-Ahorn - (Acer platanoides) Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Berg-Ahorn - (Acer pseudoplatanus) Sand-Birke - (Betula pendula)
Trauben-Eiche - (Quercus petraea) Holzapfel - (Malus sylvestris)
Stiel-Eiche - (Quercus robur) Traubenkirsche - (Prunus padus)
Winter-Linde - (Tilia cordata) Wild-Birne - (Pyrus pyraster)
Sommer-Linde - (Tilia platyphyllos) Sal-Weide - (Salix caprea)

Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)
Elsbeere - (Sorbus torminalis)
Kornelkirsche - (Cornus mas)

8 3 (4) Zuordnung von AusgleichsmaflRnahmen gemaf § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Berucksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fur Ausgleichs-
maflnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufuhren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen missen spatestens bis zum
Ende der auf den Beginn der jeweiligen Baumalinahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) abgeschlossen sein.

1. Archéologische Bodenfunde

Im Umfeld des Satzungsgebietes ist bereits eine eisenzeitliche Siedlungsstelle bekannt. Es muss da-
her mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge
u.a.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) -
Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thiringen"(Tharinger Denkmalschutzgesetz) - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Ar-
chéologie mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung
der Arbeiten durch das Thiringer Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologie erfolgen kann.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN
19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist hach Mdglichkeit auf dem Grundstiick de-
zentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehdrde.

5. Geologischen Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Fur das Plangebiet besteht ein Restrisiko des Auftretens von Erdféllen oder Senkungserscheinungen
und damit verbundenen méglichen Bauschaden. Im Rahmen der Untersuchungen der Baugrund- und
Grundungsverhdltnisse sollte weiterhin auf lokal erhéhte Lockergesteinsmachtigkeiten, insbesondere
beim Antreffen von organogenen Einlagerungen, geachtet werden, da es sich hierbei méglicherweise
um altere, natdrlich oder anthropogen verfillte Erdfélle handelt.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes iber das Gebiet erfolgen kann.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 (1) BNatSchG und 8§ 39 (1) BNatSchG (Vorschriften flir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehdlzentnahmen
sind aus artenschutzrechtlichen Griinden gem. § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. eines Jahres vorzunehmen.

7. Versorqungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhttungsvorschriften einzuhalten.

8. Bundesstralle B4

Der Einsatz von blendenden Baumaterialien ist aufgrund der Nahe zur BundesstralRe B4 und damit
verbundener negativer Auswirkungen auf den Verkehr unzulassig.
Ein Anspruch auf La&rmschutzmafinahmen durch die StraBenbauverwaltung besteht nicht.

9. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfdltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr flir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht Gibernommen.

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat nach pflichtgemalem Ermessen gemaR § 1 (3) und
§2 (1) BauGB am 28.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 09
,Wohnbebauung Siedlungsstrale — OT Oberspier* der Stadt Sondershausen gemall § 34 (4) Nr. 3
BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemaf
§ 2 (1) BauGB im Sondershauser Heimatecho (Amtsblatt) vom 29.01.2020 ortsublich bekannt ge-
macht.

Sondershausen, den .....................

(Siegel)
Burgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung Siedlungsstralle —
OT Oberspier® der Stadt Sondershausen wurden vom Stadtplanungsbiro Meiliner & Dumjahn GbR,
99734 Nordhausen, Kathe-Kollwitz-Stralle 9, ausgearbeitet.

Nordhausen, den .....................
(Siegel)

Stadtplanungsbiiro

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 dem Planentwurf mit Be-
grindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung gemafl § 3 (2) BauGB vom 06.02.2020 bis 09.03.2020 beteiligt. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden im Sondershauser Heimatecho (Amtsblatt) vom
29.01.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 05.02.2020 gemaR § 3 (2) / § 4 (2 ) BauGB von der Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.03.2020 aufgefordert worden.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
Burgermeister

Erneute Beteiliqung der betroffenen Offentlichkeit
sowie der betroffenen Behdérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 30.03.2020 wurden die von der Planung betroffene Offentlichkeit sowie die berihr-
ten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung benachrichtigt und geman
§ 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.04.2020 aufgefordert.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)

Grimm
Burgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Gel-

tungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ............................. Uberein-
stimmen.
Artern, den ......................

(Siegel)

Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am ................... den Satzungsbeschluss zur Aufstellung
der Erganzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung Siedlungsstrale — OT Oberspier‘ nach Prufung und
Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die
Mitteilung des Abwagungsergebnisses gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

(Siegel)

Burgermeister

Ausfertiqung

Die Satzung der Ergénzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung Siedlungsstrae — OT Oberspier, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausge-
fertigt.

Sondershausen, den .....................

(Siegel)

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Erganzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung Siedlungsstrale — OT
Oberspier” der Stadt Sondershausen ist am ................... gemal § 10 (3) BauGB ortsublich mit dem
Hinweis bekannt gemacht worden, wo die Satzung von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt die Satzung gemaR § 34 (6) i.V.m. § 10 (3) BauGB i.V.m. §
21 (2) und (3) ThurKO sowie § 2 (3) ThurBekvVO

in Kraft.
Sondershausen, den ......................
(Siegel)

Grimm
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Erganzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung

Siedlungsstralle — OT Oberspier® der Stadt Sondershausen sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhéaltnis des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des der Ergé&nzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung

Siedlungsstralle — OT Oberspier* gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Sondershausen, den .....................

(Siegel)

Burgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 09 ,Wohnbebauung
Siedlungsstralle — OT Oberspier” sind nach Satzungsbeschluss durch die Stadt Sondershausen ge-
maR § 21 (3) TharKO am .................... dem Landratsamt Kyffhauserkreis angezeigt worden. Gemaf
Schreiben vom .................... / Innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen die
0.a. Satzung keine Beanstandungen geltend gemacht.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)

Burgermeister

Beitrittsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen ist in seiner Sitzung am ...................... den im Bescheid vom
.......................... AZ a0, @UfgefUhrten Auflagen [/ MaR-
gaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der Auf-
lagen / MalRgaben vom ....................... bis ... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ........................ ortsublich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)

Burgermeister

Stadt Sondershausen
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