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Begriindung zur Erganzungssatzung Nr. 12 ,Wohnbebauung Mihlgasse — Ortsteil GroRfurra“
— Entwurf —

1. Sachstand
1.1 Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich im Westen des Ortsteils GroR-
furra. Das Planungsgebiet liegt nordlich der StralRe ,Mihlgasse®. Der Geltungsbereich wird
begrenzt durch:

* im Suden: die StralRe Mihlgasse (Groffurra 5 — 396/3)

* im Westen: ein unbebautes Grundstlick (Grinland) (Grofurra 5 — 223),

* im Norden: das Baugrundstick Muhlgasse 25 (Grofurra 5 — 220/3),

* im Osten: die private Zufahrt zum Baugrundstick Mihlgasse 25 (Grofurra 5 —

222/1 und 221/2)
Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 1.918 m? beinhaltet die Flursticke:

Gemarkung GroRfurra
Flur 5
Flursticks-Nr.: 222/4, 222/5 und 222/6.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Ergénzungssatzung befindet sich der Geltungsbereich au-
Rerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von GroR¥furra.

Sowohl das zu beplanende Grundstlck als auch die angrenzenden Nachbargrundstlcke lie-
gen aulRerhalb von rechtsgtltigen Bebauungsplanen. Das Gebiet zahlt planungsrechtlich
zum AulRenbereich.

Der Geltungsbereich der externen Ausgleichsmalinahme 1 liegt im Nordwesten von Grol3-
furra an der Rumbachstrafie. In diesem Geltungsbereich soll die externe Ausgleichsmal}-
nahme 1 durchgefihrt werden. Das Grundstlck, auf dem sich der Geltungsbereich befindet,
wird begrenzt durch:

* im Suden: das Wohngrundstiick Rumbachstrale 32 (GroRfurra 5 — 173/15)

* im Westen: ein Wegestlck (GroRfurra 5 — 173/14),

* im Norden: ein unbebautes Grundstlick (Grinland) (Grofurra 5 — 173/25),

* im Osten: das offentliche Wegestiick der Rumbachstrafle (Grofl¥furra 5 — 196/1).

Der Geltungsbereich der externen Ausgleichsmalinahme 1 mit einer Gesamtflache von 720
m? beinhaltet eine Teilflache des Flurstlcks:

Gemarkung GroRfurra
Flur 5
Flurstlicks-Nr.: 173/13 (teilweise).

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Erganzungssatzung befindet sich der Geltungsbereich der
externen AusgleichsmalRnahme 1 auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von
Groffurra.

Sowohl das zu beplanende Grundstlick als auch die angrenzenden Nachbargrundstilicke lie-
gen aulRerhalb von rechtsgtiltigen Bebauungsplanen. Das Gebiet zahlt planungsrechtlich
zum AuRenbereich. Die Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet der Wipper.

Planungsstand Januar 2024 Seite 4 von 36



Begriindung zur Erganzungssatzung Nr. 12 ,Wohnbebauung Mihlgasse — Ortsteil GroRfurra“
— Entwurf —

1.2 Anlass fur die Aufstellung der Erganzungssatzung

Die beiden urspriinglichen Grundstiicke im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wurden
von den Voreigentumern zum Verkauf angeboten. Eine Vorhabentragerin erwarb die beiden
Grundsticke. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, das Baurecht fur die Flache Uber eine Er-
ganzungssatzung zu schaffen und die ErschlieRungsanlagen herzustellen. Zwischenzeitlich
lieR sie die beiden Ursprungsflurstiicke vereinigen und danach in 3 Flurstlcke teilen. Die
Vorhabentragerin beabsichtigt weiter, die 3 neuen Flurstiicke als Baugrundsticke fur Einfa-
milienhauser anzubieten. Sie wird einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Sondershau-
sen abschlielen. Die Stadt unterstiitzt das geplante Vorhaben, da sehr haufig Baugrundstu-
cke im Ortsteil GroR¥furra gesucht werden. Die Stadt Sondershausen beschloss deshalb, die
Erganzungssatzung aufzustellen.

1.3 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Erganzungssatzung

Das Planungsziel besteht in der Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Grofl¥furra. Durch die Einbeziehung wird auf dieser Flache das
Baurecht geschaffen werden.

Auf der einzubeziehenden Flache sollen drei Einfamilienhauser errichtet werden. Die Er-
schlielung der zu bebauenden Flache soll Gber die 6ffentlich gewidmete Anliegerstralle
~Muhlgasse* erfolgen. Die Planung einer Bauflache fir drei Einfamilienhauser resultiert aus
dem Eigenbedarf des Ortsteils Grol¥furra.

Das vorhandene Biotop im Geltungsbereich ist zu analysieren und die Auswirkungen der ge-
planten Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten. Die Malinahmen, die zum Ausgleich
der geplanten Eingriffe angemessen und geeignet sind, sollen zu einem Teil innerhalb des
Geltungsbereichs der Erganzungssatzung durchgefuhrt werden. Zum vollstandigen Aus-
gleich der geplanten Eingriffe mussen die externe AusgleichsmalRnahme 1 im Ortsteil Grol3-
furra und die externe Ausgleichsmafnahme 2 im Ortsteil Oberspier durchgefihrt werden.

1.4 Planungsstand

Der Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 12 ,Wohnbebauung Mihlgasse -
Ortsteil Grof¥furra“ wurde vom Stadtrat der Stadt Sondershausen am 01.12.2022 gefasst und
am 27.01.2023 im Amtsblatt 01/2023 ,Sondershauser Heimatecho* ortstiblich bekannt ge-
macht.

1.5 Planverfahren

Die Stadt Sondershausen plant, auf den Flurstlicken Grol3furra 5 — 222/4, 5 — 222/5 und 5 —
222/6 Baurecht zu schaffen. Die Vorhabentragerin und Eigentimerin beabsichtigt, die drei
neue gebildeten Flurstiicke fur den Bau von Einfamilienhdusern zum Verkauf anbieten. Zu
diesem Zweck stellt die Stadt eine Ergénzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB auf.

Im Baugesetzbuch heil3t es im § 34 Abs. 4 dazu:
,Die Gemeinde kann durch Satzung
3. einzelne AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.”
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Die einbezogenen Flachen missen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gepragt sein. Die Erganzungssatzung darf nur aufgestellt werden, wenn sich die Pragung
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches auf alle Einfligungskriterien geman
§ 34 Abs. 1 BauGB beziehen Iasst.

Fur die Ergénzungssatzung besteht keine Pflicht zur Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB. Weiterhin ist kein Umweltbericht gemaf § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange an der Planung der Erganzungssatzung erfolgt analog dem vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 3 BauGB.

Die Erganzungssatzung ist gemaf § 21 Abs. 3 ThurKO bei der Rechtsaufsichtsbehorde des
Landratsamtes Kyffhauserkreis anzuzeigen.

1.6 Pragung durch bauliche Nutzung

1.6.1 Ortsteil GroRfurra

Grol¥furra weist eine groere Zahl an Bauten, bestehend aus Wohnhausern, Lager- und Ab-
stellgebduden, Garagen, einer Kirche, einer Burg, einem Rittergut usw. und hat insgesamt
ein stadtebauliches Gewicht. Infolge der historischen Entwicklung und Erweiterung der Sied-
lung ist Grof¥furra durch eine organische Siedlungsstruktur mit mehreren Stralen und klei-
nen Platzen gekennzeichnet. Grol¥furra verfugt damit Uber die wesentlichen Merkmale eines
,Ortsteils“ der Stadt Sondershausen.

1.6.2 Bebauungszusammenhang

Der Ortsteil Groffurra ist durch eine tatsachlich zusammenhangende, Uberwiegend dicht auf-
einanderfolgende Bebauung entlang der Stral3en gekennzeichnet, die den Eindruck einer
Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit vermittelt. Die Grundstiicke im Bereich der
Muhlgasse und Reitbahn sind dicht mit Gebauden bebaut. Lediglich an der Reitbahn ist ein
Flurstick noch unbebaut. Die schmale Baulticke unterbricht den Bebauungszusammenhang
nicht. Somit ist in der Umgebung des Planungsgebietes der bauliche Zusammenhang als
Merkmal des Innenbereichs gegeben. Die Gebaude bilden wahrnehmbare Raumkanten zur
Begrenzung der StralRenrdume.

1.6.3 Abgrenzung des Innenbereichs

Die Grenze zwischen Innen- und Auf3enbereich verlauft von Norden kommend an den Ruck-
seiten der Wohngebaude Reitbahn 36 und 35a vorbei, verspringt dann in Richtung Westen
und schlieRt das Wohnhaus Mihlgasse 25 ein. Von dort verlauft sie zum Wohnhaus Muhl-
gasse 23, quert die Strafle Muhlgasse und schlief3t die Gebdaude Mihlgasse 24a ein. Die In-
nenbereichsgrenze verlauft weiter in Richtung Stdosten auf der Rickseite der Gebaude
Mduhlgasse 24 und 21.

Der Grenzverlauf entspricht dem Verlauf der Grenze im ,Bodenrichtwertsystem Tharingen®
(BORIS-TH) zwischen dem ,baureifen Land® in der Nutzungsart ,gemischte Bauflache* und
den ,Flachen der Land- und Forstwirtschaft” in der Nutzungsart ,Ackerland®.

Die Grundstlicke Mihlgasse 23, 24, 24a und 25 sowie Reitbahn 34, 35, 35a und 36 liegen
planungsrechtlich im Innenbereich. Die Bebauung an den Stralen Mihlgasse und Reitbahn
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ist historisch gewachsen. Die bebauten Grundstlicke in diesem Bereich liegen nicht im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans.

An den StraRen Mihlgasse und Reitbahn ist die Bebauung dichter und besteht aus Hauptge-
bauden sowie grofReren Nebengebauden. Auf der Flache westlich der Bebauung an der Reit-
bahn, also im rickwartigen Bereich der Grundstlcke, befinden sich etliche weitere Nebenge-
baude und Nebenanlagen. Diese liegen bereits im Aul3enbereich.

Die einzubeziehende Flache der Flurstlicke 5 — 222/4, 5 — 222/5 und 5 — 222/6 liegen zum
Zeitpunkt der Planaufstellung planungsrechtlich im Auf3enbereich.

1.6.4 Nahere Umgebung

Fir die einzubeziehende Flache sind in erster Linie die Grundstiicke Muhlgasse 23 und 25
sowie Reitbahn 34 pragend. Diese Grundstiicke gehdren zum Innenbereich des Ortsteils.
Die Grundstlicke Miihlgasse 23 und Reitbahn 34 sind in voller Grundstlickstiefe mit Haupt-
und Nebengebauden bebaut. Das Grundstiick Mahlgasse 25 liegt in ,2. Reihe® zur Mihl-
gasse. Es wird Uber einen Privatweg (Flurstlick 5 — 222/1 und 5 — 221/2) von der Mihlgasse
erschlossen.

Auf der sudlichen Stral3enseite liegen die Grundstiicke Mihlgasse 24 und 24a. Die Hauptge-
baude wurden direkt an der strallenseitigen Grundstlicksgrenze errichtet. Auf dem Grund-
stiick Mihlgasse 24a befinden sich mehrere Nebengebaude westlich des Hauptgebaudes.

Sudlich dieser Gebaude erstreckt sich das Gelande des Freibades von Grof3furra. Auf dem
Grundstiick wurden ein 50-m-Schwimmbecken und zwei Funktionsgebaude errichtet. Das

Freibad wird Uber die Stralte Mihlgasse erschlossen. Das bebaute Gelande gehort pla-
nungsrechtlich zum AulRenbereich.

1.6.5 Einfugungskriterien

Art der baulichen Nutzung

In der ndheren Umgebung befinden sich Gebaude mit folgenden Nutzungsarten:

Wohngebaude,

Lager- und Abstellgebaude,

Garagen und

Nebengebaude in den Nutzungsarten Gartenhaus, Gewachshaus, Spielhaus.

PON=

Die im Bereich der Erganzungssatzung geplanten Vorhaben ,Einfamilienhaus“ und ,Garage*
werden sich nach der Art der baulichen Nutzung einfiigen.

Fr das Grundstick Muhlgasse 24a wurde im Jahr 2021 eine Bauvoranfrage zur ,Errichtung
einer Tischlerei“ gestellt. Die Bauvoranfrage wurde positiv beschieden.

MaR der baulichen Nutzung

Die nach Luftbild ermittelten Grundfldchen der Grundstiicke in der ndheren Umgebung betra-
gen:

e Mduhlgasse 23: 268 m?
e Mduhlgasse 25: 291 m?
e Reitbahn 34: 261 m?.
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Die einzubeziehende Flache besteht aus 3 etwa gleichgrof3en Flurstiicken. Die Flachengré-
Ren der neu gebildeten Flurstiicke betragt 643 und 644 m2. Die geplante Grundflache von je
260 m? auf jedem neuen Grundstlick wird sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfu-
gen.

Die Wohnhauser Muihlgasse 23 und Reitbahn 34 weisen eine Geschossigkeit von einem
Normalgeschoss, einem Kellergeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss auf.

Das Wohnhaus Muhlgasse 25 hat ein Normalgeschosse und ein Untergeschoss.

Das Wohnhaus Mihlgasse 24 hat zwei Normalgeschosse und ein Kellergeschoss. Das
Wohnhaus Muhlgasse 24a weist drei Normalgeschosse auf.

Die geplanten Wohnhauser werden mit einem Normalgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss oder zwei Normalgeschossen geplant. Die vorgesehene Geschossigkeit wird
sich in die ndhere Umgebung einfligen.

Die maximale H8he der Wohnhauser Muhlgasse 23 und Reitbahn 34 betragt ca. 9 — 10 m
Uber der Straltenoberkante. Das Wohnhaus Muhlgasse 25 hat eine Hohe von 8 — 9 m Uber
Gelande. Die Wohnhauser Mihlgasse 24 und 24a haben eine Héhe von ca. 10 — 11 m Uber
der Stral3e.

Die geplanten Wohnhauser werden eine maximale Hohe von 10 m aufweisen. Das Niveau
der Baugrundstiicke liegt zwischen 0,4 — 0,9 m Uber der befestigten Oberflache der Mihl-
gasse. In der Erganzungssatzung wird eine zuldssige, maximale Hohe von 11 m festgesetzt.
Mit dieser Hohe werden sich die geplanten Gebaude in die ndhere Umgebung einfligen.

Bauweise

Die Wohngebaude in der Mihlgasse und der Reitbahn wurden freistehend oder an ein
Haupt- oder Nebengebaude angebaut errichtet. Die angebauten Gebaude, wie Miihlgasse
24 und 24a haben jeweils eine Lange von je ca. 20 m. Die Bebauung in den Strafl’en Mihl-
gasse und Reitbahn ist in offener Bauweise entstanden.

Die geplanten Wohnhauser sollen freistehend errichtet werden. Sie werden sich in die vor-
handene Bauweise der ndheren Umgebung einflgen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Grundstlcksflache, die tberbaut werden soll, wird durch die Lage der Hauptgebaude ge-
kennzeichnet. Die Wohngebaude Muhlgasse 23, 24, 24a und Reitbahn 34 wurden direkt an
der stralenseitigen Grundstlcksgrenze errichtet. Das Wohnhaus Muhlgasse 25 liegt ca. 30
m von der 6ffentlichen StralRe Mihlgasse entfernt. Somit ergibt sich eine faktische vordere
Baugrenze, die direkt an der straflenseitigen Grundsticksgrenze liegt.

Die hinteren Auflenwande der Wohngebaude liegen in der Muhlgasse 23 ca. 10 m, in der
Muhlgasse 25 ca. 43 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt. Es ergibt sich keine ein-
deutige hintere Baugrenze in diesem Bereich der Miihlgasse.

Aus diesem Grund soll in der Erganzungssatzung eine Uberbaubare Grundsticksflache als
,Baufenster festgesetzt werden. Die riickseitige Baugrenze soll zwischen 22 — 23 m hinter
der stralenseitigen Grundstucksgrenze liegen.

Die geplanten Wohnhduser mussen im ,Baufenster” eingeordnet werden, also in einer Tiefe
von 3 m bis maximal 23 m zur straBenseitigen Grundsticksgrenze an der 6ffentlichen StralRe
Mdihigasse.

Auf dem Grundstick Muhlgasse 23 befinden sich Nebengebaude hinter dem Hauptgebaude
bis zu einer Tiefe von ca. 28 m. Nebengebaude sind auf dem Grundsttick Mihlgasse 25 in
einer Tiefe von ca. 44 m zur 6ffentlichen Strale vorhanden.
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Die Garagen und Nebengebaude fir die geplanten Wohnhauser sind im Bereich des ,Bau-
fensters® einzuordnen. Die Grundsticksflache, die auf der einzubeziehenden Flache Uber-
baut werden soll, wird sich in die nahere Umgebung einfugen.

1.7 Weitere Kriterien fur die Zulassigkeit

1.71 Gesicherte ErschlieBung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Stralie Mihlgasse weist abschnittsweise unterschiedliche Oberflachenmaterialien auf.
Vom Ortskern bis zur Einmindung der Reitbahn ist die Stralde mit Granit-Kleinpflaster befes-
tigt. Sie hat einen einseitigen Fulweg. Auf dem folgenden, kurzen Abschnitt mit einer Lange
von ca. 15 m einschliel3lich der Zufahrt zum Schwimmbad wurden Beton-Fahrbahnplatten
verlegt.

Der nachste Stralienabschnitt mit einer Lange von ca. 35 m ist nur geschottert. Er reicht bis
zur Grundstiickszufahrt des Grundstiicks Mihlgasse 25. Nach der Grundstlickszufahrt ist die
Muhlgasse in einer Breite von ca. 3 m asphaltiert.

Der bisher nur geschotterte Strallenabschnitt soll nach dem Bau der geplanten Einfamilien-
hauser mit Asphalt oder Betonpflaster befestigt werden.

Die Stralde ist trotz der unterschiedlichen Beldge so ausgebaut, dass sie von Fahrzeugen al-
ler Art befahren werden kann. Beim Begegnungsfall von PKW oder LKW muss in den Ab-
schnitten nach der Zufahrt zum Schwimmbad der unbefestigte Randstreifen mitbenutzt wer-
den.

Ingenieurtechnische ErschlieBung

Trinkwasser

In der Stralde MUhlgasse liegt bis zum Wohnhaus Muhlgasse 24a eine Trinkwasser-Versor-
gungsleitung des TAZ Trinkwasser- und Abwasserzweckverbandes ,Helbe-Wipper®. Von die-
ser Leitung zweigt der Hausanschluss fur das Wohnhaus Muhlgasse 25 ab.

Die geplanten Einfamilienhduser sollen an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlos-
sen werden.

Schmutzwasser

In der Stralde MUhlgasse befindet sich ein Mischwasserkanal DN 300 bis zur Grundstuckszu-
fahrt des Wohnhauses Muhlgasse 25. Der Mischwasserkanal ist im Eigentum des TAZ
,Helbe-Wipper“ mit Sitz in Sondershausen.

Das bei der Nutzung der geplanten Wohnhauser anfallende Schmutzwasser ist direkt nach
einem Kontrollschacht an der Grundstlicksgrenze in den Mischwasserkanal in der Stral3e
einzuleiten. Dazu muss der vorhandene Mischwasserkanal verlangert werden.

Regenwasser
In der Stralde MUhlgasse befindet sich ein Mischwasserkanal DN 300 des TAZ ,Helbe-Wip-

per.

Das unverschmutzte Dachflachenwasser und Oberflachenwasser befestigter Flachen auf der
einzubeziehenden Flache soll zur Wiederverwendung gespeichert oder auf den Baugrund-
stucken versickert werden. Eine direkte Einleitung des unverschmutzten Regenwassers in
den Mischwasserkanal soll nicht erfolgen.
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Elektroenergieversorgung

In der Stralde Muhlgasse befinden sich Elektroenergie-Versorgungsanlagen der Stadtwerke
Sondershausen Netz GmbH. Die vorhandenen Wohnhauser werden Uber Erdkabel versorgt.
Die geplanten Gebaude sollen lber die vorhandenen Elektroenergie-Versorgungsanlagen
mitversorgt werden. Dazu sind rechtzeitig Energiebedarfsanmeldungen an die Stadtwerke
Sondershausen GmbH zu richten.

Gasversorgung

Eine Gasversorgungsleitung VGM 50 PEh wurde in der Stralde Mihlgasse bis zur Muhlgasse
24a verlegt. Die Gasleitung befindet sich im Eigentum der Stadtwerke Sondershausen Netz
GmbH.

Sofern die Bauherren eine Gasversorgung wiinschen, miussen sie rechtzeitig eine Energie-
bedarfsanmeldung bei den Stadtwerken Sondershausen GmbH stellen.

Fernmeldeversorgung

Fernmeldeversorgungsanlagen sind in der Stral’e Mihlgasse als Freileitungen vorhanden.
Sollte von den Bauherren der Fernmelde-Anschluss gewtlinscht werden, ist dieser rechtzeitig
beim Telekommunikationsunternehmen zu beantragen.

1.7.2 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Belichtung

Die Gebaude an der Stral’e Mihlgasse wurden in offener Bauweise errichtet. Zwischen den
Gebauden sind Abstandsflachen vorhanden.

Die geplanten Wohngebaude sollen ebenfalls in offener Bauweise mit eigenen Abstandsfla-
chen eingeordnet werden. Dadurch wird eine ausreichende Belichtung der Wohnrdume ge-
wahrleistet.

Beluftung

Die einzubeziehende Flache befindet sich am westlichen Rand von Groffurra. Westlich
schliel3t sich die freie Feldflur an. Der einzubeziehende Bereich wird sehr gut durchliftet.

Larm

In der Umgebung der einzubeziehenden Flache befindet sich kein Gewerbe- oder Landwirt-
schaftsbetrieb. Die einzubeziehende Flache wird momentan nicht durch Gewerbelarm beein-
trachtigt.

Fir das Grundstlick Mihlgasse 24a liegt eine am 13.07.2021 positiv beschiedene Bauvoran-
frage zur ,Errichtung einer Tischlerei“ vor. Die Nutzung der geplanten Tischlerei incl. der zu-
gehdrigen Stellplatze soll grundséatzlich so erfolgen, dass Benachbarte bzw. Dritte nicht
durch nutzungsbedingte Umwelteinwirkungen, insbesondere Gerausche, erheblich belastigt
werden. Die baugenehmigungspflichtigen Anlagen sind nach dem Stand der Technik zu er-
richten. Die von diesen Anlagen und vom anlagenbedingten Verkehr ausgehenden Emissio-
nen diurfen die folgenden Gerduschimmissionen nicht tberschreiten:

tagsiiber (6.00 — 22.00 Uhr): Lr: 60 dB(A)

Gemessen wird 0,5 m vor dem am starksten betroffenen Fenster der schutzbedurftigen
Raume in Wohnbebauung im Umfeld. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten. Samtliche larmrelevanten, insbesondere maschinelle Tatigkeiten,
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durfen grundsatzlich nur in der Tischlereiwerkstatt bei geschlossenen Fenstern, Tlren und
Toren durchgefuhrt werden.

Die Bauherren, die auf der einzubeziehenden Flache Wohngebaude errichten mdchten,
mussen die Gerausche, die von der geplanten Tischlerei einschlieRlich des anlagenbeding-
ten Verkehrs ausgehen, genauso dulden, wie die anderen Anwohner in der Umgebung. Es
wird davon ausgegangen, dass die Gerausche, die durch die Tischlerei entstehen kdnnen,
nicht die Gesundheit der Anwohner im Umfeld gefahrden werden.

Die einzubeziehende Flache liegt in der Nahe des Schwimmbades von Groffurra an. Das
Schwimmbad wird vom Badesportverein Grof3furra e.V. betrieben. Der Badesportverein gibt
den Einwohnern unterschiedlicher Altersklassen die Gelegenheit, zu schwimmen und sich
aktiv bei Sport und Spiel an frischer Luft zu betatigen oder sich auf dem Gelande des Freiba-
des zu erholen. Durch Veranstaltungen, wie das 24-h-Schwimmen, wird das Gemeinschafts-
leben im Ortsteil gefordert.

Das Schwimmbad hat in den Sommermonaten (Juli-August) taglich von 12.00 — 19.00 Uhr
wetterabhangig geoffnet. Durch die Schwimmbadnutzung kann tagsiber zeitlich begrenzt fir
wenige Stunden Freizeitlarm entstehen.

Den Bauherren aus Grof¥furra ist die Situation bekannt, da das Freibad bereits seit Gber 50
Jahren besteht. Mit dem Bau des Schwimmbades wurde 1965 begonnen. Die Blirger von
Grol¥furra leistete viele freiwillige Arbeitsstunden, bis das Freibad 1972 erdffnet werden
konnte. Die Bauherren der geplanten Einfamilienhduser missen den entstehenden Freizeit-
larm so erdulden wie die weiteren Anwohner im naheren Umfeld. Bei der Beurteilung des
Larms gelten bei ,Erganzungssatzungen® nicht die Planungsrichtpegel fir Baugebiete ge-
maf3 DIN 18005. Es wird davon ausgegangen, dass der im Schwimmbad entstehende Frei-
zeitlarm nicht die Gesundheit der Anwohner im Umfeld beeintrachtigt. Der Badesportverein
lebt vom burgerschaftlichen Engagement. Den Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen wird
durch das Schwimmbad die Mdglichkeit der aktiven sportlichen Betatigung und der sinnvol-
len Freizeitaktivitat in der Gemeinschaft eréffnet. Die Veranstaltungen im Freibad sind Héhe-
punkte des Gemeinschaftslebens in Grof¥furra. Die Toleranz gegeniber den Gerauschen von
der Freizeitaktivitat ist deshalb bei der Bevdlkerung im Allgemeinen sehr grof3. Die Nahe der
einzubeziehenden Flache zum Freibad ist als Standortvorteil zu sehen.

Die Stralle Mihlgasse wird hauptsachlich von den wenigen Anwohnern genutzt. Die Stral3e
fuhrt als asphaltierter Feldweg in die freie Feldflur und kann fir die Bewirtschaftung gréRerer
Ackerflachen westlich von Grof¥furra genutzt werden. Es entsteht gelegentlich Fahrverkehr
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge. Weiterhin wird die Stra3e zur Erschlielung des
Schwimmbades genutzt. Der Gberwiegende Teil der Badegaste kommt zu Full oder mit dem
Rad zum Schwimmbad. An der Stral3e befindet sich ein unbefestigter Parkplatz in ausrei-
chender GroRe fir das Freibad. Der Parkplatz ist ca. 100 m von der einzubeziehenden Fla-
che entfernt. Der Parkplatz wird in der Woche nur von wenigen PKW genutzt. Eine etwas in-
tensivere Nutzung erfolgt an den Wochenenden bei guter Wetterlage durch Besucher, die z.
T. auch aus anderen Ortsteilen kommen.

Das Verkehrsaufkommen auf der StralRe Muhlgasse wird tagsuber als sehr gering einge-
schatzt. Eine leichte Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist durch die geplante Tischlerei
und wahrend des Badebetriebes zu erwarten. In der der Nachtzeit von 22:00 — 6:00 Uhr
kommt der flieRende und ruhende Verkehr im Prinzip zum Erliegen. Es wird davon ausge-
gangen, dass der entstehende Verkehrslarm in der Stral3e Miuhlgasse die Gesundheit der
Anwohner nicht gefahrdet.
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Geriiche und Staube

Im Umfeld der einzubeziehenden Flache in der MUhlgasse befinden sich keine gewerblichen
oder landwirtschaftlichen Anlagen oder Betriebe, von denen Gerliche oder Staube emittiert
werden.

Die geplante Tischlerei muss mit technischen Anlagen so ausgeristet werden, dass die um-
gebende Bebauung nicht durch Gerliche oder Staube beeintrachtigt wird.

Die zuklnftigen Bauherren, die auf der einzubeziehenden Flache Wohnhauser errichten wer-
den, mussen die moéglicherweise auftretenden Geruchs- und Staubemissionen genauso dul-
den wie die Anwohner der Wohnbebauung im Bestand der naheren Umgebung. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass die Gesundheit der Anwohner in diesem Bereich nicht durch
Gerlche oder Staube gefahrdet wird.

1.7.3 Ortsbild

Die Bebauung an der StraRe Mihlgasse wird durch ein- bis dreigeschossige Gebaude mit
steilen Sattel-, Walm- oder Mansarddachern gepragt. Garagen und Nebengebaude weisen
unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen auf.

Die geplanten ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhduser und Garagen oder Carports wer-
den sich in die vorhandene Bebauung einfligen und keinen Kontrast bilden. Die geplanten
Vorhaben werden das Ortsbild nicht beeintrachtigen, sofern bei der Umsetzung auf eine orts-
bildtypische Farbgebung der baulichen Anlagen geachtet wird.

1.8 Voraussetzungen fiir die Erganzungssatzung

1.8.1 Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Am westlichen Ende der Stral’e Miihlgasse befinden sich auf der sidlichen Seite auf dem
Grundstlick Mihlgasse 24a ein Wohnhaus, eine Scheune und mehrere Nebengebaude. Auf
der nordlichen Seite der Mihlgasse wurden auf dem Grundstick Mihlgasse 25 ein Wohn-
haus und Nebengebaude errichtet. Das Planungsgebiet liegt ebenfalls auf der ndrdlichen
Stralienseite der Mihlgasse, im Prinzip zwischen den vorgenannten bebauten Grundsti-
cken. Diese Flache soll Uber die vorliegende Erganzungssatzung in den baulichen Innenbe-
reich einbezogen werden. Geplant ist die Errichtung von drei Einfamilienhdusern und Gara-
gen oder Carports auf der einzubeziehenden Flache. Die geplanten Gebaude werden sich
nach der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuickflache,
die Uberbaut werden soll, in die nahere Umgebung einfligen. Die Erschlielung ist vorhanden
und gesichert.

Fir den Ortsteil Gro¥furra existiert kein rechtsgultiger Flachennutzungsplan. Somit stehen
keine Planungsvorgaben des Flachennutzungsplans der Ergdnzungssatzung entgegen.
Eine weitergehende Bauentwicklung in den Au3enbereich kann von dieser Erganzungssat-
zung nicht abgeleitet werden.

Die Erganzungsatzung fur drei geplante Baugrundstuicke ist mit der geordneten Entwicklung
des Ortsteils GroRfurra vereinbar.

1.8.2 Keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprufung

Im Bereich der einzubeziehenden Flache sollen drei Einfamilienhduser mit Garagen oder
Carports errichtet werden.
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Es werden somit keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
oder dem Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

1.8.3 Schutz von Natura 2000 - Gebieten

In der Europaischen Union werden Natura 2000-Gebiete nach einheitlichen Standards aus-
gewahlt und nach Landesrecht unter Schutz gestellt. Es werden Schutzgebiete nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) als Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
festgelegt. Weiterhin werden Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutz-
gebiete) als besondere Schutzgebiete ausgewahlt. Die Gebiete kénnen sich Uberlagern.

Sidlich und suddstlich von Grolfurra liegen Flachenanteile des FFH-Gebietes ,Hainleite —
Wipperdurchbruch - Kranichholz® in einer Entfernung von ca. 2000 m.

In deckungsgleichen Grenzen mit dem FFH-Gebiet sind sudlich und stdwestlich von Grol3-
furra Teilflachen des EU-Vogelschutzgebietes ,Hainleite — westliche Schmicke® festgelegt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass die Schutzziele der in der Umgebung liegen-
den FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete durch die Errichtung von drei weiteren Wohn-
hausern am Ortsrand von Grof¥furra beeintrachtigt werden kénnten.

1.8.4 Vermeidung oder Begrenzung schwerer Unfalle

Von den geplanten Vorhaben Errichtung von drei Einfamilienhdusern mit Garage oder Car-
ports gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen und Gefahren von schweren Unfallen
im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU aus.

Das Planungsgebiet befindet sich im 3-km-Radius der Betriebsanlage der Firma GSES mbH
Sondershausen, Schachtstrale 20-22, 99706 Sondershausen, die der Storfall-Verordnung
unterliegt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass sich der Ortsteil GroRfurra in einem Einwir-
kungsbereich einer raumbedeutsamen Planung, MaRnahme oder Bestandsanlage befindet,
von der schadliche Umwelteinwirkungen oder von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr.
13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufene Auswirkungen auf die dem Wohnen dienende
Gebiete des Ortsteils Grofl¥furra ausgehen kdénnten, sodass von einer Erweiterung dieser
schutzbediirftigen Gebiete, hier Uber eine Ergdnzungssatzung, abgesehen werden sollte.

2. Allgemeine Angaben

21 Stadt Sondershausen

Die Stadt Sondershausen ist die Kreisstadt des Landkreises Kyffhauser. Sie liegt im Norden
des Freistaats Thiringen in den Talern der ,Wipper* und der ,Bebra“.

Sondershausen ist mit 20.885 Einwohnern (Stand 31.12.2021) eine Mittelstadt.

Die Gemeinde hat insgesamt 11 Ortsteile. Der grof3te Ortsteil ist GroRRfurra. Das Gemeinde-
gebiet Sondershausen hat eine Gréle von ca. 201 km?2.

2.2 Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT)

Der Regionalplan Nordthiringen wurde von der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthu-
ringen am 27.06.2012 beschlossen und von der Obersten Landesplanungsbehdrde mit
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Bescheid vom 13.09.2012 genehmigt. Mit der Bekanntgabe der Genehmigung im Thuringer
Staatsanzeiger Nr. 44/2012 trat er am 29.10.2012 in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan Thiringen legt die Stadt Sondershausen als Mittelzentrum fest.
Der Regionalplan Nordthiringen tGbernimmt diese Festlegung der Zentralen Orte. Sonders-
hausen liegt in der landesbedeutsamen Entwicklungsachse (von Erfurt ausgehend) Greul3en
— Sondershausen — Nordhausen — Ellrich.

Im Bereich der Siedlungsentwicklung setzt der Landesentwicklungsplan einen Schwerpunkt
auf das Prinzip der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung. Im Regionalplan wird dieses
Entwicklungsziel im Grundsatz G 2-1 verankert: ,Durch Innenentwicklung ... soll ein Beitrag
zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden.*

In der Begrindung zum Grundsatz G 2-1 wird ausgeflhrt:
,Die Bundesregierung hat in ihrer Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel vorgegeben, den
taglichen Siedlungs- und Verkehrsflachenverbrauch bis zum Jahre 2020 auf 30 ha zu
reduzieren. - Um einen Orientierungsrahmen flir die kommunale Bauleitplanung in
der Planungsregion Nordthiiringen zu geben, hat die Regionale Planungsgemein-
schaft eine vereinfachte und generalisierte Berechnungsmethode auf Basis des 30-
ha-Zieles der Bundesregierung umgesetzt. Im Ergebnis kann davon ausgegangen
werden, dass fiir die Siedlungsflichenneuausweisung in den Zentralen Orten 0,1 ha
pro 1.000 Einwohner und Jahr ... méglichst nicht liberschritten werden sollten.
Auf diese Weise kann die Planungsregion Nordthiiringen zur Erfillung des 30-ha-Zie-
les der Bundesregierung beitragen.
(Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiringen: Regionalplan Nordthiiringen. Son-
dershausen 2012, S. 8)

Die Erweiterung der Siedlungsflache von Sondershausen von 2,0 ha / Jahr als Bruttoflache
widerspricht somit nicht dem Ziel im Bereich der Siedlungsentwicklung, der Innenentwicklung
den Vorrang vor der Aufdenentwicklung einzurdumen.

Der Ortsteil Grof¥furra wird im Westen und Osten vom Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung ,LB 63 — um Groffurra“ begrenzt. Zwischen dem Siedlungskdrper und dem Vor-
ranggebiet sind ,weille“ Randstreifen ohne Zielvorgaben vorhanden, die eine geringfiigige
Siedlungserweiterung uber Erganzungssatzungen erlauben.

Die verbindlich vorgegebenen Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fir
eine nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeut-
same Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen
Funktion nicht vereinbar sind.

Sudlich von Grol¥furra befindet sich der sidwestliche Auslaufer des Vorbehaltsgebiets Frei-
raumsicherung fs-37 ,Naturpark Kyffhauser”. Bei den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung
handelt es sich um groRraumig Ubergreifende Gebiete zur Sicherung der flir eine nachhaltige
Entwicklung notwendigen, dkologisch intakten Freiraumstruktur. Sie dienen der langfristigen
Erhaltung der Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts und der Landschaft in der Region.

Sondershausen einschliellich des Ortsteils Grof¥furra grenzen im Stiden an das Vorbehalts-
gebiet Tourismus und Erholung 5 ,Hainleite”. Das Vorbehaltsgebiet soll fir Wander-, Erho-
lungs-, Natur-, Camping- und Kulturtourismus sowie fur die stadtnahe Erholung erhalten und
entwickelt werden. Durch die weitere Aufwertung der touristischen Infrastruktur in Verbindung
von Landschaftserleben, kulturellen und sportlichen Freizeitaktivitaten soll eine leistungsfa-
hige Tourismuswirtschaft gefestigt werden.
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Die Einbeziehung einer einzelnen Flache in den Innenbereich des Ortsteils Grolfurra steht
den Grundsatzen und Zielen der festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete prinzipiell
nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Sondershausen verfigt Gber keinen Flachennutzungsplan, der flr das gesamte
Gemeindegebiet rechtsverbindlich ist. Fur das Stadtgebiet von Sondershausen wurde der
Entwurf des Flachennutzungsplans zuletzt am 13.05.2004 beschlossen.

Aufgrund der Grol3e der Stadt und deren Bedeutung als Kreisstadt und Mittelzentrum besteht
die dringende Notwendigkeit, einen Flachennutzungsplan flir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen. Die Stadt Sondershausen stellt fur das Jahr 2023 die finanziellen Mittel fur die
Erarbeitung des Flachennutzungsplans bereit. Diese komplexe Planungsaufgabe wird einen
l&ngeren Bearbeitungszeitraum in Anspruch nehmen.

Die Stadt Sondershausen hat sich in den vergangenen Jahrzehnten auf die Erarbeitung von
integrierten Stadtentwicklungskonzepten konzentriert. Das erste Stadtentwicklungskonzept
wurde flr den Zeitraum 2002 — 2010 erarbeitet. Die Fortschreibung des Stadtentwicklungs-
konzepts erfolgte flr den Zeitraum 2011 — 2020. Die zweite Fortschreibung flir den Zeitraum
2021 — 2030 wurde im Jahr 2023 vom Stadtrat beschlossen. In den integrierten Stadtent-
wicklungskonzepten werden alle wichtigen Schwerpunktthemen bearbeitet, wie Bevolke-
rungsentwicklung, Wohnraumbedarf, Arbeitsplatzangebote, Bedarf an Wohnbauland und Ge-
werbegebiete, Einrichtungen und Angebote der sozialen Infrastruktur, Kultur, Sport und Erho-
lung, Verkehr und technische Infrastruktur, Umweltschutz u. v. m. Die aktuelle Fortschreibung
des Stadtentwicklungskonzepts wird eine fundierte Grundlage firr den zu erarbeitenden Fla-
chennutzungsplan bilden.

Die Erganzungssatzung ,Wohnbebauung Muhlgasse* steht folglich nicht den Festsetzungen
eines Flachennutzungsplans entgegen. Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans fir
die Stadt Sondershausen mit allen Ortsteilen sind die Festsetzungen der Erganzungssatzung
zu beachten.

3. Planinhalte und Festsetzungen
3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Grundflache

In der textlichen Festsetzung 1.1 wird die zulassige Grundflache mit 260 m? je Baugrund-
stlck festgesetzt. Die Festlegung der absoluten GréRRe der Grundflache wird nach den bauli-
chen Anlagen ausgerichtet, die von den Bauherren geplant werden. Die festgelegte Grund-
flache bildet die Basis fur die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsplanung. Auf den
Baugrundstucken auf der Nordseite der Muhlgasse wurden folgende Flachen Uberbaut: 268
m2, 261 m? und 291 m?. Die festgesetzte Grundflache von 260 m? fur jedes geplante Bau-
grundstuck fugt sich in die Charakteristik der ndheren Umgebung ein.

Die festgesetzte Grundflache wird als Eingriffsflache bewertet und mit geeigneten MalRnah-
men ausgeglichen werden. Mit der Festlegung der Grundflache wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Die sonst Ubliche Grundflachenzahl als Verhaltniszahl zwischen GréRe des Baugrundstiicks
und Flache der baulichen Anlagen soll nicht verwendet werden, da von der Grélke des
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Baugrundstlicks die ,Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” abgezogen werden muss.
Die Festlegung der absoluten Grundflache ist eindeutig und nachvollziehbar.

3.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

In der textlichen Festsetzung 2.1 wird klargestellt, dass die Uberbaubare Grundstticksfla-
che im Plan Teil A durch Baugrenzen festgesetzt wird. In der Lage der zeichnerisch festge-
setzten, Uberbaubaren Grundstiicksflache spiegelt sich der Bereich wider, in dem sich
Hauptgebaude, hier die Wohngebaude, in das nahere Umfeld einfligen wirden. Innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache sind auch Garagen, Stellplatze, Nebengebaude usw.
zuldssig.

Untergeordnete Gebaudeteile, die in der Festsetzung 2.2 beispielhaft, aber nicht abschlie-
Rend, aufgeflihrt werden, durfen die Baugrenzen nach aulden geringflgig Uberschreiten, hier
wird ein MaR der Uberschreitung von 1,5 m festgesetzt. Damit das Kronenwachstum nicht
beeintrachtigt wird, missen die Pflanzstandorte von Baumen einen Abstand von mindestens
4,0 m zu den hervortretenden Gebaudeteilen aufweisen.

3.1.3 Garagen und Stellplatze

In der textlichen Festsetzung 3.1 wird klargestellt, dass offene Garagen (Carports) und ge-
schlossene Garagen auf der ,Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft® nicht errichtet werden dirfen.

PKW-Einstellplatze diurfen nach der Festsetzung 3.2 ebenfalls nicht auf der ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® errichtet werden.
Diese Flache bleibt der Entwicklung einer freiwachsenden Strauchhecke mit umlaufendem
Krautsaum vorbehalten.

3.1.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf der Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Nach der textlichen Festsetzung 4.1 sind auf der ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® linienformige Ver-
sickerungsanlagen fur Regenwasser zulassig, wie Rigolen oder Mulden-Rigolen. Diese Ne-
benanlagen sind mit der Entwicklung einer Strauchhecke vereinbar. Andere Nebenanlagen
als die zuvor genannten sind auf der ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* unzulassig, damit die Flache ihrem Zweck, der Anlage ei-
ner Strauchhecke, gerecht werden kann.

3.1.5 MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Punkt 5. der textlichen Festsetzungen werden die MalRnahmen festgesetzt, die zum
Ausgleich der geplanten Eingriffe geeignet und notwendig sind.

Die HauptmaRnahme auf den Grundsticken an der Mihlgasse stellt die Anpflanzung, Ent-

wicklung und extensive Pflege einer Strauchhecke mit Krautsaum an der nordlichen Grund-
stiicksgrenze dar. In der Planzeichnung Teil A ist daflir eine ,Flache fir Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit einer Flache
von 194 m? zeichnerisch festgesetzt.
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In der textlichen Festsetzung 5.1 werden detaillierte Festlegungen flr die Anlage der frei-
wachsenden Strauchhecke mit Krautsaum auf der ,MaRnahmenflache” getroffen. Fur die frei-
wachsende Strauchhecke sollen standortheimische Straucher angepflanzt werden. Die
Laubstraucher sollen aus gebietseigenen Bestanden (hier aus dem Verbreitungsgebiet 2)
und von zertifizierten Produzenten stammen. Es sind Arten geringer bis mittlerer Wuchshéhe
zu verwenden.

Die Hecke soll einreihig, auf der Mittellinie des 3,0 m breiten Streifens gepflanzt werden. Der
Abstand zur Grundstlicksgrenze betragt somit 1,5 m. Zwischen den Strauchern soll der
Pflanzabstand nicht gré3er als 1,0 m sein. Somit ergibt sich eine Zahl von 63 Strauchern.

Auf dem 1,5 m breiten Krautsaum auf der westlichen, nordlichen, ostlichen und stdlichen
Seite sollen standorttypische Gras- und Staudenfluren entwickelt werden. Die Aussaat muss
mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Wildsaatgutmischung aus heimischen Wild-
krautern und Wildgrasern erfolgen. Die Wildsaatgutmischung wird auch als Regio-Saatgut
bezeichnet.

Die Feldhecke soll sich freiwachsend entwickeln, also nicht in Form geschnitten werden. Nur
Pflege- und Verjingungsschnitte sind an den Strauchern erlaubt.

Die Pflege des Krautsaums muss extensiv erfolgen, damit die Vegetation aus Grasern und
Krautern sich naturlich entwickeln kann, sich Bliten und Samen entfalten und die den Saum
besiedelnde Fauna weitestgehend ungestort bleibt. Andererseits ist eine extensive Pflege
der Flache durch die einmalige Mahd pro Jahr notwendig, damit die Verbuschung, die durch
die natirliche Sukzession einsetzen wirde, unterbunden wird. Die Mahd soll im Juli oder Au-
gust erfolgen, damit die Vegetation bis zum Winter wieder aufwachsen kann und als Uber-
winterungsmaoglichkeit fur Insekten dienen kann. Das Mahdgut soll 3 — 7 Tage auf der Flache
verbleiben. So kdnnen Samen ausfallen und Kleinlebewesen auswandern. Danach ist das
Mahdgut zu entfernen. Wenn das Mahdgut auf der Flache verrottet, wirde es die Flache zu-
satzlich dingen. Der Boden soll aber moglichst karg bleiben. Bei der Verrottung kann es
auch zu unerwlnschter Schimmelbildung kommen.

Als zusatzliche Mallnahme sollen im Geltungsbereich 1 auf jedem Baugrundstiick mindes-
tens 2 hochstdmmige Laub- oder Obstbaume angepflanzt werden. Entsprechende Festle-
gungen werden in der textlichen Festsetzung 5.2 getroffen. Hochstdmmige Obstbdume, die
erhalten werden, sind bei der Ermittlung der Gesamtzahl mit anzurechnen. Zur Sicherung
des uneingeschrankten Kronenwachstums werden Mindestabstande der Pflanzstandorte zu
Gebauden und anderen Baumen vorgeschrieben. Weiterhin werden Mindest-Pflanzqualita-
ten der Baumschulware festgelegt. Die zulassigen Arten der Laub- und Obstbdume sind in
der ,Artenauswahl“ (Festsetzung 5.6) aufgefthrt.

Durch die Festsetzung einer Mindestanzahl von Laub- oder Obstbdumen auf den Baugrund-
stucken soll die komplette Beseitigung aller vorhandenen Obstbdaume unterbunden werden
bzw. der Ersatz auf dem Grundstiick gesichert werden.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass sich die einzubeziehende Flache nach
Rechtsguiltigkeit der Erganzungssatzung im Innenbereich und damit im Geltungsbereich der
»oatzung zum Erhalt des Baumbestandes der Stadt Sondershausen (Baumschutzsatzung)*
befinden wird.

In der Kombination der Strauchhecke mit den hochstdmmigen Laub- oder Obstbdumen sol-
len die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen, also die Haus- und Vorgarten, aufgewertet
werden und eine zumindest durchschnittlich strukturreiche Auspragung erhalten.

In der Festsetzung 5.3 wird festgelegt, dass die Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen spa-
testens in der zweiten Pflanzperiode nach der Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes erfol-
gen muss. Als Pflanzperiode gelten das Fruhjahr und der Spatherbst.
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Die nach dieser Festsetzung anzupflanzenden Laub- und Obstbaume sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Sollten Gehdlze trotzdem eingehen, sind diese umgehend in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Ersatzpflanzen sind ebenfalls der ,Artenauswahl*
zu entnehmen.

Durch die Ausgleichsmallinahmen auf den Baugrundsticken kdnnen die geplanten Eingriffe
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Aus diesem Grund muss die externe Ausgleichs-
maBnahme 1 durchgeflhrt werden. Die Vorhabentragerin stellt dafiir ein privates Grund-
stick (Gemarkung GroRfurra, Flur 6, Flurstiick 173/13) an der Rumbachstral’e im Ortsteil
Grol¥furra zur Verfligung.

Die Mallnahme wird auf der riickwartigen Teilflache des genannten Flurstlicks in einer Grolie
von 720 m? geplant. Diese Teilflache wird im Plan Teil A als Geltungsbereich der externen
AusgleichsmaBnahme 1 zeichnerisch dargestellt.

Im Geltungsbereich der externen AusgleichsmalRnahme 1 soll eine Streuobstwiese angelegt,
entwickelt und dauerhaft gepflegt und erhalten werden. Die auf der Flache vorhandenen 3
Obstbaume sollen erhalten, gepflegt und bei Abgang umgehend durch regionaltypische,
hochstammige Obstbaume nach der Artenauswahl ersetzt werden.

Auf der Flache sind weiterhin mindestens 7 hochstammige Obstbaume anzupflanzen, so-
dass insgesamt mindestens 10 Obstbdume im engen raumlichen Zusammenhang den zu-
kiinftigen Streuobstbestand bilden werden. Damit sich die Kronen der Obstbaume frei entwi-
ckeln konnen, missen die Pflanzstandorte einen Mindestabstand von 4,0 m zu Gebauden
und Grundstlcksgrenzen aufweisen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll mindes-
tens 8,0 m betragen. Mit dem Ziel der Entwicklung einer regionaltypischen Streuobstwiese
sollen regionaltypische, hochstdmmige Obstbdume angepflanzt werden. Die Mindestqualitat
der Baumschulware wird festgesetzt.

Die vorhandene Vegetation aus Grasern und Krautern soll erhalten und extensiv gepflegt
werden. Die Flache ist einmal pro Jahr mahen, sodass sich Bliten und Samen ausbilden
kénnen. Die Mahd soll deshalb im Herbst durchgefiihrt werden. Durch die einmalige Mahd
pro Jahr wird die Verbuschung der Vegetationsflache durch die nattrliche Sukzession unter-
bunden.

Die Anlage der Streuobstwiese im Geltungsbereich der externen Ausgleichsmalnahme 1 soll
entsprechend der textlichen Festsetzung 5.5 spatestens in der 2. Pflanzperiode (Fruhjahr
oder Spatherbst) nach dem Inkrafttreten der Erganzungssatzung durch die Anpflanzung von
mindestens 7 Obstbaumen realisiert werden.

Fir den vollstandigen Ausgleich der geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich
der Erganzungssatzung ist eine weitere externe Ausgleichsmaflinahme erforderlich. Gemaf
der textlichen Festsetzung 5.6 soll die externe AusgleichsmalRnahme 2 auf einem stadti-
schen Grundstiick im Ortsteil Oberspier realisiert werden. Sie wird Bestandteil einer Sam-
melkompensationsmalinahme. Eine Teilflache auf dem Flurstiick Oberspier 10 - 430/5 wird
als Wildacker genutzt. Die Nutzung wird nicht von einem Landwirt betrieben und ist nicht fur
die Nahrungsmittel- oder Futtermittelproduktion bestimmt. Die geernteten Feldfriichte dienen
ausschlielich der Wildtierfutterung.

Ein rechnerisch ermittelter Flachenanteil, in diesem Fall 1.360 m?, soll der natirlichen Suk-
zession Uberlassen werden. Durch den natlrlichen Anwuchs von Strauchern und Baumen
soll sich ein naturbestimmter Wald entwickeln. Die Flache wird dauerhaft aus der Bewirt-
schaftung genommen. Sie wird ohne weitere PflegemalRnahmen der natirlichen Sukzession
uberlassen.

Die zulassigen standortheimischen und regionaltypischen Laub- und Obstbaume sind in der
textlichen Festsetzung 5.7 aufgefuhrt. Die Artenauswabhl gilt fir die PflanzmalRnahmen im

Geltungsbereich der Erganzungssatzung und im Geltungsbereich der externen Ausgleichs-

maflnahme 1.
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In der textlichen Festsetzung 5.7 sind konkrete MalRnahmen zum Schutz wildlebender
Tiere festgesetzt, z. B. Zeitrdume zur Beseitigung von Geholzen oder fur MalRnahmen an be-
stehenden Gebauden. Es werden auch Verfahrensweisen fiir die Falle beschrieben, wenn
die Schadigung bzw. Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar sein
sollte.

In der textlichen Festsetzung 5.8 wird vorsorglich festgelegt, dass im Falle des Auftretens
von artenschutzrechtlichen Tatbestdnden wahrend der Umsetzung der Vorhaben, die zum
Zeitpunkt der Planung noch nicht bekannt waren, die Untere Naturschutzbehdrde beim Land-
ratsamt Kyffhauserkreis unverziglich zu informieren ist, damit geeignete Malnahmen getrof-
fen werden kbénnen.

3.1.6 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Im Punkt 6. der textlichen Festsetzungen werden die externen Ausgleichsmalinahme 1
und 2 den Baugrundsticken im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung, auf denen der Ein-
griff in Natur und Landschaft geplant ist, vollstdndig zugeordnet. Die derzeitige Eigentlimerin
der Baugrundstlicke im Geltungsbereich der Erganzungssatzung, die gleichzeitig die Vorha-
bentragerin fur die Ergdnzungssatzung ist, muss die Grundstlicksflache im Geltungsbereich
der externen Ausgleichsmalinahme 1 zur Verfugung stellen. Sie ist weiterhin verpflichtet, alle
Kosten, die durch die Anlage, Entwicklung und dauerhafte extensive Pflege der Streuobst-
wiese Uber einen Zeitraum von 30 Jahren entstehen, einschliellich etwaiger Entschadi-
gungszahlungen an den privaten Grundstuckseigentimer und anfallender Gebuhren selbst
tragen. Beim Weiterverkauf der Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Erganzungssatzung
an private Bauinteressenten kann sie die entstehenden Kosten auf den Grundstlickspreis
aufschlagen. Der Stadt Sondershausen durfen keine Kosten entstehen.

Die externe AusgleichsmalRnahme 2 wird die Stadt Sondershausen selbst durchfiihren. Die
daflir errechneten Kosten, die tber einen Zeitraum von 30 Jahren entstehen werden, legt die
Stadt Sondershausen auf die Vorhabentragerin um. Sie kann wiederum diese Kosten auf
den Grundstuckspreis beim Weiterverkauf der Grundsticke an der Muhlgasse aufschlagen.

Die Vorhabentragerin muss vor dem Satzungsbeschluss mit der Stadt Sondershausen einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, in dem sie sich auch verpflichtet, das private Grund-
stlick 173/13 in der Flur 6 der Gemarkung Groffurra bereitzustellen und alle Kosten, die
durch die Anlage, Entwicklung und Pflege der Streuobstwiese im Geltungsbereich der exter-
nen AusgleichsmalRnahme 1 entstehen, selbst zu tragen. Die Malinahmenflache im Gel-
tungsbereich der externen AusgleichsmalRnahme 1 ist durch eine entsprechende Baulastein-
tragung im Baulastenverzeichnis beim Landratsamt Kyffhauserkreis zu sichern. Weiterhin
muss sich die Vorhabentragerin verpflichten, die Kosten fur die externe Ausgleichsmal}-
nahme 2 an die Stadt Sondershausen zu zahlen.

3.2 Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB sollen Flachen gekennzeichnet werden, unter denen
der Bergbau umgeht oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind. Das Planungsge-
biet befindet sich am Rande der untertagigen Gewinnungstatigkeit des Kalibergwerks ,Gluck-
auf* Sondershausen. Im Text Teil B wird im Punkt ,,Kennzeichnungen* informiert, dass sich
das Planungsgebiet im Bereich des Bergwerkseigentums ,Sondershausen® fir den Abbau
von Kalisalzen befindet. Fir das deckungsgleiche Gebiet liegt die Bewilligung ,Im Wippertal*
fur den Abbau von Steinsalzen vor. Rechtsinhaberin beider Bewilligungen ist die GSES
Gluckauf Sondershausen Entwicklungs- und Sicherungsgesellschaft mbH. Aufgrund der
frGheren Abbautatigkeit kommt es an der Tagesoberflache zu Senkungen, Zerrungen,
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Pressungen und Schieflagen. Aus diesem Grund ist flir den Baubereich eine Senkungsprog-
nose von der Rechtsinhaberin der Bergbauberechtigung einzuholen. Bei der Planung von
baulichen Anlagen, insbesondere von groReren Gebauden ist deren Vertraglichkeit gegen-
Uber den prognostizierten Veranderungen an der Erdoberflache zu prifen.

3.3 Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen u. a. die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffe-
nen Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan tdbernommen werden, sofern sie zu
seinem Verstandnis oder flr die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmalig sind. Diese Regelung wird in der Erganzungssatzung angewendet.

Im Punkt 8.2 wird auf der Grundlage des Thuringer Denkmalschutzgesetzes festgelegt, dass
der Beginn der Erdarbeiten mindestens 2 Wochen zuvor einer fur die Bodendenkmale zu-
stéandigen Stellen anzuzeigen ist, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten
durchgeflhrt werden kann. Hinweise auf mogliche Bodendenkmale sollen friihzeitig erkannt
werden, um weitere Sicherungsmalfnahmen durchfiihren zu kénnen.

Die Festsetzung 8.2 basiert auf dem Bundesnaturschutzgesetz. Es werden konkrete Festle-
gungen zum Schutz wildlebender Tiere getroffen, um Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Erganzend wird im Punkt 8.3 festgesetzt, dass im Falle des Auftretens von artenschutzrecht-
lichen Tatbestanden wahrend der Umsetzung der Erganzungssatzung, die zuvor nicht be-
kannt waren, sofort die Untere Denkmalschutzbehoérde zu informieren ist. Die Behdrde soll
eine Prufung vor Ort durchfuhren und geeignete Mal3nahmen treffen kdnnen, um Verbotstat-
bestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu verhindern.

3.4 Hinweise auf andere gesetzliche Vorschriften

Es handelt sich um textliche Hinweise auf Vorschriften, die auf der Grundlage unterschiedli-
cher Gesetze und Verordnungen erlassen worden sind. Sie werden im Text Teil B aufge-
fuhrt. Ausgewahlt werden zur Information der Vorhabentragerin und Bauinteressenten die
Vorschriften, die allgemein flir Bauvorhaben im Sondershausen gelten.

Die Hinweise beziehen sich auf folgende Themen:

¢ Anzeigepflicht archaologischer und paldontologischer Zufallsfunde sowie von Minz-
funden,

e Standort auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie Wasser- und Heilquellen-
schutzgebieten,

e Abwasserbeseitigung, Regenwasserversickerung und Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen,

¢ Umgang mit gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen,

e Anzeigepflicht von geologischen Untersuchungen, wie Erdaufschlisse und grofiere
Baugruben und Pflicht zur Ubergabe der Untersuchungsergebnisse,

e im Planungsgebiet keine altlastverdachtige Flache im Thuringer Altlasteninformations-
system (THALIS) erfasst,

e Vorsorge- und Schutzmalinahmen zur Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen
und Beeintrachtigungen anderer Schutzguter (Luft, Wasser),

e Lage im 3-km-Radius einer der Storfall-Verordnung unterliegenden Anlage,

e Lage in einem durch Munitionskoérper gefahrdeten Bereich,
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o Sofortige Informationspflicht beim Auffinden von Kampfmitteln und Sicherung der
Fundstelle,

e SchutzmalRnahmen gegen Baularm,

e Einhaltung von Pflanzabstanden nach dem Thuringer Nachbarrechtsgesetz,

e Lage im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Sondershausen.

3.5 Hinweise zur Planung

Im Text Teil B wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Stadt Sondershausen mit
der Vorhabentragerin einen stadtebaulichen Vertrag tber die Kostenlibernahme und
Durchfiihrung folgender Leistungen abschlie3en wird:

e stadtebauliche Planung einschlie8lich der Kosten fur die Verfahrensdurchfuhrung,

o Bereitstellung der privaten Grundstlicksflache im Geltungsbereich der externen
Ausgleichsmaflinahme 1 und Durchfihrung der externen Ausgleichsmafinahmen 1
incl. der dauerhaften extensiven Pflege der Vegetationsflache sowie Obstbaume in
einem Zeitraum von 30 Jahren,

o Externe AusgleichsmalRnahme 2.

Der Vertrag soll in Schriftform spatestens zum Satzungsbeschluss unterzeichnet vorliegen.

4, Eingriffs- und Ausgleichsplanung

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung liegt am westlichen Ortsrand von GrofR¥furra an
der nordlichen StralRenseite der Mihlgasse.

Die drei Grundstucke, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen, haben zusammen
eine Flache von 1.918 m2. Sie wurden friher als Garten genutzt. Erst in den letzten Jahren
erfolgte keine Bewirtschaftung der Gartenflache mehr. Auf dem nahrstoffreichen Boden ent-
wickelte sich nach einer Rasenansaat eine dichte Vegetation aus Grasern und Krautern, die
regelmafig gemaht wird. Die Flache ist komplett unbebaut.

Am westlichen, sidlichen und 6stlichen Rand der Flache stehen altere Obstbaume mit unter-
schiedlichen Stammumfangen. Der Gberwiegende Teil besteht aus halbstdmmigen Obstbau-
men mit einer Hohe von 4 — 5 m. Der Bestandsbaum im Nordwesten des Planungsgebietes
ist hochstdmmig und ca. 7 m hoch.

Nachfolgend wird der Bestand auf den Flachen, auf denen die Eingriffe geplant werden, be-
wertet. Der Bestand im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird in der Anlage 3 zur Be-
grindung Biotope — Bestand dargestellt.

Schutzgut Mensch: Die ehemalige Gartenflache im Planungsgebiet dient in der jetzigen Be-
wirtschaftungsform nicht mehr der Erholung, eventuell noch fiir den Obstanbau.

In unmittelbarer Nahe des Standortes befindet sich das Schwimmbad von GroRfurra. Der Ba-
desportverein Grol¥furra e.V. betreibt das Freibad und eroffnet Personen verschiedener Al-
tersgruppen in den Sommermonaten die Mdglichkeit der sportlichen Betatigung, Erholung
und sinnvollen Freizeitbeschaftigung in der Gemeinschaft.

Die Strafle Muhlgasse fihrt in ihrer Verlangerung als asphaltierter Feldweg in die freie Feld-
flur westlich von GroR¥furra. Der Feldweg kann fir Wanderungen und Radwanderungen in
Richtung Hainleite genutzt werden.
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Schutzgut Pflanze: Die ehemalige Gartenflache im Geltungsbereich wird als solche nicht
mehr genutzt. Die angelegte Bodenvegetation besteht aus Grasern und Krautern. Die Vege-
tation deutet auf einen nahrstoffreichen Boden hin. Sie wird regelmallig gemaht, also intensiv
gepflegt. Der Bereich ohne Baumbestand wird als mesophiles Griinland auf einem frisch bis
mafig trockenem Standort eingestulft.

Biotop: mesophiles Grunland, frisch bis maRig trocken (4222)

Bedeutungsstufe: 30

Der westliche, sudliche und 6stliche Randbereich der Flache wird extensiv gepflegt. Es ent-
wickelte sich ein grasreicher, ruderaler Saum.

Biotop: grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711)

Bedeutungsstufe: 30

Am westlichen, sidlichen und 6stlichen Rand der betrachteten Flache stehen mehrere halb-
stdmmige und ein hochstdmmiger Obstbaum. Die Obstbaume verbessern das Kleinklima
durch Verdunstung von Wasser und Verschattung, sind Trachtbdume fir Insekten, Teille-
bensraum fur Végel und Insekten, wandeln Kohlendioxid in Sauerstoff um und werten das
Landschaftsbild auf. Die halbstammigen Obstbaume werden nicht separat bewertet. |hr Wert
wird nicht héher bewertet als die ruderalen Sdume, auf denen sie stehen. Der hochstdmmige
Obstbaum ist von groflier Bedeutung.

Biotop: Einzelbaum (6400),
Bedeutungsstufe: 35

Schutzgut Tier: Das betroffene mesophile Griinland mit ruderalen Sdumen korrespondiert mit
den in direkter Umgebung vorhandenen Gartenflachen. Dieser Lebensraum wird durch das
westlich angrenzende Grinland und Strauchhecken erganzt. Der Lebensraum ist daher
strukturreich und bietet von Laub- und Obstbdumen, tGber Straucher und Hecken bis zu Of-
fenflachen ein breites Spektrum. Im Verbund sind diese Bereiche Lebens-, Teillebens- und
Nahrungsraum verschiedener Vogelarten (z.B. Gartenrotschwanz), Insekten (Schmetterlings-
und Heuschrecken-Arten) sowie weniger Kleinsauger (Igel, Maulwurf, Maus-Arten).

Schutzgut Boden: Das mesophile Griinland mit ruderalen Sdumen dient der Versickerung
und Speicherung von Niederschlagswasser. Weiterhin hat der Boden ein hohes Filtervermo-
gen fur geldste Stoffe. Kunstliche Dunge- und Pflanzenschutzmittel werden aufgrund der mo-
mentanen Nutzung als Erholungs- und Obstgarten wahrscheinlich wenig oder gar nicht mehr
zum Einsatz kommen im Gegensatz zu der Zeit, als die Flache noch aktiv bewirtschaftet
wurde.

Vorbelastungen des Bodens, z. B. infolge von Verdichtung, sind wohl nicht vorhanden.

Schutzgut Wasser: Die unbebaute Grunlandflache steht vollstandig der Versickerung von
Niederschlagswasser zur Verfligung.

Schutzgut Klima und Luft: Gro¥furra zahlt zum Boérde- und Mitteldeutschen Binnenklima und
gehdrt damit zu den relativ trockenen, milden und temperaturmafig begunstigten Gebieten
Thiringens. Der Wind kommt aufgrund der Lage zwischen Héhenzligen vorrangig aus west-
lichen Richtungen. Aufgrund der leicht erhdhten Lage am Ortsrand ist eine gute Durchluftung
gewahrleistet. Einzelbdume und Straucher verbessern aufgrund von Verdunstung und Ver-
schattung das Lokalklima an den Randern des Planungsgebietes.

Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild wird durch den Ubergang der offenen Feldflur
zum Siedlungskorper von Grol¥furra, bestehend aus Gebauden und unterschiedlich
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strukturreichen Garten- und Vegetationsflachen, gekennzeichnet. Der Baumbestand in den
Garten tragt zur Eingrinung des Ortsrandes in diesem Bereich bei.

Schutzgut Kultur- und Sachguiter: Kultur- und Sachguter sind im ndheren Umfeld des Pla-
nungsgebietes nicht bekannt.

4.2 Konfliktanalyse und Ermittlung der Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Mensch: Durch den Bau von drei Einfamilienhausern und Garagen wird die ehe-
malige Gartenflache, die ursprunglich der aktiven Erholung diente, deutlich eingeschrankt.
Die Erholungsfunktion der Gartenflachen auf den Nachbargrundstticken und in der Umge-
bung wird dagegen nicht beeintrachtigt.

Die Potentiale zur Erholung und sportlichen Betatigung des nahegelegenen Schwimmbades
von Grolfurra werden durch die geplanten Wohngebaude nicht eingeschrankt. Der Feldweg
in Verlangerung der Mihlgasse wird durch die geplante Bebauung in seiner Nutzbarkeit als
Wander- und Radweg ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Pflanze: Die Biotope des mesophilen Griinlands mit ruderalen Sdumen wird durch
den Bau der Wohnhauser und Garagen sowie der Neuanlage von Hausgarten vollstéandig
vernichtet. Nach einem spateren Rickbau dieser Gebaude kdnnten ein vergleichbares Bio-
top durch Ansaat in einem kirzeren Zeitraum (5 - 10 Jahre) wiederhergestellt werden.

Das Biotop der Einzelbdume wird keine Veranderungen erfahren. Der hochstdammige Obst-
baum in der nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes soll erhalten werden.

Schutzgut Tier: Der Lebens-, Teillebens- und Nahrungsraum der in diesem Bereich natrlich
vorkommenden Tiere wird durch die geplante Bebauung und Umwandlung des Griinlandes
verandert. Im Verhaltnis zum gesamten Lebensraum aus Haus- und Erholungsgarten, an-
grenzenden Offenflachen und Feldhecken wird diese Veranderung aber kaum spirbare Aus-
wirkungen haben.

Schutzgut Boden: Der Boden wird fiir die Herstellung von Bodenplatten und Frostschiirzen
durch Abtrag, Verdichtung und Uberdeckung beeintrachtigt. Die zu Giberbauenden Flachen
der Garageneinfahrt, Wege und Terrasse wird durch die Oberflachenbefestigungen verdich-
tet, bleiben aber geringfiigig versickerungsfahig. Die Gebaudeflachen stehen der Versicke-
rung nicht mehr zur Verfugung. Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dachern und
befestigten Flachen soll auf den Baugrundstiicken versickert werden. Die Speicher- und Fil-
terfunktion des Bodens und die Qualitét als Lebensraum werden im Bereich der Uberbauung
eingeschrankt. Die Austauschprozesse werden behindert bzw. unterbunden.

Schutzgut Wasser: Die versickerungsfahige Flache wird im Geltungsbereich durch die Uber-
bauung reduziert. Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dachern und befestigten Fla-
chen soll auf den Baugrundstlicken versickert werden. Das Oberflachenwasser steht damit
der Grundwasserneubildung weiter zur Verfigung bzw. wird zur Wiederverwendung gespei-
chert.

Schutzgut Klima und Luft: Die Klima- und Luftverhaltnisse werden von den geplanten niedri-
gen, einzelnstehenden Gebduden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft: Die geplanten ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhduser und die
Garage werden sich in ihrer Kubatur und Gebaudehdhe in die vorhandene Bebauung im Um-
feld einfugen. Das Landschaftsbild wird durch die neuen Gebadude nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter: Durch die Errichtung der geplanten Gebaude werden keine
Kultur- und Sachguter gestort. Bei Erdarbeiten im ndheren Umfeld wurden bisher keine ar-
chaologische und/oder paldontologischen Zufallsfunde gemacht. Auf die Meldepflicht von
derartigen Zufallsfunden sowie Munzfunden wird in der Erganzungssatzung ausdricklich hin-
gewiesen.

4.3 Vermeidungsgebot

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung als baurei-
fes Land vorzubereiten und drei Baugrundstlicke an Bauinteressenten zu verauf3ern. Auf den
Baugrundstlicken sollen insgesamt drei Einfamilienhauser entstehen, die vorzugsweise von
den Bauherren selbst genutzt werden. An die Stadtverwaltung Sondershausen werden im-
mer wieder Anfragen, Uberwiegend von jungen Familien, zu Bauland in Grof3furra gerichtet.
In der Vergangenheit wurden einige Baullcken im Innenbereich bebaut. Momentan stehen
keine unbebauten Baugrundstiicke in Grol3furra zur Verfigung. Nicht fur alle Bauherren ist
der Erwerb einer Bestandsimmobilie eine Alternative zum Neubau.

Die Absicht zur Bereitstellung von unbebauten Baugrundstlicken resultiert aus dem Eigenbe-
darf des Ortsteils. Die vorliegende Erganzungssatzung erdffnet die Mdglichkeit, eine einzelne
Flache in den Innenbereich einzubeziehen. Eine komplette Vermeidung des Vorhabens
wurde dazu flhren, dass sich die bauwilligen Familien Baugrundstiicke in einem anderen
Ortsteil oder in einer anderen Gemeinde suchen wirden. Durch die Erganzungssatzung und
die Realisierung der drei Einfamilienhduser werden die zuklnftigen Bewohner eine noch
starkere Bindung zum Heimatort aufbauen und zum Fortbestand der Gemeinde beitragen.
Durch die Festsetzung einer zulassigen Uberbaubaren Grundflache wird der Versiegelungs-
grad auf dem Grundstlck eingeschrankt. Somit wird dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

4.4 Bewertung der Eingriffsflachen

Die Eingriffsflachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung werden in der Tabelle An-
lage 2 zur Begrindung entsprechend des Thringer Bilanzierungsmodells bewertet.

4.5 Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich fur die geplanten Eingriffe werden auf den drei Grundstiicken im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung Kompensationsmafinahmen geplant. Die Zielbiotope werden in
der Anlage 4 zur Begriindung Biotope — Planung grafisch dargestellt.

KompensationsmaRnahme A 1: Anpflanzung einer einreihigen Strauchhecke mit Krautsaum

An der nordlichen Grundstlicksseite der drei Grundstlicke soll auf der ,MaRnahmenflache”
eine einreihige, freiwachsende Strauchhecke angepflanzt und entwickelt werden. Ein Form-
schnitt ist unzuldssig, nur Pflege- und Verjingungsschnitte kénnen durchgeflihrt werden.

Die Pflanzstandorte der Reihe sollen einen Abstand von 1,5 m von der Grundstticksgrenze
aufweisen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern in der Reihe soll nicht gréRer als 1,0
m betragen. Es ergibt sich eine Zahl von insgesamt 63 Strauchern, die angepflanzt werden
sollen.

Es sind standortheimische Laubstraucharten geringer bis mittlerer Wuchshéhe (1,0 — 3,0 m)
zu verwenden. Die zuldssigen Arten werden in der Artenauswahl Punkt 5.7 der textlichen
Festsetzungen aufgefiihrt.
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Auf der westlichen, nordlichen, ostlichen und stdlichen Seite der Hecke ist ein 1,5 m breiter
Krautsaum anzulegen. Zur Entwicklung standorttypischer Gras- und Staudenfluren muss die
Ansaat mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Wildsaatgutmischung aus heimi-
schen Wildkrautern und -grasern (Regio-Saatgut) erfolgen. Der Krautsaum ist extensiv zu
pflegen. Die Extensivpflege soll durch eine einmalige Mahd pro Jahr im Juli bis August erfol-
gen. Somit wird sichergestellt, dass sich im Frihjahr und Frihsommer Bliten und Samen
ausbilden kdnnen. Im Herbst kann die Vegetation wieder aufwachsen, sodass Uberwinte-
rungsmoglichkeiten fur Insekten zur Verfligung stehen. Andererseits wird durch die regelma-
Rige Mahd die Verbuschung des Krautsaums durch natirliche Sukzession unterbunden.
Das Mahdgut soll auf der gemahten Flache fir 3 — 7 Tage verbleiben, um das Ausfallen von
Samen und das Auswandern von Kleinlebewesen, vor allem Insekten, zu ermoéglichen. Da-
nach ist das Mahdgut zu entfernen, damit der Boden keine zusatzlichen Nahrstoffe erhalt.

Biotoptyp: Hecke, Uberwiegend Straucher (6110),
mit Krautsaum (< 4,0 m)
Bedeutungsstufe: 35.

Die freiwachsende Strauchhecke mit umlaufendem Krautsaum, der extensiv gepflegt werden
soll, ist von hoher 6kologischer Bedeutung durch folgende Faktoren:

Vernetzung zwischen Offenflachen im Aul3enbereich und Gartenflachen,

Erhéhung der Artenvielfalt,

gunstige Beeinflussung des Wasserhaushalts durch Speicherung des Regenwassers,
Verhinderung der Winderosion,

die Umwandlung von Kohlendioxid in Sauerstoff durch Photosynthese,

Teillebens- und Nahrungsraum fir Insekten, Vogel, Kleinsauger,

Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes am Ortsrand.

Die Strauchhecke mit Krautsaum soll spatestens in der 2. Pflanzperiode nach der Nutzungs-
aufnahme des Hauptgebaudes angelegt werden.

KompensationsmalRnahme auf den Hausgartenflachen: Erhaltung eines hochstdmmigen
Obstbaumes und Anpflanzung von 5 standortheimischen, hochstammigen Laub- oder Obst-
bdumen

Der vorhandene Obstbaum an der nérdlichen Grundstticksgrenze soll erhalten und gepflegt
werden. Mit der Erhaltung des Obstbaums wird ein méglicher Eingriff vermieden.

Die neu entstehenden Hausgartenflachen sollen als durchschnittlich strukturreiche Gartenfla-
chen angelegt und entwickelt werden. Dazu sollen auf jedem der drei Baugrundstiicke je
mindestens zwei standortheimische, hochstammige Laub- oder Obstbaume angepflanzt bzw.
erhalten werden.

Der Abstand der Baume zu Gebauden und Grundstlicksgrenzen soll mindestens 4,0 m be-
tragen. Zwischen den Baumen soll ein Pflanzabstand von mindestens 8,0 m eingehalten
werden. Die Abstande sind fur die ungestorte Kronenentwicklung der Baume erforderlich. Auf
dem westlichen der geplanten Baugrundstiicke ist ein hochstammiger Obstbaum im Plan Teil
A als zu erhalten gekennzeichnet. Er ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch einen
hochstdmmigen Obstbaum zu ersetzen. Dieser Baum ist bei der Berechnung der anzupflan-
zenden Laub- oder Obstbdaume auf dem betreffenden Grundstiick mit anzurechnen.

Fur die Neuanpflanzung sind standortheimische, hochstdmmige Laubbaume (in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3-mal verschult, Stammumfang mindestens 12 — 14 cm, in 1,0 m
Hoéhe vom Gelande gemessen, Kronenansatz ab 1,80 m Stammhdhe) oder hochstammige
Obstbaume (in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 2-mal verschult, Stammumfang mindestens 7
— 8 cm, in 1,0 m Héhe vom Gelande gemessen, Kronenansatz ab 1,80 m Stammhdhe) zu
verwenden. Die zuldssigen Arten der Baume sind der textlichen Festsetzung 5.6 zu
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entnehmen. Bei der Verwendung von Obstbaumen sind vorzugsweise alte, regionaltypische
Obstsorten zu wahlen, die sich seit Jahrzehnten bewahrt und sich den Standortbedingungen
und Klimaverhaltnissen angepasst haben. Sie sind weniger empfindlich gegenuber Krankhei-
ten.

Durch die Anpflanzung der hochstdmmigen Laub- oder Obstbdume, die Erhaltung eines
hochstammigen Obstbaums sowie die Entwicklung einer freiwachsenden Feldhecke mit um-
lauf des Krautsaum sollen die Hausgartenflachen zu einem durchschnittlich strukturreichen
Gartenbiotop entwickelt werden.

Biotoptyp: zusammenhangende Wohnflache (9110), durchschnittlich
strukturreich
Bedeutungsstufe: 20

Die Anpflanzung bzw. Erhaltung standortheimischer, hochstammiger Laub- oder Obstbaume
ist von mittlerer 6kologischer Bedeutung durch folgende Faktoren:

¢ Im Verbund mit der freiwachsenden Feldhecke Aufwertung der Hausgartenflachen,
o Verbesserung des Kleinklimas, z. B. durch Anhebung der Bodentemperatur im
Winter und Verschattung im Sommer,

glnstige Beeinflussung des Wasserhaushalts durch Speicherung und Verdunstung,
Verringerung der Winderosion,

Filterung von Stauben,

die Umwandlung von Kohlendioxid in Sauerstoff durch Photosynthese,
Trachtgehoélze und Nahrungsangebote flr Insekten und Vogel,

Teillebensraum flr Insekten, Végel, Kleinsauger,

Aufwertung des Landschaftsbildes am Ortsrand.

Die Anpflanzung der hochstdmmigen Laub- oder Obstbdume soll spatestens in der 2. Pflanz-
periode nach der Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes erfolgen.

Durch die KompensationsmafRnahme im Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung kann der
geplante Eingriff nicht komplett ausgeglichen werden. Es werden deshalb die externe Aus-
gleichsmafRnahmen 1 und 2 geplant.

KompensationsmafRinahme A 2: Entwicklung einer Streuobstwiese im Geltungsbereich der
externen Ausgleichsmafnahme 1

Auf dem privaten Flurstlick an der Rumbachstral’e (Gem. GroRfurra, Flur 6, Flurstlick
173/13) im Geltungsbereich 2 soll im rickwartigen Bereich eine 720 m? gro3e Streuobst-
wiese angelegt, entwickelt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Das Grundstuck ist un-
bebaut und wird vom Eigentimer als Erholungsgarten genutzt. Die Gartenflache weist eine
dichte Vegetationsdecke aus Grasern und Krautern auf. Die Flache wird durch regelmaRige,
mehrmalige Mahd im Jahr intensiv gepflegt.

Der Geltungsbereich der externen AusgleichsmalRnahme 1 an der Rumbachstrale liegt
ebenfalls am westlichen Ortsrand von Grof¥furra, also in dem Raum, in dem auch der Eingriff
im Geltungsbereich an der Mihlgasse erfolgen soll. Durch die Anlage und Entwicklung einer
Streuobstwiese auf einer Krautflur wird eine ahnliche Biotopstruktur angelegt, wie sie im Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung vor den Eingriffen vorzufinden ist. Durch die Verwen-
dung hochstammiger Obstbaume und eine extensive Pflege wird die geplante Streuobst-
wiese einen hoheren okologischen Wert in ihrer Entwicklung erreichen als das mesophile
Grinland mit ruderalen Sdumen momentan hat.

Auf dem hinteren Teil des Grundstlcks an der RumbachstralRe befinden sich drei hochstam-
mige Obstbaume. Diese Obstbdume werden im Plan der externen Ausgleichsmallnahme 1
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als zu erhalten gekennzeichnet. Diese drei Obstbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang umgehend durch regionaltypische, hochstdmmige Obstbdume zu ersetzen.

Auf der 720 m? groRen Gartenflache im ruckwartigen Bereich sollen mindestens 7 weitere
hochstammige Obstbaume angepflanzt werden. Der Streuobstbestand soll insgesamt min-
destens 10 Obstbdume umfassen.

Die neu anzupflanzenden Obstbaume sollen einen Pflanzabstand von mindestens 4,0 m zu
Gebauden und Grundstiicksgrenzen und mindestens 8,0 m zu anderen Obstbaumen einhal-
ten. Diese Abstande werden vorgeschrieben, damit sich die Baumkronen ungestort entwi-
ckeln kénnen.

Fir die anzupflanzenden Obstbaume werden Mindestqualitaten fir die Baumschulware fest-
gesetzt. Die anzupflanzenden Obstbaume sind der ,Artenauswahl” (Punkt 5.7 der textlichen
Festsetzungen) zu entnehmen. Es sollen regionaltypische, hochstdmmige Obstbdume ge-
wahlt werden, vorzugsweise alte Sorten. Die Verwendung alter Sorten hat mehrere Vorzige.
Mit der Verwendung alter Sorten wird die Erhaltung der Biodiversitat an Obstsorten und der
genetischen Vielfalt unterstitzt, da viele alte Sorten selten geworden sind und geschuitzt wer-
den sollten. Die alten Sorten haben sich Gber einen langen Zeitraum bewahrt und sich an die
jeweiligen Standortbedingungen und klimatischen Verhaltnisse angepasst. Sie sind deshalb
widerstandsfahiger gegenulber Krankheiten. Die Friichte alter Sorten unterscheiden sich von
handelstblichen Frichten durch ein breites Spektrum an Geschmacks- und Verwendungs-
vielfalt und ihre Haltbarkeit.

Im Bereich der Streuobstwiese soll die vorhandene Vegetationsdecke erhalten werden. Sie
ist extensiv durch eine einmalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Die Mahd soll im Juli oder Au-
gust erfolgen, sodass die Entwicklung von Bliten und Samen im Frihjahr und Frihsommer
gewahrleistet wird. Nach der Mahd kann die Vegetationsdecke wieder aufwachsen, sodass
Uberwinterungsmaglichkeiten fir Insekten zur Verfligung stehen. Andererseits wird durch die
regelmafige Mahd die Verbuschung der Flache durch die natlirliche Sukzession unterbun-
den. Das Mahdgut soll auf der Flache fir 3 — 7 Tage verbleiben, damit das Ausfallen von Sa-
men und das Auswandern von Kleinlebewesen, insbesondere Insekten, ermdglicht wird. Da-
nach ist das Mahdgut zu entfernen, damit der Boden keine zusatzlichen Nahrstoffe erhalt.
Die Obstbaume sind dauerhaft zu pflegen. Bis zur vollen Entwicklung der Baumkronen sind
an den Obstbaumen regelmalig Erziehungsschnitte vorzunehmen. In den Folgejahren wer-
den Erhaltungsschnitte durchgefihrt. Bei alteren Obstbaumen werden dann Verjingungs-
schnitte notwendig, um dem ,Vergreisen“ der Bdume vorzubeugen.

Biotoptyp: Streuobstbestand auf Krautflur (6550)
Bedeutungsstufe: 40

Die geplante Streuobstwiese im Geltungsbereich der externen AusgleichsmalRnahme 1, die
extensiv gepflegt werden soll, ist von hoher 6kologischer Bedeutung durch folgende Fakto-
ren:

o Verbesserung des Kleinklimas, z. B. durch Anhebung der Bodentemperatur im
Winter und Verschattung im Sommer,

gunstige Beeinflussung des Wasserhaushalts durch Speicherung und Verdunstung,
Verhinderung der Winderosion,

Filterung von Stauben,

die Umwandlung von Kohlendioxid in Sauerstoff durch Photosynthese,
Trachtgeholze und Nahrungsangebote flr Insekten und Végel,

Teillebensraum fir Insekten, Vogel, Kleinsauger,

Aufwertung des Landschaftsbildes am Ortsrand,

Beitrag zur Erhaltung der Biodiversitat, insbesondere bei der Verwendung alter regio-
naltypischer Sorten.
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Die Neuanpflanzung der Obstbaume im Geltungsbereich der externen Ausgleichsmalinahme
1 soll spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Inkrafttreten der Ergédnzungssat-
zung erfolgen.

KompensationsmalRnahme A 3: Entwicklung eines naturbestimmten Waldes durch naturliche
Sukzession

Auf einem stadtischen Flurstiick im Ortsteil Oberspier (Gem. Oberspier, Flur 10, Flursttick
430/5) wird eine Flache als Wildacker bewirtschaftet. Von dieser Wildackerflache soll ein Teil-
stiick mit einer Flache von 1.360 m? dauerhaft aus der Bewirtschaftung genommen werden.
Diese Teilflache wird ohne weitere PflegemalRnahmen der natlrlichen Sukzession Uberlas-
sen. Auf der Flache werden sich Laubstraucher und spater Laubbaume ansiedeln. Das Ziel
der MalRnahme ist die Entwicklung eines naturbestimmten Walds.

Die externe AusgleichsmalRnahme 2 ist Bestandteil einer Sammelkompensationsmafinahme
der Stadt Sondershausen. Ziel dieser Sammelkompensationsmallnahme ist die Stilllegung
des Wildackers und dauerhafte Aufgabe jeglicher Nutzung auf dem gesamten Grundsttick.
Die Grundstlicksflache soll der natlrlichen Sukzession Uberlassen werden. Uber einen lan-
geren Zeitraum wird sich ein naturbestimmter Wald entwickeln.

Das Flurstlck wurde ursprunglich als Lockergesteinsgrube genutzt. Nach der Einstellung der
Abbautatigkeit wurde die Grube verfllt. Nach 1990 wurde fir die Flache ein Altlastenver-
dacht ausgesprochen. Die Entlassung aus dem Altlastenverzeichnis soll beantragt werden.
Die Ausgleichsmalnahme soll als Bestandteil der Sammelkompensationsmalinahme des-
halb spatestens ein Jahr nach der Entlassung des Flursticks aus dem Thuringer Altlastenin-
formationssystem (THALIS) umgesetzt werden.

Zusammenfassung

Durch die beschriebene Kompensationsmafinahme A 1, also der Anlage und Entwicklung ei-
ner freiwachsenden Strauchhecke mit Krautsaum, und die KompensationsmafRnahme auf
den Hausgartenflachen, der Anpflanzung bzw. Erhaltung von 6 standortheimischen, hoch-
stdmmigen Laub- oder Obstbaumen zur Entwicklung einer durchschnittlich strukturreichen
Gartenflache im Geltungsbereich der Erganzungssatzung kénnen die geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht vollstandig ausgeglichen werden. Aus diesem Grund wird die
Vorhabentragerin die externe Ausgleichsmafinahme 1 (A 2), die Entwicklung einer 720 m?
groRen Streuobstwiese auf einem Privatgrundstiick durchfuhren. Weiterhin wird die Stadt
Sondershausen die externe AusgleichsmalRnahme 2 (A 3), die Entwicklung eines naturbe-
stimmten Walds durch natlrliche Sukzession, auf einer stadtischen Flache durchfihren. In
der Gesamtheit der Ausgleichsmaflinahmen und der externen Ausgleichsmaflinahmen wird
der Eingriff in Natur und Landschaft rechnerisch bei einem Kompensationsverhaltnis von 1 :
1 vollstandig ausgeglichen.

Die AusgleichsmalRnahmen A 1 und die Anpflanzung und Erhaltung von Laub- oder Obstbau-
men sollen im Geltungsbereich der Erganzungsatzung auf der Flache vorgenommen wer-
den, auf der auch die Eingriffe geplant sind, also in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort. Die
externe Ausgleichsmaflinahme 1 (A 2) wird auf einem privaten Grundstlick an der Rumbach-
stra3e im Nordwesten vom Ortsteil Grof3furra von der Vorhabentragerin durchgefihrt. Die
Stadt Sondershausen wird die externe Ausgleichsmalinahme 2 (A 3) auf einem stadtischen
Grundstuck in Oberspier als Teil einer Sammelkompensationsmaflnahme realisieren.

Fir die Beurteilung wird eine Entwicklungsdauer von 30 Jahren angesetzt. Der 6kologische
Wert der Strauchhecke, Laub- oder Obstbdume, der Streuobstwiese und des naturbestimm-
ten Walds wird durch das Wachstum und die Entwicklung in den darauffolgenden Jahrzehn-
ten weiter steigen.
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4.6 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz wild lebender Tiere, insbesondere zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Baume und Strducher nur au3erhalb der Vegetati-
onsperiode zu beseitigen (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). - Auf der betrachteten Ein-
griffsflache befinden sich mehrere mittelstammige Obstbaume. Die alteren Obstbaume kénn-
ten eventuell als Nistgelegenheiten dienen. Diese Baume durfen in der gesetzlich vorge-
schriebenen Zeit, vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, gerodet werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die einzubeziehende Flache nach dem Inkrafttreten der Erganzungssatzung
auch im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Sondershausen liegt. Die Rege-
lungen der Baumschutzsatzung sind dann zu berticksichtigen.

Es ist weiter untersagt, geschitzte Pflanzen zu beschadigen oder sogar zu entfernen. - Auf
dem mesophilen Grinland mit ruderalen Sdumen, auf dem die Eingriffe erfolgen sollen, be-
finden sich keine Pflanzen, die nach Naturschutzrecht geschitzt sind.

Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bauli-
che Malinahmen an bestehenden Gebauden (wie Abbruch, Um- und Anbauten, Sanierun-
gen) zeitlich und technisch so auszufiihren, dass in oder an diesen Gebauden lebende Tiere
weder getdtet noch verletzt und wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Uber-
winterungszeit nicht erheblich gestort oder beeintrachtigt werden (auRerhalb der Wochenstu-
benzeiten von Fledermausen und auflerhalb der Brutzeit von Vogeln, hier: Gebaudebritern).
— Die Grunlandflache mit Ruderalsaum ist unbebaut, sodass keine Gebaude abgebrochen
werden missen. Die vorgenannten Artenschutzmalinahmen werden erst relevant, wenn an
den geplanten Neubauten bauliche Veranderungen vorgenommen werden sollten. Dann ist
vor dem Abbruch oder dem Umbau zu kontrollieren, ob am oder im Objekt wild lebende
Tiere, wie Gebaude- oder Fassadenbriiter, Fledermause, Insekten, z. B. Hornissen leben.
Sollten wahrend der Abbruch- oder Umbauarbeiten Vorkommen der geschitzten Tiere fest-
gestellt werden, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die Untere Naturschutzbehérde
zu informieren. Es sind dann geeignete MalRnahmen abzustimmen und umzusetzen.

Grundséatzlich werden keine artenschutzrechtlichen Konflikte infolge der geplanten Baumal-
nahmen erkannt. Beeintrachtigungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten bedurfen einer na-
turschutzrechtlichen Genehmigung. Zur Abwendung bzw. Minderung der Beeintrachtigungen
werden funktionserhaltende Mallnahmen abgestimmt und festgelegt. Durch vorgezogene
MaRnahmen kann gewahrleistet werden, dass es trotz beeintrachtigender Aktivitaten nicht
zum qualitativen oder quantitativen Verlust von geschiitzten Arten kommt. Sie missen daher
unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und im raumlich-funktional Zu-
sammenhang stehen.
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5. Flachenverteilung

Die Verteilung der Flachen nach ihrer Nutzung ist in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt:

Flachen
Flachenbezeichnung
m? %
Bauflache 1.724 89.9
Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 194 10,1
Summe 1.918 100,0

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

6.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung Grol¥furra 5 — 222/4, 5 — 222/5
und 5 — 222/6 befinden sich im Privatbesitz der Vorhabentragerin. Nach dem Inkrafttreten der
Erganzungssatzung will die Vorhabentragerin diese Flursticke als Baugrundsticke an Bau-
interessenten veraulern.

Das Flurstlick Grof¥furra 5 — 173/13, auf der die externe AusgleichsmalRnahme 1 geplant ist,
befindet sich in Privateigentum. Der Eigentimer ist bereit, die Teilflache des Flurstlicks in der
GrofRe von 720 m? fur die externe AusgleichsmalRnahme 1 zur Verfigung zu stellen. Zur dau-
erhaften Sicherung der externen Ausgleichsmafinahme 1 ist auf dem Flurstuck eine entspre-
chende Baulast im Baulastenverzeichnis beim Landratsamt Kyffhduserkreis einzutragen.

Die externe Ausgleichsmaflinahme 2 realisiert die Stadt Sondershausen auf einem stadti-
schen Flurstlck in Oberspier.

6.2 Stadtebaulicher Vertrag

Die Stadt Sondershausen wird mit der Vorhabentragerin einen stadtebaulichen Vertrag ab-
schlieen. Die Vertragspartnerin wird sich in dem stadtebaulichen Vertrag zur Durchfuhrung
und Kostenubernahme folgender Leistungen verpflichten: die stadtebauliche Planung ein-
schlieRlich der Kosten fur die Durchfuhrung des Planverfahrens, Bereitstellung der privaten
Grundstucksflache im Geltungsbereich der externen AusgleichsmalRnahme 1 sowie Durch-
fuhrung der externen AusgleichsmalRnahme 1 einschliel3lich der dauerhaften extensiven
Pflege in einem Zeitraum von 30 Jahren. Weiterhin wird die Vorhabentragerin die Kosten fur
die externe AusgleichsmalRnahme 2 tragen. Der Vertrag in Schriftform muss spatestens zum
Satzungsbeschluss unterzeichnet vorliegen. (s. auch 3.7 Hinweise zur Planung)
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7. Rechtsgrundlagen

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung wurde auf der Grundlage folgender Gesetze und Ver-
ordnungen erarbeitet:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176),

e Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88),

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutz-
gesetz BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom
26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

e Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI 2023 | Nr. 56),

e Thuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S. 450), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 473),

e Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321),

e Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung -
TharKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 24.03.2023 (GVBI. S. 127),

e Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThiarUVPG) vom
20.07.2007 (GVBI. S. 85), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 341),

e Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und Landschaftspflege (Thuringer
Naturschutzgesetz — ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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30.07.2019 (GVBI. S. 323), zuletzt geandert durch Art. 1a des Gesetzes vom
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340),

e Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.05.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom
11.06.2020 (GVBI. S. 277, 285),

e Thiringer Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. S. 511), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74, 121),

e Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Tharinger Denk-
malschutzgesetz — ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735),

e Thiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThurAGKrWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.11.2017 (GVBI. S.246), zuletzt gedndert durch
Art. 9 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 741),

e Thuringer Nachbarrechtsgesetz (ThUurNRG) vom 22.12.1992 (GVBI. S. 599), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.03.2016 (GVBI. S. 149).
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Anlage 1: Fotodokumentation Bestand 04/2023

Blick in die MUhlgasse aus Richtung Westen.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung aus Richtung Sidwesten.

Der Geltungsbereich aus Richtung Westen, links das Wohnhaus Mihlgasse 25.
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Der Geltungsbereich aus Richtung Osten, rechts oben ein hochstdammiger Obstbaum.

Die Bebauung auf der Sldseite der Stralle Mihlgasse 24 und 24a.
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Die Bebauung auf der Nordseite der StralRe Muhlgasse 23 und Reitbahn 34.

Der asphaltierte Feldweg in Verlangerung der Mihlgasse aus Richtung Osten.
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Das Grundstick an der Rumbachstrale aus Richtung Osten.

Die Flache der externen Ausgleichsmalinahme 1, auf der eine Streuobstwiese angelegt wird.

Drei hochstammige Obstbaume, die in die geplante Streuobstwiese integriert werden sollen.

(Fotos: Eike Nickol)
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Erganzungssatzung Nr. 12 "Wohnbebauung Mihlgasse - Ortsteil GroRfurra'

Anlage 2 zur Begriindung

- Entwurf -

BEWERTUNG DER EINGRIFFSFLACHEN

Planung: Erganzungssatzung Nr. 12 "Wohnbebauung Miihigasse - Ortsteil Groffurra”
Entwurf
Eingriffs- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- |Flachen-
flache groBe stufen- aquivalent
differenz
Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- |Eingriffs- Wertverlust
tungs- |[(Auspragung) tungs- [schwere
(m?) stufe stufe (m?)
A B C D E F G=F-D H=BxG
E1 720,0|Mesophiles Grinland, 30|zusammenhangende 0 -30 -21.600,0
Wohnhauser, frisch bis maRig Wohnflache (9110) -
Terrassen, trocken (4222) V - versiegelt,
Stellplatze, Gebaudeflache
Garagen,
Zufahrten
3 x240 m?
E2 60,0|Grasreiche, ruderale 30|zusammenhangende 2 -28 -1.680,0
Zufahrten Saume frischer Wohnflache (9110) -
3x20 m? Standorte (4711) V - versiegelt,
Pflasterflache
E3 671,0|Mesophiles Griinland, 30|zusammenhangende 20 -10 -6.710,0
Hausgarten, frisch bis maRig Wohnflache (9110) -
durchschnitt- trocken (4222) Hausgarten, durch-
lich struktur- schnittlich
reich strukturreich,
intensive Pflege
E4 253,0|Grasreiche, ruderale 30|zusammenhangende 20 -10 -2.530,0
Hausgarten, Saume frischer Wohnflache (9110) -
durchschnitt- Standorte (4711) Hausgarten, durch-
lich struktur- schnittlich
reich strukturreich,
intensive Pflege
Summe 1.704,0 -32.520,0
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Erganzungssatzung Nr. 12 "Wohnbebauung Mihlgasse - Ortsteil GroRfurra'

Anlage 2 zur Begriindung

- Entwurf -
BEWERTUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
Planung: Erganzungssatzung Nr. 12 "Wohnbebauung Miihigasse - Ortsteil Groffurra”
Entwurf
MaR- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- |Flachen-
nahme groBe stufen- aquivalent
differenz
Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- |Auf- Wert-
tungs- |[(Auspragung) tungs- |wertung zuwachs
(m2) stufe stufe (m?)
A B C D E F G=F-D H=BxG
A 1 194,0|Mesophiles Griinland, 30|Hecke, Uberwiegend 35 5 970,0
Entwicklung frisch bis maRig Straucher, mit
einer trocken (4222) Krautsaum (6110)
Strauchhecke Breite < 4,0 m,
extensive Pflege
Erhaltung 20,0|Einzelbaum (6400) 35|Einzelbaum (6400) 35 0 0,0
eines hoch-
stdmmigen
Obstbaumes
A 2 extern 1 720,0|Mesophiles Grinland, 30| Streuobstwiese 40 10 7.200,0
Streuobst- frisch bis maRig feucht (6550), auf Gras- und
wiese (4223) Krautflur, 3 Obstbau-
me erhalten, 7 Obst-
baume anpflanzen,
extensive Pflege
A 3 extern 2 1.360,0|Ackerland (4110) - 22|naturbestimmter Wald 40 18 24.480,0
naturbestimm- intensiv bewirtschaftet (7000), Entwicklung
ter Wald (Wildacker) durch natirliche
Sukzession,
ohne Pflege oder
Folgenutzung
Summe 194,0 + 20,0 32.650,0
=214,0
Flachen

Geltungsbereich:

externe Ausgleichs-

maflnahme 1:

externe Ausgleichs-

maflnahme 2:

214,0 m? Ausgleichsflache + 1.704,0 m? Eingriffsflache = 1.918 m? Grundstucksflache

720,0 m? Ausgleichsflache

1.360,0 m? Ausgleichsflache
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