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Begrindung

gemal § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan
Nr. 42 "Katzenellenbogen I1*
der Stadt Sondershausen
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1. Allgemeine Angaben zur Stadt Sondershausen

Lage der Stadt Sondershausen im Raum

Das Stadtgebiet von Sondershausen befindet sich im Norden des Freistaates Thiringen, zentral im Norden
des Kyffhauserkreises im Landschaftsraum der Windleite und der Hainleite.

Die Kernstadt von Sondershausen liegt verkehrsgiinstig an der Bundesstral3e B4 sowie der Eisenbahnlinie
Nordhausen — Erfurt.

Einwohner und Fldchenausdehnung

In der Stadt Sondershausen leben 21.034 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2020; Quelle: Thiringer Lan-
desamt fir Statistik). Damit ist die Stadt Sondershausen die gréRte Gemeinde im Kyffhauserkreis. Die Fla-
chenausdehnung der Stadt Sondershausen betragt ca. 20.121 ha (Stand: 31. Dezember 2020; Quelle: Thi-
ringer Landesamt fur Statistik).

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Die Stadt Sondershausen ist Kreisstadt und Sitz der Kreisverwaltung des Kyffhauserkreises.

Der Stadt Sondershausen ist gemafl LEP 2025 (Kap. Z 2.2.9) die zentraldrtliche Funktion eines Mittelzent-
rums zugeordnet. Die Stadt besitzt damit die raumordnerische Aufgabe, die Uber die Grundversorgung hin-
aus notwendigen gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fur
ihren Mittelzentralen Verflechtungsbereich abzudecken und zukunftsfahig weiterzuentwickeln.

2. Allgemeine Vorbemerkungen zum Planungserfordernis gemaR 8§ 1 (3) BauGB sowie Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ gemaf § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Anlass der seitens der Stadt Sondershausen beab-
sichtigten Planung ist die geplante Errichtung eines
Einfamilienhauses in der StralRe ,Katzenellenbogen®
im Stadtteil Jecha in Sondershausen.

Es handelt sich dabei um das Flurstiick 191/12 der |
Flur 5 in der Gemarkung Jecha der Stadt
Sondershausen.

Beim ersten Blick auf den nebenstehenden Luftbild-
ausschnitt aus dem Stadtteil Jecha der Stadt
Sondershausen scheint es zunéchst unverstéandlich, | &
warum auf dem gekennzeichneten innerstadtischen |
Grundstiick derzeit kein Einfamilienhaus gebaut wer- | &
den darf.

Im Ergebnis der durchgefuhrten Prufung ist festzustel-
len, dass der sudwestliche Teil dieses Flurstiickes in
einem rechtsverbindlichen Bauleitplan liegt, dessen ||
Festsetzungen die Errichtung des geplanten Vorha- | -
bens nicht zulassen.

Auf der nachsten Seite wurden die zurzeit gultigen
und somit zu beachtenden planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen dargestellt und erlautert.

Begruindung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* der Stadt Sondershausen
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Die Stadt Sondershausen hat 1990 / 1991 den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung
Katzenellenbogen® im Stadtteil Jecha aufgestellt und
zur Rechtskraft gefiihrt. Im Zuge der weiteren Umset-
zung wurde dieser in einem vereinfachten Ande-
rungsverfahren 1997 im norddéstlichen Teil gedndert.

Nach erfolgter Umsetzung der Wohnbebauung und
der neuen ErschlieBung wurden die MafRnahmen
(ehemalige alte ErschlieBung und Ausgleichsmal-
nahmen (rot gekennzeichnet) auf dem betroffenen,
restlichen Teil des Flurstiickes 191/12 bis heute nicht
mehr realisiert.

Das seitens der Stadt Sondershausen beabsichtigte
stadtebauliche Ziel besteht nun darin, die bauliche
Nutzung des gesamten, bereits erschlossenen inner-
stadtischen Grundstiickes (Flurstiick 191/12) fiir ein
Einfamilienhaus zu ermoéglichen und die Ausgleichs-
festsetzungen des alten VE-Planes in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehtérde an einer anderen,
besser daflr geeigneten Stelle im Stadtgebiet umzu-
setzen. k

Dazu wird das gesamte Flurstick 191/12 uberplant
(siehe Teil A 1 der zeichnerischen Festsetzungen auf
der Planzeichnung) und der Teil des alten VE-Planes,
welcher sich Uber eine Teilflache des Flursticks
191/12 erstreckt, aufgehoben (siehe Teil B 1 der
zeichnerischen Festsetzungen auf der Planzeich-
nung).

Auszug aus dem rechtsverbindlichen VE-Plan
einschlieRlich seiner 1. Anderung

Im § 1 (3) i.V.m. 8§ 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden dann Bauleitplane
aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich
zunéachst ihrer hoheitlichen Einschatzung tuberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlich-
keit des planerischen Einschreitens sieht.

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat aus den dargelegten Griinden im Juni 2022 den Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und damit das erforderliche Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* der Stadt Sondershausen im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB eingeleitet.

3. Begriffsdefinitionen

Der Teil A des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 der Stadt Sondershausen wird im Folgenden
auch als ,Bebauungsplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt Sondershausen
als ,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Teils A des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 der Stadt
Sondershausen wird im Folgenden auch als ,Plangebiet“bezeichnet.

Der Teil B des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 der Stadt Sondershausen wird im Folgenden
auch als ,Aufhebungsplan® bezeichnet und ist ebenfalls bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt
Sondershausen als ,Entwurf“zu verstehen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Teils B des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 der Stadt
Sondershausen wird im Folgenden auch als ,Aufhebungsgebiet“bezeichnet.

Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ der Stadt Sondershausen
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4. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 1.415 m2 umfasst das Flurstiick 191/12 der Flur 5 in
der Gemarkung Jecha der Stadt Sondershausen.

Sudlich des Plangebietes befinden sich die verbleibenden Flachen des rechtsverbindlichen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Wohnbebauung Katzenellenbogen®. Im Norden und Westen grenzt die vorhandene
Ortsbebauung entlang der ,Martin-Andersen-Nexo6-StraBe” und der Stralle ,Katzenellenbogen® an (liberwie-
gend durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragt).

Das Plangebiet ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes liegt grundsétzlich im stadtebaulich
begrindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: Stadt Sondershausen) und erfolgte im konkreten
Fall, um das unter Pkt. 2. detailliert erlauterte Planungsziel planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern.

5. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis: Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit glltigen Fassung Anwendung.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Thiringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutz-
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) rechts (ThirNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer StralRengesetz
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer Wassergesetz (ThirWwG)
(BBodSchV) - Thiringer Bauordnung (ThurBO)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
- TALarm
- RAST 06
- DGUV Regel 114-601

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene

- rechtsverbindlicher Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung Katzenellenbogen® ein-
schlieRlich seiner 1. Anderung der Stadt Sondershausen

Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ der Stadt Sondershausen
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6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11* der Stadt
Sondershausen bestehen aus:

- dem Planteil mit: - Teil A1 - Zeichnerische Festsetzungen
- Teil A 2 — Planzeichenerkléarung
- Teil A 3 —Textliche Festsetzungen
- Teil A 4 - Hinweise
- Teil A5 - Verfahrensvermerke

- Teil B 1 — Zeichnerische Festsetzung der Planaufhebung
- Teil B 2 — Planzeichenerklarung

- der Begriindung geman § 9 (8) BauGB

- den Anlagen zur Begrindung:
e Malnahmenblatt M1 ,Bebauungsplan Nr. 42 ,Katzenellenbogen II“ der Stadt Sonderhausen fiir ei-
ne freiwachsende, mehrreihige Strauchhecke
e Malnahmenblatt 2 ,Bebauungsplan Nr. 42 ,Katzenellenbogen II“ der Stadt Sonderhausen fiir die
externe Renaturierungsmalnahme ,Teichsanierung® in Thalebra

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
im Originalmaf3stab 1: 500 verwendet, der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebie-
tes in einem fir den Planinhalt zurzeit ausreichendem Grade erkennen lasst.

Der Mafl3stab wurde so gewdhlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage
entspricht hinsichtlich Maf3stabs, Inhalt und Genauigkeit den Anforderungen des 8§ 1 (2) PlanzV.

7. Bestehendes Planungsrecht, tibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

7.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Beim Plangebiet selbst handelt es sich — wie bereits dargelegt — um ein Grundstiick (Flurstiick 191/12), wel-
ches zu einem Teil durch Festsetzungen des rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5
~Wohnbebauung Katzenellenbogen® Uberplant sind (alte ErschlieRungsstralle und Ausgleichsfestsetzungen).

Die verbleibenden Flachen des Grundstiickes sind in Richtung der vorhandenen Erschliel3ungsstralle als
Flachen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB zu beurteilen, aber auf
Grund des Zuschnittes eigenstandig nicht bebaubar, obwohl das Plangebiet augenscheinlich von innerortli-
chen ErschlieBungsstrafRen und pragenden baulichen Nutzungen umgeben ist.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom 04.11.2015 (4 CN 9 /14) Kriterien vorgegeben, die
bei der Inanspruchnahme des Planungsinstruments eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung“ nach
§ 13a BauGB beachtet werden mussen. Die ,Innenentwicklung®i. S. des § 13a BauGB endet danach grund-
satzlich dort, wo auch der Siedlungsbereich einer Gemeinde tatséchlich endet (keine erstmalige Inanspruch-
nahme einer, an den Siedlungskérper nach aul3en angrenzenden klassischen AuRenbereichsflache).

Es dirfen demnach keine Bebauungsplane der ,Innenentwicklung“ gemaR § 13a BauGB aufgestellt oder
geandert werden, die auf den (klassischen) Auf3enbereich zugreifen und die &uf3eren Grenzen des Sied-
lungsbereichs in den bisherigen AuRenbereich hinein verschieben.

Vor diesem Hintergrund ist der Planfall des Bebauungsplanes Nr. 42 in Sondershausen stadtebaulich dem-
entsprechend zu bewerten, dass es sich hier um eine innerstadtische Flache handelt, die im Ubrigen vom
eigentlichen Siedlungskdrper der Stadt Sondershausen umgeben ist.

Es erfolgt somit keine Siedlungsentwicklung nach ,auf3en”, in den Raum land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen hinein. Zur Einhaltung der tbrigen Voraussetzungen fir ein Planverfahren der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB wird auf den Inhalt des Abschnitts 8.1. in der nachfolgenden Begriindung verwie-
sen.

Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ der Stadt Sondershausen
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Nach Abschluss des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 und der Aufhebung der
Festsetzungen des VE-Planes Nr. 5, die auf einem Teil des Flurstiicks 191/12 liegen, sind dann die getroffe-
nen neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bei den weiteren Entscheidungen und Genehmi-
gungen zu Grunde zu legen (8 30 BauGB).

7.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Inhalte des Landesentwicklungsprogramms Thiringen (LEP Thiringen 2025) sowie des Regionalplanes
Nordthiringen (RP-NT 2012) stehen der seitens der Stadt Sondershausen beabsichtigten stadtebaulichen
Zielausrichtung des Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen 1I* innerhalb des Siedlungsgebietes nicht
entgegen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen I1“ der Stadt Sondershausen wird eine Uberschreitung
der raumordnerisch zuléssigen Wohnbauflachenentwicklung fur das Mittelzentrum Stadt Sondershausen
nicht begriindet (keine Raumrelevanz der Planung).

Die Stadt Sondershausen kann davon ausgehen, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 42
"Katzenellenbogen II“ mit den Zielen der Raumordnung grundsétzlich Gbereinstimmt und sie somit ihrer An-
passungspflicht gem. § 1 (4) BauGB in ausreichendem Mal3e nachgekommen ist.

7.3. Flachennutzungsplan der Stadt Sondershausen

Im 2-stufigen System der kommunalen Bauleitplanung — der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplanebene) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) — stellt der § 8 (2) BauGB
(Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln) den seitens des Gesetzgebers beab-
sichtigten, so genannten ,planungsrechtlichen Regelfall“ dar.

Die Stadt Sondershausen besitzt jedoch keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Sie ist sich aber dessen
bewusst, dass der Flachennutzungsplan Uber das gesamte Stadtgebiet eine wichtige Grundlage zur Aus-
Ubung der kommunalen Planungshoheit und den planungsrechtlichen Regelfall flr daraus zu entwickelnde
Bebauungsplane darstellt.

Gleich in den 1990er Jahren wurde seitens der Stadt Sondershausen begonnen, den Flachennutzungsplan
aufzustellen. Dieses Planverfahren wurde jedoch nach mehreren Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen
im Jahr 2006 (zu einem Zeitpunkt mit mehreren erfolgten Eingemeindungen) abgebrochen und bis heute
nicht weitergefuhrt.

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes stellt ein sehr komplexes Planverfahren dar, welches vom
Personalbestand der Stadt Sondershausen allein nicht erarbeitet und begleitet werden kann. Die Stadt
Sondershausen war nach Abschluss der Eingemeindungen in den vergangenen Jahren deshalb bemunht,
dieses Planverfahren wiederum von externen Fachplanern begleiten zu lassen und zu Ende zu flhren. Sie
war in den letzten Jahren jedoch nicht in der Lage, Auftrage auszulésen, da die notwendigen finanziellen
Mittel in den Haushalt der Stadt Sondershausen nicht zur Verfiigung standen.

Ungeachtet der o.a. Ausfiihrungen wiirde der Zeitraum zur Weiterfihrung des Flachennutzungsplanverfah-
rens erfahrungsgemal viele Monate oder auch Jahre umfassen.

Wenn dringende Griinde es erfordern und der aufzustellende verbindliche Bauleitplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde nicht entgegenstehen wird, gibt der Gesetzgeber den Stadten
und Gemeinden mit dem 8 8 (4) BauGB die Mdglichkeit in die Hand, einen Bebauungsplan vorzeitig aufzu-
stellen oder zu &ndern.

Im konkreten Fall macht die Stadt Sondershausen davon Gebrauch und begriindet das wie folgt:
- Beim Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen 11“ handelt es sich um Flachen, welche zum Teil bereits

vom rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung Katzenellenbogen®
Uberplant sind.

Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ der Stadt Sondershausen
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- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ist im Ubrigen, also bis auf diese Flachen auf dem Flurstiick
191/12, umgesetzt und erschlossen.

- Die bislang noch nicht umgesetzten Ausgleichsfestsetzungen des alten VE-Planes sollen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde an einer anderen, besser dafiir geeigneten Stelle im Stadtgebiet
umgesetzt werden.

Im Ergebnis kann dann ein bereits erschlossenes, ansonsten aber nicht bebaubares innerértliches Einfamili-
enhausgrundstiick der beabsichtigten Nutzung zugefiihrt werden, was sowohl dem Gebot geméaR 1la BauGB,
»,mit Grund und Boden sparsam umzugehen® und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®
entspricht.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 42 kann und soll deshalb aus Sicht der Stadt Sondershausen
vorzeitig nach § 8 (4) BauGB aufgestellt werden. Der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 42 wird der zukunfti-
gen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Sondershausen nicht entgegen stehen.

7.4. Verhéltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen der Stadt Sondershausen

Auf die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes stehende Aufhebung von Teilen des
alten rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebauung Katzenellenbogen®
wurde zuvor in der Begriindung ausfuhrlich eingegangen.

Konflikte mit anderen Bauleitplanen, Satzungen oder informellen Planungen der Stadt Sondershausen sind
nicht erkennbar.

7.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemafi § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt
und haben keine Anregungen oder Einwénde vorgetragen.

7.6. Sonstige Nutzungsregelungen

Folgende Hinweise aus der Stellungnahme der Unteren Bodenbehdrde vom 02.09.2022 sind bei der Umset-
zung der Planung zu beriicksichtigen:

e Beim Umgang mit Baumaschinen sowie Betriebs- und Hilfsstoffen ist darauf zu achten, dass keine
Schadstoffe in das Erdreich gelangen.

e  Mutterbéden (humushaltige Oberbdden) sind gesondert aufzunehmen und getrennt von Ubrigen Erd-
stoffen zu lagern. Die Zwischenlagerung und die Umlagerung von Bodenmaterial auf Grundstiicken im
Rahmen der Errichtung oder des Umbaus von baulichen und betrieblichen Anlagen unterliegen nicht
den Regelungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV), wenn das unbelastete
Bodenmaterial am Herkunftsort wiederverwendet wird.

e Baumalnahmen haben so zu erfolgen, dass Einwirkungen auf Grund und Boden auf das nétigste Mal3
beschrankt werden. Fur Flachenversiegelungen (Stellflachen etc.) wird in Abhangigkeit von der Nutzung
und wasserrechtlicher Belange eine wasserdurchlassige Bauweise empfohlen.

e Bei der Verwendung von Recyclingbaustoffen sind die Forderungen und Vorsorgewerte der Bundes -
Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) einzuhalten.

o Abfalle und nicht verwertbare Erdstoffe sind entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) zu entsorgen.

Sollten sich Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht erkannter bzw. voraussehbarer schadlicher
Bodenveradnderungen oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter (Luft/Wasser) ergeben, so sind diese
im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, um gegebenenfalls
erforderliche MaBnahmen einzuleiten.
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8. Begriindung der Wahl des Planverfahrens nach § 13a BauGB

8.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

Die Vorgaben der Plan-Umweltpriifung-Richtlinie (Plan-UP) wurden fiir das Bauplanungsrecht im Jahr 2004
mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAGBau) durch umfangreiche Anderungen des Baugesetz-
buchs umgesetzt. So bestimmt seitdem der § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass grundsatzlich fur alle Bauleitplane
eine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind.

Ausnahmen hiervon regelt der § 13 (3) Satz 1 BauGB fir das vereinfachte Verfahren. In diesem wird von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung des BauGB zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte (BGBI. 2006 |, 3316) wurde diese Regelung dahingehend er-
ganzt, dass im vereinfachten Verfahren aulRerdem von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1)
BauGB abgesehen wird. AuRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden.

Darliber hinaus wurde die o.a. Ausnahmeregelung auf Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und anderen MalRhahmen der Innenentwicklung dienen (8 13a BauGB)
erweitert, um im Stadtebaurecht zur Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die vorhandenen Siedlungs-
bereiche der Stadte und Gemeinden, die bessere Ausschopfung vorhandener Potenziale, zur Verringerung
der Neu-Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlungszwecke weiter zu verringern sowie die ziigige Durch-
fuihrung notwendiger Planverfahren (beschleunigte Verfahren) zu erleichtern.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen 11* erfillt die planungsrechtlichen Vorgaben
geman § 13a (1) BauGB, da:

- alle bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen in der StralRe ,Katzenellenbogen® effizient genutzt wer-
den kbnnen,

- im konkreten Planfall (GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes nur ca. 1.415 mz?) die
zulassige Grundflache im Sinne § 19 (2) BauNVO von 20 000 m? gemal § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
deutlich unterschritten wird,

- das Planvorhaben gemal Nr. 18.8 der Anlage 1 (Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP — pflichtig ist und auch keine ,allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls® gemal UVPG (Anlage 1) durchzufiihren ist,

- das Planvorhaben gemé&R der Anlage 1 (zu 88 2 (3), 3 Satz 1 und 4 Satz 2 ThiurUVPG - Liste der nach
Landesrecht ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Thiringer Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (ThurUVPG) weder vorprufpflichtig noch UVP — pflichtig ist und

- damit durch den in Rede stehenden Bebauungsplan der Stadt Sondershausen keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

- es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter
gibt.

Aus den o.g. Grunden ist aus Sicht der Stadt Sondershausen die Zuléassigkeit der Wahl des beschleunigten
Planverfahrens nach § 13a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II
ausreichend begriindet. Deshalb wurde:

- gemaR § 13a (2) Satz 1 Nr.1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen und § 4c nicht angewendet sowie

- kein Grunordnungsplan erarbeitet, da gemaf § 13a (2) Satz 1 Nr.4 BauGB im vorliegenden Fall eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einem Schwellenwert gemaf? § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.
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8.2. Durchfiihrung des Planverfahrens gemaR § 13a BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 der Stadt
Sondershausen nach § 13a BauGB erfolgte gemé&R § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren,
mit einer offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und einer Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB.
Von der frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wurde abgesehen.

Da die Stadt Sondershausen Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, bedarf der in Rede ste-
hende Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 am Ende des Planverfahrens einer Genehmigung
durch den Kyffhauserkreis.

Gemal § 10 (3) BauGB ist diese Genehmigung anschlieBend durch die Stadt Sondershausen ortsiblich
bekannt zu machen. Der Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ der Stadt Sondershausen ist mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planunterlagen des Bebauungsplanes eingesehen
werden kénnen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die
Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Verdoffentlichung.

9. Berucksichtigung der Belange nach 8 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung der des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu bericksichti-
genden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation und Planungsaufgabe ist insbesondere die Betroffenheit fol-
gender Belange zu berlcksichtigen:

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11* der Stadt Sondershausen

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzung

grundlage
81 Abs. 6

Belang Bemerkung
BauGB

Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum; Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse durch die getroffenen Festset-
zungen im Bebauungsplan

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung,

die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde-
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung,

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohn-
bauland auf bereits anthropogen gepragten
Flachen innerhalb der Siedlungsflache. Scho-
nender Umgang mit Grund und Boden.

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen,
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- | nicht primar betroffen
kungen auf Frauen und Méanner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und | nicht primér betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes

Anpassung der getroffenen Festsetzungen an
die umgebenden Bebauungsstrukturen
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die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offent-

Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst | nicht priméar betroffen
und Seelsorge,
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur- gem. § J'.3a (2) Nr. 4 BauQB gelten E|ngr|ﬁe
Nr. 7 - als bereits vor der planerischen Entscheidung
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere .
erfolgt oder zul&ssig
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, | bislang keine besondere Betroffenheit beson-
Nr.7a Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die | ders geschitzter und bestimmter andere Tier-
Landschaft und die biologische Vielfalt und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo- | nicht priméar betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und |temporér begrenzte Betroffenheit durch Bau-
Nr.7 c . - o N . . P
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt tatigkeit im Zuge der Umsetzung
Nr 7 d Umweltbe__zogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonsti- nicht primér betroffen
ge Sachguter
Nr 7 e die Vermel_dung“von Em|SS|oqen sowie der sachgerechte nicht primér betroffen
Umgang mit Abfallen und Abwéassern
N 7 f d_le Nutzung erneuerbarer_ Energien die sparsame und effi- nicht primér betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- | nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von| . N
Nr.7h Rechtsakten der Europdaischen Union festgelegten Immissi- nicht primar betroffen
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
Nr 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen nicht primar betroffen
’ des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d P
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
Nr. 7 j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben | nicht betroffen
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelsténdigen Struk-
Nr.8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der | nicht betroffen
Bevdlkerung,
Nr.8 b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen | nicht betroffen
Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens, nicht primér betroffen
Nr 8 e d_er Ve_rso_rgung, |nsbesondere_ mit Epergle und Wasser, nicht betroffen
einschlieRlich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
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die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der
Mobilitat der Bevélkerung, einschlieBlich des o6ffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,

Nr.9 unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung nicht betroffen
und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung,

N 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie nicht betroffen

der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschatften,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer, von ihr | nicht betroffen
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und | nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschaden

die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und

ihrer Unterbringung nicht betroffen

Nr. 13

durch Pflanzfestsetzungen im B-Plan beruck-

Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen sichtigt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* der Stadt Sondershausen sind, nach
aktuellem Kenntnisstand der Stadt Sondershausen, keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht werden durch die Planédnderung nicht berthrt.

Da durch das Planvorhaben keine unlésbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Stadt Sondershausen davon ausgehen, dass durch die Planung
keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintréchtigungen ausgeldst werden.

Die stadtebauliche Zielausrichtung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ steht den inhaltlichen
Kriterien des 8§ 1 (5) BauGB fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt Sondershausen nicht
entgegen.

10. Artenschutzrechtliche Einschéatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fihrt. Des Weiteren liegt ein Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang nicht ge-
wahrt bleibt.
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Dessen unbenommen gilt:

— Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind
diese geman Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbeho6rde anzuzeigen.

— Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlie3lich im Zeitraum vom 1.Oktober
bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8 39 (5) BNatSchG). Dabei ist die Baumschutzsatzung der Stadt Son-
dershausen zu beachten.

11. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung als Planungsbelang in § 1 (5)
und 8 1a (5) BauGB festgelegt (Klimaschutzklausel). Danach sollen die Bauleitplane unter anderem dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern.

GeméalR § la (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Im konkreten Fall des Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ werden keine Flachen im unberihrten
AuRenbereich gem. § 35 BauGB aufRerhalb des Siedlungsbereichs erstmals in Anspruch genommen.

Damit dient der Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen 1I“ der Schaffung der planungsrechtlichen Zulas-
sigkeit fir ein Bauvorhaben des individuellen Wohnungsbaus, welches am Standort am ,Katzenellenbogen®
im Sinne einer Nachverdichtung in vollem Umfang dem zu beachtenden Planungsgrundsatz ,Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung® entspricht.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird der vorgegebene Rahmen der Orientie-
rungswerte der Tabelle § 17 (1) BauNVO nicht Uberschritten.

Im Zusammenhang mit den konkreten Bauvorhaben ist auch der Einsatz regenerativer Energieerzeugungs-
anlagen geplant, welche im Zuge der Erarbeitung der Bauantragsunterlagen projektiert werden sollen;
Grundlage dafur stellen letztendlich auch die erhéhten Anforderung nach der EnEV 2021 dar.

12. Inhalt der des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

12.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan auf dem Bebauungsplan stellt die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt
Sondershausen dar; im entsprechenden Planausschnitt ist das Plangebiet farblich hervorgehoben.

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 1.415 m2 umfasst das Flurstiick 191/12 in der Flur 5 in
der Gemarkung Jecha der Stadt Sondershausen.

Sudlich des Plangebietes befinden sich die verbleibenden Flachen des rechtsverbindlichen Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes ,Wohnbebauung Katzenellenbogen®. Im Norden und Westen grenzt die vorhandene
Ortsbebauung entlang der ,Martin-Andersen-Nexd-Strafle und der Stralle ,Katzenellenbogen® an (liberwie-
gend durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichen-
verordnung eindeutig in der Planunterlage (aktueller Katasterplanauszug) zeichnerisch festgesetzt worden,
so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig mdoglich ist.
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12.2. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB)

Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur die angrenzend zum Plangebiet bereits vorhandenen, bau-
lichen Nutzungen ausreichend zu bertcksichtigen, stadtebaulich geordnet zu sichern und Konflikten vorzu-
beugen, wurde die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 9
(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 4 BauNVO getroffen.

Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO wurden gemaR § 1 (6) Nr.1 BauNVO ausgeschlossen,
um maogliche Nutzungskonflikte von vornherein zu minimieren.

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen, Uberbaubaren Grundsticksflache mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ 0,4) soll erreicht werden, dass die maximal in Anspruch zu nehmende Flache fur die geplanten
Bauvorhaben im Plangebiet gesichert wird und eine ausreichend hohe Verdichtung erfolgen kann. Die dar-
uber hinaus gesetzlich zulassige 50%ige Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 (4) Satz 2, 1. Halbsatz
BauNVO wurde nicht ausgeschlossen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topographisch bewegtes Gelande. Um das stadtebauliche Ziel
einer harmonischen Einordnung der geplanten Baukdrper in den angrenzenden bzw. umgebenden Stadt-
raum zu erreichen, erfolgte die Hohenbegrenzung fir die Gebaude im WA durch die entsprechende Festset-
zung von maximal 2 Vollgeschossen.

12.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet wurden im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen
eindeutig festgesetzt. Insgesamt kann damit eine hohe Ausnutzbarkeit der zur Verfiigung stehenden Flachen
erreicht und auch dem Gebot gemaR la BauGB, ,mit Grund und Boden sparsam umzugehen® entsprochen
werden.

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO ist auch auf3erhalb der in der
Zeichnung festgesetzten Baugrenzen, jedoch nur im Bereich von der kommunalen Straf3e bis zur hinteren,
Ostlichen Baugrenze zuléassig. Damit soll der stralRenabgewandte, hintere Grundstiicksbereich mehr der ru-
higen Erholung vorbehalten bleiben.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist auch auf3erhalb der in der Zeichnung fest-
gesetzten Baugrenzen im gesamten Baugebiet zulassig.

12.4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr.11 BauGB)

Das Plangebiet kann Uber die kommunale Stral3e ,Katzenellenbogen® im Westen verkehrstechnisch ausrei-
chend erschlossen werden. Die StralRenbegrenzungslinie wurde in der Planzeichnung entsprechend festge-
setzt.

Die erforderlichen Kfz-Stellflachen fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet zu realisieren.

12.5. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Da im vorliegenden Fall (schon die GroRRe des rAumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes betragt nur
ca. 1.415 m?) die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? deutlich unterschrit-
ten wird, besteht fur den Bebauungsplan Nr. 42 "Katzenellenbogen 11 der Stadt Sondershausen gemanR
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB keine Ausgleichsverpflichtung nach der bundesnaturschutzgesetzlichen Eingriffsrege-
lung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § la
(3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung bereits als erfolgt oder als zulassig gelten. Damit be-
steht auch keine dkologische Erfassungs-, Bewertungs- und planungsrechtliche Sicherungspflicht.

Dessen ungeachtet soll durch die Textliche Festsetzung § 4 (1) aus gestalterischen Grunden die Durchgri-
nung der nicht bebaubaren, géartnerisch zu gestaltenden Wohngebietsflachen durch den Erhalt der vorhan-
denen Obstbdume erreicht werden, welche im Falle des Abganges zu ergénzen sind. Im stadtebaulichen
Vertrag geméal § 11 BauGB verpflichtet sich der Grundstiickseigentimer dazu die Baume im Lageplan des
Bauantrages / der Bauanzeige darzustellen.
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Durch die Uberplanung des nérdlichen Teils der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5
~Wohnbebauung Katzenellenbogen® mussten die dort festgesetzten KompensationsmaRnahmen verlagert
bzw. ersetzt werden. Das betrifft die Anpflanzung und der dauerhafte Erhalt von 200 Strauchern und von 4
Laubb&umen.

Mit der Textlichen Festsetzung § 4 (2) erfolgt nun die Verlagerung der im VEP Nr. 5 ,Wohnbebauung Kat-
zenellenbogen® fur das Plangebiet einmal vorgesehenen 200 Strducher an die 6stliche Grenze des Bebau-
ungsplan Nr. 42 ,Katzenellenbogen II* als freiwachsenden, dreireihigen Strauchhecke aus 200 standortge-
rechten, gebietseigenen Laubstrauchern innerhalb der festgesetzten Flache fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die o0.g. Strauchhecke ist gemafl: MaRnahmenblatt 1 (Anlage 1) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die aus der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebauung Katzenellenbogen“
im Bebauungsplan Nr. 42 ,Katzenellenbogen II* nicht mehr realisierbare Anpflanzung und Erhaltung von 4
Baumen, wird im Wertumfang anteilig der vorgesehenen Renaturierungsmaflnahme ,Teichsanierung in
Thalebra (kommunale Flache, Gemarkung Thalebra, Flur 1, Fist. 184/10) zugeordnet und gesichert (siehe
Textliche Festsetzung § 4 (3) und Teil 5 auf der Planzeichnung).

Zu dieser externen KompensationsmafRnahme aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 42 ,Kat-
zenellenbogen |1 verpflichtet sich der Vorhabentrager gegeniiber der Stadt Sondershausen im stadtebauli-
chen Vertrag nach 8 11 BauGB). Bei der Umsetzung ist das MalRhahmenblatt 2 (Anlage 2 zur Begriindung)
zu bertcksichtigen.

Bei allen PflanzmafRnahmen sind im Hinblick auf die zu berticksichtigende Pflanzqualitéat und die Gehdlzar-
ten die textlichen Festsetzungen gemaR § 4 (4) zu beachten.

12.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB und § 88 ThirBO

Trotz der Praktikabilitit haben Vorgarten, die hauptsachlich aus Kies und Steinplatten bestehen, mehrere
grofRe Nachteile: Sie sind schlecht fur den Artenschutz und die Artenvielfalt und sie wirken sich negativ auf
das Stadtklima aus.

Aufgrund der bei Schottergarten fehlenden Pflanzen fehlt es Insekten und Vdgeln an Nahrung, Versteck-
maoglichkeiten und Nistplatzen. Die teilweise auf den Kies- und Geréllbelag gesetzten Neophyten kénnen
diese Aufgaben nicht erflllen.

Aus diesen Grinden erfolgte im 8§ 5 der Textliche Festsetzung Festlegungen zur Gestaltung der nicht tber-
baubaren Grundsttcksflachen:

Alle nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen utberbauten Grundsticksflachen der Bau-
grundstiicke sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Freiflachengestaltungen mit gebrochenen oder ungebro-
chenen, natirlichen oder kiinstlichen Gesteinsmaterialien, z. B. Schotter oder Ziegelbruch, sind unzulassig.
Diese Regelung trifft nicht fir Spritzschutzstreifen an den Gebauden zu.

13. Kennzeichnungen (8§ 9 (5) BauGB) und Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB)

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie vom 11.08.2022 wird folgender
Hinweis gegeben:

Aus dem unmittelbaren Umfeld des Planbereichs sind bereits urgeschichtliche Siedlungsreste sowie bronze-
zeitliche Einzelfalle belegt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen,
Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bo-
denverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thuringen" (Thuringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004), § 2,
Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie mindes-
tens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefihrt
werden kann.

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II“ werden nach
Kenntnisstand der Stadt Sondershausen keine, nach anderen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (ins-
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besondere Schutzgebiete oder -objekte nach Wasser- sowie Naturschutzrecht), welche gemaR &9 (6)
BauGB nachrichtlich ibernommen werden mussten, berihrt.

14. ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die

- verkehrliche Anbindung,

- Schmutzwasserentsorgung,

- Trink- und L6schwasserversorgung,

- Gas- und Elektroenergieversorgung sowie
- Abfall- und Wertstoffentsorgung

vollstandig erschlossen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine neuen oder weiterge-
henden verkehrstechnischen Anforderungen ausgelost.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserentsorgung wird im Teil 4 (Hinweise) unter Pkt. 5 auf der Planzeich-
nung darauf hingewiesen, dass das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser nach
Moglichkeit auf dem Grundstuck zu versickern bzw. zu verdunsten ist.

Sollte dafur keine wasserrechtliche Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde erteilt werden kénnen,
ist die Einleitung in das vor dem Grundstiick liegende Abwasserleitungsnetz zu realisieren. In der Stellung-
nahme des Trink- und Abwasserzweckverbandes ,Helbe Wipper‘ vom 10.08.2022 wird das Vorhandensein
dieser Leitungen bestatigt.

Der Hinweis zum Versickern des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser auf der Planzeichnung
erfolgte aus umweltrechtlichen Aspekten. Das nicht schéadlich verunreinigte Oberflachenwasser sollte im
Interesse der Grundwasserneubildung nach Mdéglichkeit immer an der Stelle des Auftretens versickern und
nicht in einen Kanal geleitet werden.

Sollte eine Direkteinleitung in den Regenwasser- oder Mischwasserkanal nicht méglich sein, sind im Rah-
men der Bauantragsstellung auf dem Grundstiick Regenrtickhaltungsmaflinahmen vorzusehen, um das nicht
schédlich verunreinigte Niederschlagswasser gedrosselt einzuleiten. Dieses kann erst auf der Baugenehmi-
gungsebene am konkreten Vorhaben berechnet und nachgewiesen werden.

15. Bodenordnungsmafinahmen gem. BauGB

Seitens der Stadt Sondershausen sind im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans keine bodenordnenden
Maflnahmen gemal BauGB vorgesehen.

16. Stadtebauliche Werte der Inanspruchnahme von Grund und Boden

Nutzungsart Flache Anteil (%)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO 1.130 m2 79,86 %
davon GRZ-relevante Flache (1.130 m2x 0,4 + 1.130 m2x 0,2 = 678 m2)

Private Griinflache
gemaR 9 (1) Nr. 15 BauGB 285 m? 20,14 %

Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches 1.415 m2 100 %

17. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR, Buro fur interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Sondershausen, Oktober 2022
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