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Bebauungsplan  Nr. 24 
mit integrierter Grünordnung
"Gewerbegebiet ELSO"

1. vereinfachte Änderung

S a t z u n g

Gemeinde
Stadt Sondershausen
Kyffhäuserkreis

Vertragspartner:
ELSO GmbH
An der Wipper 5 - 7
99706 Sondershausen

Bearbeitung:
Architektur- und Städtebaubüro Nickol
Franz-Liszt-Straße 8
99706 Sondershausen
Telefon (03632)  70 72 16
Telefax (03632)  70 72 20
e-Mail:  info@asb-nickol.de

Sondershausen, den 15.06.2017
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Planzeichenerklärung gemäß der Verordnung über die 
Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2. Maß der baulichen Nutzung
    (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Geschossflächenzahl  als Höchstmaß (§20 BauNVO)

Grundflächenzahl (§19 BauNVO)

GFZ   0,25

GRZ   0,8

maximale Traufhöhe (§16 und §20 Abs.1 BauNVO)THmax 4,5 m

Baumassenzahl (§§16 und 20 BauNVO)BMZ   4,0

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
    (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO)

4. Verkehrsflächen
  (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs.1 Nr.11 Bau GB)

Mischverkehrsfläche

Straßenverkehrsflächen öffentlich
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zweckbestimmung:

M

Fußweg/Radweg

Fußgängerbereich

öffentliche Parkfläche mit Anzahl der Stellplätze

Verkehrsgrün

Bushaltestelle ÖPNV

V

H

5

Einfahrtsbereich

Einfahrt/Ausfahrt

Bahnanlagen

5. Grünflächen
    (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

private Grünflächen

Grünanlage

Zweckbestimmung:

Gewässersaumbepflanzung als Maßahme der 
Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in Natur 
und Landschaft

öffentliche Grünflächen

Uferböschung Wipper (nachrichtliche Übernahme der Festsetzungen des 
landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Projekt "Hochwasserfreilegung 
der Wipper im Bereich des Stadtgebietes Sondershausen" Stand 14.06.2001)

ö

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den 
    Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
  (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflächen (Flusslauf Wipper mit Fließrichtung)
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Umgrenzung der Flächen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Schutzgebiet für Grund- und Quellwassergewinnung,
Wasserschutzgebiet Zone II

Zweckbestimmung:

II

Schutzgebiet für Grund- und Quellwassergewinnung,
Wasserschutzgebiet Zone III (gesamtes restliches Plangebiet)III

7. Flächen für die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 

Flächen für die Landwirtschaft (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

9. Hauptversorgungsleitungen
    (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

G

Flächen für Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Transformatorenstation

8. Flächen für Versorgungsanlagen
  (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Gasreglerstation

Heizwerk

Zweckbestimmung:

Gasleitung - unterirdisch

Trinkwasserleitung - unterirdisch

10. Planungen, Nutzungsregelungen Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
      zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen entsprechend Artenauswahl Grünordnungsplan
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzfläche [Pflanzgebot] mit Nummerierung entsprechend 
textlicher Festsetzungen Ziff. 6.2 und 7.5

Anpflanzen von Sträuchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen von Bäumen [Pflanzgebot] (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Erhaltung von Bäumen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung von Sträuchern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

11. Flächen für Aufschüttungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

Flächen für Aufschüttungen (§9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlicher Art oder Maß der Nutzung
(§1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauNVO)

Flächen für Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellplätze

12. Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung:

St

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)Gr/Fr/Lr

Flächen für Aufschüttungen,Abgrabungen und Stützmauern, 
soweit sie zur Herstellung des Straßenkörpers notwendig sind 
(§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Aufschüttung

Abgrabung

Stützmauer

13. Hinweise zur Planzeichnung

vorhandenes Gebäude nach dem Stand der Planunterlage

vorhandene Flurstücksgrenzen

Höhenlinie mit Höhenangabe in müNN

Flurstücksbezeichnung

AFl 1 Bezeichnung der Altlastenfläche (textliche Festsetzung Ziff. 12.4)

Umgrenzung von Flächen, deren Böden erheblich mit 
umweltgefährdeten Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Übernahmen aus "Hochwasserfreilegung der Wipper im Stadtgebiet 
Sondershausen" - Landschaftspflegerischer Begleitplan - Stand 14.06.2001
Entwurfsbearbeitung: re-plan Landschaftsarchitektur/Stadtplanung
                                  Freiligrathstraße 39, 99096 Erfurt

A19

A20

A23

Ausgleichsmaßnahme Bepflanzung der Uferböschung

Ausgleichsmaßnahme für den nicht zu erhaltenden Gehölzsaum 
beiderseits der naturnahen, nicht ausgebauten Wipper - 
Strauchpflanzungen, Baumpflanzungen, Rasenansaat

Ausgleich für nicht zu erhaltende Einzelbäume - 
Pflanzung von 4 Winterlinden

Satteldach

Flachdach

Sheddach

SD

FD

SDD

1    Nr. des Baugebietes  

Grundflächenzahl
Geschossflächenzahl /

Baumassenzahl

Baugebiet

Dachform / Traufhöhe
Dachneigung (zulässig)

A    Teilbaugebiet  

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen, 
bei schmalen Flächen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Nutzungsschablone (§9 Abs.1 und 2 BauGB)

von Bebauung freizuhaltende Flächen 
(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

14. Nachrichtliche Übernahmen
(§9 Abs.6 BauGB) 

Garten

Feldrainbepflanzung

Abbruch von nicht mehr benötigten Brücken, Widerlager, 
Böschungsbefestigungen, Einläufe und betonierter Flächen

Dachformen

E

A

Elektrokabel - unterirdisch

Abwassersammler/Regenwassersammler - unterirdisch

FW Fernwärmeleitung - unterirdisch

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den 
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Überschwemmungsgebiet

Zweckbestimmung:

Straßenverkehrsflächen privat
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Abgrenzung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren 
besonderen Bedürfnissen und Eigenschaften
(§1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO)
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