Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

trafbe

Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiiringen www.geoportal-th.de/de-de/Downloadbereiche/Download-Offene-Geodaten-Thiiringen) ‘/

OV S A Y/ /777 77V I/77777,

Gemarkung Sondershausen
Flur 2

tohstrage 788/11

s
SSTETTTIS
I,
%%

5555

176/10

2

o

o tey 11212

A 12114

- o

NSV IANVIAIIALI 7777 A VNS

Legende der Planunterlage

A %%

Gebaudebestand 788/7
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Flurstlicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt ——---—-~  Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem Flur 4 Flurnummer

die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist

Teil 2

Planzeichenerklérung
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Informelle Darstellung zur Abgrenzung der Sondergebiete SO 1bis SO6 A

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

Durch die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Postplatz - LohstraRe" der Stadt
Sondershausen werden die Textlichen Festsetzungen (wie nachfolgend rot gekennzeichnet) gestrichen, erganzt bzw.

Teil 4

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss

ersetzt:

bisherige Textliche Festsetzung geanderte Textliche Festsetzung
TEXT TEIL B TEXT TEIL B
Praambel Praambel

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) und
des 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat den nachstehenden
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Entsprechend § 83 der Thirin-

ger

Bauordnung (ThirBO) wurden die drtlichen Bauvorschriften in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO) und
des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat den nachstehenden
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Entsprechend § 88 der Thirin-

ger

Bauordnung (TharBO) wurden die drtlichen Bauvorschriften in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Textliche Festsetzungen

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat nach pflichtgemaRem Ermessen gemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB
am 25.02.2021 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz -
LohstrafRe” der Stadt Sondershausen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst und das Planver-
fahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 26.03.2021 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Sondershausen, den ...........c..........
(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz - Lohstrale“, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Sondershausen, den ...........c..........

(Siegel)
(Grimm)
Birgermeister

Inkrafttreten

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz - LohstraRe“ der
Stadt Sondershausen wurden vom Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR, 99734 Nordhausen, Kathe-
Kollwitz-StraBe 9, ausgearbeitet.

Nordhausen, den ...........ccvvvveeee
(Siegel)

Stadtplanungsbtiro

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz - LohstraBe“ der Stadt
Sondershausen ist am .................... gemaf § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht wor-
den, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit
tritt der Bauleitplan gemé&R § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie 8 2 (3) ThirBekVO

in Kraft.
Sondershausen, den ......................
(Siegel)

(Grimm)
Bilrgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat in seiner Sitzung am 30.09.2021 dem Planentwurf mit Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméafR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB vom 08.11.2021 bis 10.12.2021 beteiligt. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung wurden am 29.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 04.11.2021 gemaf § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.12.2021 aufgefordert worden.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz -
LohstrafRe” der Stadt Sondershausen sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz -
Lohstral’e* gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
................. (Gnmm)
Blrgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ............ccccoecvveenee. Ubereinstimmen.

Artern, den .......ccceeeeeee.

(Siegel)
Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am .................... den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz - Lohstrake“ nach Priifung und Abwagung der abgegebe-
nen Stellungnahmen geméaR 8 10 BauGB i.V.m. § 19 ThirKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses
gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ....................

Sondershausen, den ......................

1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO Erster Abschnitt) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO Erster Abschnitt)

1.1. Die Baugebiete SO 1 - SO 3 sind als "Sondergebiete GroRflachiger | 1.1. Die Baugebiete SO 1 - SO 3 sind als "Sondergebiete Grol3flachiger
Einzelhandel" nach § 11 (2) und (3) Satz 1 Nr. 2 BauNVO ausge- Einzelhandel" nach § 11 (2) und (3) Satz 1 Nr. 2 BauNVO ausgewie-
wiesen. Die Gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von sen. Die Gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von grof3fla-
groR¥flachigem Einzelhandel sowie in geringerem Umfang sonstigen chigem Einzelhandel sowie in geringerem Umfang sonstigen Han-
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen und den zu deren Funk- dels- und Dienstleistungseinrichtungen und den zu deren Funktion
tion erforderlichen Nebeneinrichtungen. erforderlichen Nebeneinrichtungen.

Folgende Nutzungen sind ausschlieBlich zulassig: Folgende Nutzungen sind ausschlieBlich zulassig:

— groRflachiger Einzelhandel mit weniger als 1500 m2 Verkaufs- — grof¥flachiger Einzelhandel mit maximal 2400 m? Verkaufsraum-
raumflache bzw. maximal 2200 m2 Gescholiflache je Einzel- flache bzw. maximal 3300 m? Gescholiflache je Einzelhandels-
handelsbetrieb betrieb

1.2. Die Baugebiete SO 4 - SO 6 sind als "Sondergebiete Einkaufszent- | 1.2. Die Baugebiete SO 4 - SO 6 sind als "Sondergebiete Einkaufszent-
rum (EKZ)" nach 8 11 (2) und (3) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO aus- rum (EKZ)" nach 8 11 (2) und (3) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO aus-
gewiesen. gewiesen.

Die Gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung eines Einkaufs- Die Gebiete dienen sowohl der Unterbringung eines Einkaufszent-

zentrums mit einer Vielzahl verschiedener Handels- und Dienstleis- rums mit einer Vielzahl verschiedener Handels- und Dienstleis-

tungseinrichtungen sowie den zu deren Funktion erforderlichen Ne- tungseinrichtungen als auch der Unterbringung von grof3flachigem
beneinrichtungen. Einzelhandel, sowie den zu deren Funktion erforderlichen Neben-
einrichtungen.

1.3. In den Baugebieten SO 1 bis SO 6 ist insgesamt eine Verkaufsfla- | 1.3. In den Baugebieten SO 1 bis SO 6 ist insgesamt eine Verkaufsflache
che von max. 6000 mz2 zulassig (Definition siehe Begriindung). von max. 6500 m2 zulassig (Definition siehe Begriindung).

4.1. AuRere Baukorpergestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB, § 83 ThurBO) | 4.1. AuBere Baukorpergestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB, § 88 ThiirBO)

4.2. Werbeanlagen (8 83 ThirBO) 4.2. Werbeanlagen (88 10 und 88 ThirBO)

Die Werbeanlagensatzung der Stadt Sonderhausen vom 06.05.93

wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf3er fir die

Flurstiicke 1262/243, 241, 1301/256 und 1324/256 der Flur 4, Ge-

markung Sondershausen, aulRer Kraft gesetzt.

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Stéatte der Leistung zulas- Werbeanlagen sind ausschlie3lich an der Statte der Leistung zulas-

sig. sig.

4.3. Notwendigkeit, Art und Gestaltung von Einfriedungen 4.3. Notwendigkeit, Art und Gestaltung von Einfriedungen
(8 83 (4) ThirBO) (8 88 (4) ThurBO)

4.4. Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter 4.4. Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfallbehéalter
(883 (4) ThirBO) (8 88 (4) ThurBO)

6.1. Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung des Eingriffs | 6.2. Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung des Eingriffs

(8 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB, § 6 ThirNatG)

1. Teilversiegelung

3. Erhalt von Baumen

Erhalten (wahrend der Baumalnahmen geschitzt entsprechend
der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vege-
tationsflachen" 09/1990 und der RAS-LG4 "zum Schutz von
Baumen und Stréduchern im Bereich von Baustellen") werden sol-
len insgesamt 4 Baume, die im einzelnen in der Planzeichnung -
Teil A- verzeichnet sind.

Es wird festgesetzt im Baugebiet SO 1 der Erhalt von zwei Pap-
peln und einer Weide und im Baugebiet SO 2 der Erhalt einer
Weide.

(8 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB, § 6 ThirNatG)

1. Teilversiegelung

3. Erhalt von Badumen
Erhalten (wahrend der BaumaRnahmen geschuitzt entsprechend
der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen" 07/2014 und der RAS-LP4 "zum Schutz von Bau-
men und Strauchern im Bereich von Baustellen") werden sollen
insgesamt 4 Baume, die im einzelnen in der Planzeichnung -Teil
A- verzeichnet sind.
Es wird festgesetzt im Baugebiet SO 1 der Erhalt von zwei Pap-
peln und einer Weide und im Baugebiet SO 2 der Erhalt einer
Weide.

(Siegel)
................. (Gnmm)
Birgermeister
Genehmigung

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Postplatz - LohstralRe*
der Stadt Sondershausen wurden am .................... geméaR § 10 BauGB an das Landratsamt Kyffhauserkreis zur
Genehmigung eingereicht, geprtft und durch

Bescheid vom ......cc.ccooevvvvvnnnnn. 2 TR ,

(unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahmen der kenntlich gemachten Teile) gemafl? § 10 BauGB geneh-
migt.

Sondershausen, den ......................
(Siegel)
................. (Grlmm)
Birgermeister

Beitrittsbeschluss

Alle anderen zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-

nes bleiben von der 1. Anderung unberiihrt und gelten weiter fort.

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen ist in seiner Sitzung am ................... den im Bescheid vom
.......................... AZ.L e, @UTQETUNITEN AUf-
lagen / MaRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begrindung haben wegen der
Auflagen / MaRgaben vom ..............c...e. DIS e offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ........ccceeeeeeeenns ortsiiblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
................. (Gnmm)
Bilrgermeister

Stadt Sondershausen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Postplatz-LohstraBe"” Sondershausen
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