STADT SONDERSHAUSEN

Erganzungssatzung Nr. 12 "Wohnbebauung Muhlgasse - Ortstell Grol3furra”
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Im Zusammenhang
bebauter Ortsteil

Kartengrundlage:

Lage- und H6henplan vom 23.03.2023,
Vermessungsburo Wilke, Sondershausen
Hohenbezug DHHN2016

PLANZEICHEN
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18.12.1990)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 260 m2 Grundflache (8 19 BauNVO)

z. B. 260 m?
(textliche Festsetzung Pkt. 1.1)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

| __— Baugrenze

—— Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht tiberbaubare Grundstticksflache
(textliche Festsetzungen Punkt 2)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

’777*\ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
_J zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
I . Landschaft

(textliche Festsetzungen Pkt. 5)

M1 MaRnahmenflache mit Bezeichnung, z. B. MaRnahmenflache M1
(textlixche Festsetzungen Pkt. 5)

‘ Obstbaum, zu erhalten

(textliche Festsetzungen Pkt. 5)

‘ Laub- oder Obstbaum, anzupflanzen

(textliche Festsetzungen Pkt. 5)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Ergédnzungssatzung und der externen
I Ausgleichsmaflinahmen
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’ Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
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TEXT TEIL B

PRAAMBEL

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVEI. S. 41), zuletzt gedandert durch Art. 33 des
Gesetzes vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288), und des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), beschlieBt
der Stadtrat der Stadt Sondershausen die nachstehende Ergdnzungssatzung,
bestehend aus dem Plan Teil A und den Festsetzungen durch Text Teil B, als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung)
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache (§§ 16, 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflaiche GR wird durch Planeinschrieb festgesetzt:

GR 260 m? je Baugrundstiick.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Die Lage der iiberbaubaren Grundstiicksflache wird im Plan Teil A durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen diirfen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangsbereiche,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Biumenfenster und Vorbauten
wie Erker und Balkone oder Loggieljp geringfiigig liberschritten werden, wenn sie
nicht mehr als 1,50 m hervortreten. Sie diirfen sich liber weniger als die halbe
Lange der Gebdaudewand, Dachiiberstande und Gesimse lber die volle Linge
der Gebaudewand erstrecken. Vorspringende Gebaudeteile miissen einen
Abstand von mind. 4,0 m zu Pflanzstandorten von Baumen aufweisen.

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene und geschlossene Garagen sind auf der ,,Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘
unzuldssig.

PKW- Einstellplatze sind auf der ,,Flﬁche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Auf der ,Flache zum Schutz, zur Pﬂ}ge und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft“ sind Nebenanlagen unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der ,,Flache fiir MaRnahmen zu
von Boden, Natur und Landschaft“ mit der Bezeichnung M 1 ist eine

freiwachsende, unbeschnittene Strauchhecke mit umlaufendem Krautsaum
anzupflanzen, zu entwickeln und zuﬂpflegen.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Die Strauchhecke ist als einreihige Hecke anzupflanzen. Die Pflanzreihe soll
einen Abstand von 1,5 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Der Pflanzabstand
zwischen den Pflanzen in der Reihe|soll nicht breiter als 1,0 m sein. Die Hecke
soll sich in ihrer Breite (Heckentraufe) auf 3,0 m ausdehnen. Es sind insgesamt

63 Straucher zu pflanzen.

Fur die Strauchhecke sind standortheimische Laubstraucher zu verwenden. Es
sind Arten geringer bis mittlerer Wuchshéhe anzupflanzen. Die zu
verwendenden Arten sind der ,,Artenauswahl* (Punkt 5.7) zu entnehmen. Alle im
Bereich der Strauchhecke anzupflanzenden Laubstraucher sollen aus
gebietseigenen Bestanden (Verbreitungsgebiet 2) und von zertifizierten
Produzenten stammen.

Auf der nordlichen, dstlichen, siidlichen und westlichen Seite der Strauchhecke
ist ein 1,5 m breiter Krautsaum {gen}essen von den Pflanzstandorten der
Laubstriaucher) anzulegen und zu erptwickeln. Zur Entwicklung standorttypischer
Gras- und Staudenfluren ist fir die fmsaat eine standortgerechte,
gebietsheimische Wildsaatgutmischung aus heimischen Wildkrautern und -
grasern (Regio-Saatgut) von zertifizierten Produzenten zu verwenden. Die
extensive PflegemafRnahme des Krautsaums hat durch eine einmalige Mahd pro
Jahr (im Juli — August) zu erfolgen. Das Mahdgut soll auf der Flache fiir 3 -7
Tage verbleiben, um das Ausfallen von Samen und das Auswandern von

Kleinlebewesenzu-ermoglichen:Da ist-das Mahdgutzu-entfernen:

Auf jedem Baugrundstiick im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind
mindestens 2 hochstammige Laub- pder Obstbaume zu pflanzen. Vorhandene
hochstammige Obstbaume, die erhalten werden, sind bei der Ermittlung
anzurechnen.

Der im Plan Teil A Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung als zu erhalten
gekennzeichnete, hochstammige Obstbaum ist zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang umgehend durch einen hochstaimmigen Obstbaum geman
Artenauswahl (Punkt 5.7) zu ersetzen.

Hochstammige Laub- oder Obstbaume mussen einen Pflanzabstand von
mindestens 4,00 m zu Gebauden und Grundstiicksgrenzen sowie mindestens
8,00 m zwischen den Baumen aufweisen.

Fiir die Baume mit Pflanzgebot sind standortheimische, hochstammige
Laubb&dume (in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3-mal verschult, Stammumfang
mindestens 12 — 14 cm, in 1,0 m Hohe vom Gelande gemessen, Kronenansatz ab
1,80 m Stammhohe) oder hochstammige Obstbaume (in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 2-mal verschult, Stammumfang mindestens 7 — 8 cm, in 1,0 m Héhe
vom Geldnde gemessen, Kronenansatz ab 1,80 m Stammhohe) zu pflanzen. Die
festgesetzten anzupflanzenden Baume sind der ,,Artenauswahl® (Punkt 5.7) zu
entnehmen.

Alle nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen liberbauten
Grundstiicksflachen der privaten Baugrundstiicke sind zu begriinen oder zu
bepflanzen. Freiflichengestaltungen mit gebrochenen oder ungebrochenen,
natlurlichen oder kiinstlichen Gesteinsmaterialien, z. B. Schotter oder
Ziegelbruch, sind unzuldssig. Diese|Regelung trifft nicht fiir Spritzschutzstreifen
in einer Breite von max. 0,5 m an den Gebauden zu.

Die Neuanlage der Strauchhecke m‘i} Krautsaum und die Neuanpflanzung von

Baumen soll auf dem jeweiligen Grundstiick im Geltungsbereich spatestens in
der zweiten Pflanzperiode nach der Nutzungsaufnahme des darauf errichteten
Hauptgebaudes erfolgen.

Alle Geholze mit Pflanzgebot sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang umgehend gemaRB ,, Artenauswahl“ (Punkt 5.7) zu ersetzen.

Exierne Ausgieichsmainahme i 2

Zur vollstandigen Kompensation deL geplanten Eingriffs im Geltungsbereich der
Ergdanzungssatzung ist die externe AusgleichsmaRnahme M 2 auf einem
privaten Flurstiick an der Rumbachstrafte (Gem. GroRfurra, Flur 5, Flurstiick
173/13) durchzufiuhren. Auf der Flache der externen AusgleichsmafRnahme M 2
ist eine Streuobstwiese mit einer Flache von 720 m? anzulegen. Ziel der

Kompensationsmafinahme ist die Apnlage, Entwicklung und dauerhafte,
extensive Pflege und Erhaltung einer Streuobstwiese.

Die im Plan ,,Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaBnahme M 2 als zu
erhalten gekennzeichneten 3 Obstb?'ume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang umgehend durch regionaltypische, hochstimmige Obstbaume geman
Artenauswahl (Punkt 5.7) zu ersetzen.

Im Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaBnahme M 2 sind auf einer
Fliche von 720 m? mindestens 7 weFtere hochstammige Obstbaume neu zu
pflanzen. Der Gesamtbestand auf der Streuobstwiese soll mindestens 10
Obstbdaume betragen. T

Neu anzupflanzende, hochstammige Obstbiume miissen einen Pflanzabstand

5.5

von mindestens 4,00 m zu Gebauden und Grundstiicksgrenzen sowie
mindestens 8,00 m zwischen den Baumen aufweisen.

Fiir die Obstbaume mit Pflanzgebot sind regionaltypische, hochstimmige
Obstbdaume (in der Pflanzqualitat Hochstamm, 2-mal verschult, Stammumfang
mindestens 7 — 8 cm, in 1,0 m Hohe vom Gelénde gemessen, Kronenansatz ab
1,80 m Stammhdohe) zu pflanzen. Die festgesetzten anzupflanzenden Baume sind
der ,,Artenauswahl“ (Punkt 5.7) zu entnehmen.

Die auf der Flache im Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaBRnahme M 2
vorhandene Vegetation aus Grasern und Krautern im Bereich der zu
entwickelnden Streuobstwiese ist zu erhalten und extensiv durch einmalige
Mahd pro Jahr (im Juli / August) zu pflegen. Das Mahdgut soll auf der Flache fiir
3 — 7 Tage verbleiben, um das Ausfallen von Samen und das Auswandern von
Kleinlebewesen zu ermoglichen. Danach ist das Mahdgut zu entfernen.

Die Obstbaume sind durch regelméiiF.ige Obstbaumschnitt-MaRnahmen
(Erziehungs-, Erhaltungs- und Verjiingungsschnitte) dauerhaft zu pflegen.

Die Neuanlage der Streuobstwiese durch Neuanpflanzung von Obstbaumen im
Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaRnahme M 2 soll spatestens in der
zweiten Pflanzperiode nach dem Inkrafttreten der Erganzungssatzung erfolgen.
Die Erhaltung und regelmaRBige Pflege der Obstbdume und der Ruderalflur
obliegt der Vorhabentragerin oder ihrem Rechtsnachfolger fiir einen Zeitraum
von 30 Jahren nach Erstanlage der Streuobstwiese.
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Externe AusgleichsmaBRnahme M 3

Zur vollstandigen Kompensation des geplanten Eingriffs im Geltungsbereich
der Erganzungssatzung ist die externe AusgleichsmaBnahme M 3 auf einem
stadtischen Flurstiick im OT Oberspier (Gem. Oberspier, Flur 10, Flurstiick
430/5) durchzufiihren. Die externe AusgleichsmaBnahme M 3 ist Bestandteil
einer Sammelkompensationsmafnahme. Ziel der
SammelkompensationsmaRnahme ist die Entwicklung eines naturbestimmten
Walds durch dauerhafte, natlirliche Sukzession.

Im Geltungsbereich 3 der SammelkompensationsmalRnahme ist mit einem
Flachenanteil von 1.360 m? aus einer als Wildacker genutzten Flache ein
naturbestimmter Wald zu entwickeln. Die Nutzung als Wildacker ist dauerhaft
einzustellen. Die zu entwickelnde Flache ist ohne weitere PflegemaRnahmen der
naturlichen Sukzession zu uberlassen.

Die Durchfiihrung der externen AusgleichsmaBnahme M 3 soll spatestens
1 Jahr nach Entlassung des Grundstiicks aus dem Thiringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) erfolgen.

Artenauswahl

Baume:

Laubbdume — standortheimische Arten:

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus in Sorten - Berg-Ahorn
Acer campestre in Sorten - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium
Quercus robur

Vogelkirsche
Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Obstbdume - hochstimmig:

Obstbaum in Arten, Apfel, Birne, SiiRkirsche,
regionaltypisch, Pflaume

auf Samling oder anderen stark

wachsenden Unterlagen

Straucher:

Laubstriaucher - standorteinheimische Arten — geringe bis mittlere Wuchshdhe
(1,0-3.0m)

Berberis vulgaris -
Euonymus europaeus * -
Lonicera xylosteum * -
Rosa in einheimischen Arten -
(R. canina, R. R. rubiginosa,
R. tomentosa, R. tomentella)
Viburnum lantana *

Gewohnliche Berberitze
Pfaffenhiitchen

Gem. Heckenkirsche
Wild-Rose (Hunds-, Wein-, Filz-,
Flaumrose)

Wolliger Schneeball

(* Pflanzen oder Teile der Pflanzen giftig)

Festsetzung zur Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB, § 135a Abs. 1, 2 BauGB)

Die zum volistindigen Ausgleich festgesetzte externe AusgleichsmaRnahme M 2
gemal Punkt 5.4 mit dem Ziel der Anlage, Entwicklung und dauerhaften
Erhaltung einer Streuobstwiese auf einer Flache von 720 m? im Geltungsbereich
2 der externen AusgleichsmaBnahme M 2 wird den Baugrundstiicken im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung, auf denen die Eingriffe in Natur und
Landschaft geplant werden, vollstindig zugeordnet.

Die Flache von 720 m? im Geltungsbereich 2 der externen Ausgleichsmainahme
M 2 auf dem privaten Flurstiick 173/13 in der Flur 5 der Gemarkung GroRfurra
hat die Vertragspartnerin zur Verfligung zu stellen. Die Vertragspartnerin hat die
Anlage, Entwicklung und dauerhafte Erhaltung der Streuobstwiese
einschlieBlich der extensiven Pflege der Vegetationsflache sowie der Pflege der
Obstbaume im Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaRnahme M 2 auf
eigene Kosten durchzufiihren. Die Durchfithrung der externen
AusgleichsmaBnahme M 2 und die dauerhafte Bereitstellung der Flache ist iiber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Sondershausen und der
Vorhabentragerin sowie durch die Eintragung einer entsprechenden Baulast auf
dem Flurstiick 173/13 in der Flur 5 der Gemarkung GroRfurra zu sichern.

Die zum volistindigen Ausgleich festgesetzte externe AusgleichsmaRnahme M 3
geman Punkt 5.6 mit dem Ziel der Entwicklung eines naturbestimmten Waldes
auf einer Flache von 1.360 m? im Geltungsbereich 3 der externen
AusgleichsmaBnahme M 3 wird den Baugrundstiicken im Geltungsbereich der
Ergdnzungssatzung, auf denen die Eingriffe in Natur und Landschaft geplant
werden, vollstindig zugeordnet. Die Stadt Sondershausen fiihrt die externe
AusgleichsmaBRnahme M 3 als Teil einer SammelkompensationsmafRnahme auf
dem stadtischen Flurstiick 430/5 der Flur 10 in der Gemarkung Oberspier durch.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der Planungsbereich liegt im Bergwerkseigentum ,,Sondershausen* (Kalisalze)
und in der deckungsgleichen Bewilligung ,,Im Wippertal*“ (Steinsalz).
Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigungen ist die GSES Gliickauf
Sondershausen Entwicklungs- und Sicherungsgesellschaft mbH.

Der Standort ist nur minimal in einer Tiefe von 730 m unterbaut. Nérdlich und
ostlich haben sich Senkungsmulden ausgebildet. Die ca. 1000 m entfernt
liegende Senkungsmulde hat das Plangebiet beeinflusst. Die bisherige
Gesamtsenkung betragt 0,3 m und eine Schieflage von 1 mm/m. Es wird mit
einer max. Zunahme der Gesamtsenkung um 0,2 m auf 0,5 m und einer
Schieflage von kleiner 1 mm/m in Richtung Osten. Der Senkungsprozess
verlauft langsam und stetig. Die Geschwindigkeit betragt kleiner 3 mm pro Jahr
und ist leicht riicklaufig. Die Nachwirkungen werden nach voraussichtlich 40
Jahren abgeklungen sein. Bewegungen dieser GroBenordnung haben fiir die
Nutzung und Bebauung von Grundstiicken welcher Art und GroRe keinerlei
Bergschadensrelevanz.

Bei der Planung von baulichen Anlagen ist die Vertraglichkeit gegeniiber der
errechneten Restsenkungen, Zerrungen, Pressungen und Schieflagen an der
Erdoberflache zu iiberpriifen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN

FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind mindestens zwei Wochen vor
Beginn bei einer der fiir Bodendenkmale zustindigen Behorden (Thiiringisches
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, Weimar, oder Landratsamt
Kyffhauserkreis, Untere Denkmalschutzbehorde, Sondershausen) anzuzeigen,

damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Zum Schutz wildlebender Tiere (insbesondere zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Baume und Straucher nur
auBerhalb der Vegetationsperiode zu beseitigen (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG bauliche MaBnahmen an bestehenden Gebauden (wie
Abbruch, Um- und Anbauten, Sanierungen) zeitlich und technisch so
auszufiihren, dass in oder an diesen Gebauden lebende Tiere weder getotet
noch verletzt und wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und
Uberwinterungszeit nicht erheblich gestort oder beeintriachtigt werden
(auBerhalb der Wochenstubenzeiten von Fledermausen und auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln, hier: Gebaudebriitern).

Soliten sich an Gebduden oder in Gehdlzen dauerhaft genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten befinden, deren Schadigung / Zerstorung nicht vermieden
werden kann, sind funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich. Durch
vorgezogene MaBnahmen ist zu gewahrleisten, dass es trotz der
beeintrachtigenden Aktivitdten nicht zu einem qualitativen oder quantitativen
Verlust bei den geschiitzten Arten kommt. Sie miissen daher unmittelbar am
voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und im raumlich-funktional
Zusammenhang stehen.

Soliten vor und wahrend der Umsetzung der Erganzungssatzung
artenschutzrechtliche Tatbestiande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der
Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Kyffhauserkreis unverziiglich zu informieren. Bis zur Priifung
durch die Untere Naturschutzbehoérde sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist
sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestinde gemag

§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Der Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaBBnahme M 1 liegt innerhalb
vom Uberschwemmungsgebiet der ,,Wipper“. Fiir die geplante Anpflanzung von
Obstbaumen als externe AusgleichsmaBnahme M 1 ist zuvor eine
Einzelfallgenehmigung nach § 78 Abs. 5§ WHG bzw. § 78a WHG bei der Unteren
Wasserbehorde beim Landratsamt Kyffhauserkreis zu beantragen.

HINWEISE AUF ANDERE GESETZLICHE
VORSCHRIFTEN

Archdologische und paldontologische Zufallsfunde sowie Miinzfunde
unterliegen gemaR Thiiringer Denkmalschutzgesetz der Anzeigepflicht bei einer
der zustiandigen Stellen (Thiiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis).

Der Geltungsbereich 1 der Erganzungssatzung befindet sich aufRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten sowie Wasser- und Heilquellenschutzgebieten. Der
Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaBnahme M 2 liegt im
Uberschwemmungsgebiet der Wipper, aber auBerhalb von Wasser- und
Heilquellenschutzgebieten.

Der Geltungsbereich 3 der externen AusgleichsmaBnahme M 3 befindet sich
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von Wasser- und
Heilquellenschutzgebieten.

Es gelten die Bestimmungen des Thiiringer Wassergesetzes (ThiirWG) in der
zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Der Umgang mit Wasser gefiahrdenden Stoffen ist im Geltungsbereich der
Ergdnzungssatzung beschrankt maéglich. Die Beschrankungen werden im
Baugenehmigungsverfahren von der Genehmigungsbehorde entsprechend des
jeweiligen konkreten Vorhabens definiert. Der § 54 des ThirWG (Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) ist zu beachten.

Samtliches anfallendes Schmutzwasser im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung ist Giber den Mischwassersammler in der
ErschlieBungsstralBe der zentralen Abwasserbehandlungsanlage der Stadt
Sondershausen zuzufiihren.
Auf den Baugrundstiicken anfallendes, nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser ist vorzugsweise wiederzuverwenden. Aufgrund der Lage
in einem Bereich mit Subrosionsgefahr (Gefahrdungsklasse B-b-I-4) ist von
einer Versickerung abzusehen. Nicht gespeichertes Niederschlagswasser ist
direkt in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Die Grundstiicke sind an die zentrale Trinkwasserversorgung iiber die
Trinkwasserleitung in der ErschlieBungsstrale anzuschliefen.

Zustandiger Ver- und Entsorgungstrager ist der Trinkwasser- und Abwasser-
Zweckverband ,,Helbe-Wipper“ mit Sitz in Sondershausen.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe und Erdwarmesonden sind bei der
Unteren Wasserbehorde genehmigen zu lassen.

Anfallende Abfille sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot) und zu
deklarieren (gemaR Abfallverzeichnis-Verordnung). Nach Art und Beschaffenheit
werden die Abfille in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle eingestuft. Der
Nachweis der Entsorgung erfolgt gemaR Nachweis-Verordnung
(Aufbewahrungspflicht 3 Jahre).
Nicht gefiahrliche Abfille sind gemaR § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
i. V. m. § 3 Thiiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz
(ThirAGKrWG) der entsorgungspflichtigen Korperschaft (Kyffhauserkreis)
anzudienen. Das Grundstiick ist an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen.

Der Geltungsbereich 1 befindet sich in einem Bereich der Gefdhrdungsklasse
B-b-I-4 (potentielles Subrosionsgebiet mit weitgehend intaktem Sulfat im Ro6t; an
Storungen gebundene ,,vorauseilende” bzw. ,irregulare” Subrosion moglich).
Aufgrund des geringen verbleibenden Gefahrdungspotentials (Restrisiko) von
Subrosionserscheinungen wird die Durchfiihrung von
Baugrunduntersuchungen mit dem Fokus auf die Subrosionsproblematik sowie
auf eine gering tragfahige bzw. setzungsempfindliche Einlagerungen im
Baugrund (Baugrundschwiache) empfohlen. Aufgrund der Subrosionsgefahr
wird eine Versickerung von Oberflachen- und Dachflachen nicht empfohlen.

Geologische Untersuchungen — Erdaufschliisse (Bohrungen, gréere
Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische und geochemische
Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Geologie und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. 4.) gemaR § 9 GeolDG spéatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu
libergeben. In den Ausschreibungs+ und Planungsunterlagen soll auf diese
Pflicht hingewiesen werden.
Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geologischen Landesdienst des
Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN). Fiir die
Ubermittlung der Daten steht die E-Mail-Adresse

bohrarchiv@tlubn.thueringen zur Verfiigung.

Rechtliche Grundlage ist das ,,Gesetz zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer
Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben“ (Geologiedatengesetz — GeolDG) in
der aktuellen Fassung.
Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen online
recherchiert werden (http://www.infogeo.de).

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Erganzungssatzung und der externen
AusgleichsmaBnahme M 2 werden im Thiiringer Altlasteninformationssystem
(THALIS) nicht als altlastenverdachtige Flachen gefiihrt. Das Grundstiick der
externen Ausgleichsmafnahme M 3|wird mit einem Altlastenverdacht gefiihrt.
Die Entlassung aus dem Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) soll
beantragt werden.

Bei Einwirkungen auf den Boden bestehen bodenschutzrechtliche Vorsorge-,
Gefahrenabwehr- und Sanierungspflichten (gem. BBodSchG und BBodSchV).
Bauherren und Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, Gefahren u. a. durch
physikalische Einwirkungen abzuwehren und schéadliche Bodenveranderungen
(z. B. aufgrund physikalischer Einwirkungen) zu sanieren.

Soliten sich bei der Realisierung der Erganzungssatzung Verdachtsmomente fiir
das Vorliegen schadlicher Bodenverdanderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehorde beim Landkreis
Kyffhauserkreis anzuzeigen, damit im Interesse des MaRnahmenfortschritts und
der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und eingeleitet
werden kdnnen,

Im 3-km-Radius des Planungsgebietes befindet sich die Anlage der Firma GSES
mbH Sondershausen, SchachtstraRe 20-22, 99706 Sondershausen, die der
Storfall-Verordnung unterliegt.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Munitionskorper gefahrdeten
Bereich. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, ist sofort die Fundstatte zu sichern und eine der zustandigen Stellen
(Landratsamt Kyffhauserkreis, ortliche Polizeidienststelle oder die Firma Tauber
Delaborierung, Erfurt) zu informieren.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerdauschimmissionen - (AVV
Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen
Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 — 7:00 Uhr.

Bei der Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die
Abstandsregelungen des Thiiringer Nachbarrechtsgesetzes (Elfter Abschnitt
Grenzabstédnde fiir Pflanzen) zu beachten.

9.10 Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im Geltungsbereich

9.1

10.

von Bebauungsplanen gilt die ,,.Satzung zum Erhalt des Baumbestandes der
Stadt Sondershausen® (Baumschutzsatzung).

1 Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und
unterirdische Hohlraume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische-
Hohlrdume-Gesetzes sind nicht vorhanden.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Die Stadt Sondershausen hat mit der Vorhabentréagerin einen stéadtebaulichen
Vertrag gemaR § 11 BauGB iiber die Kosteniibernahme und Durchfiihrung
folgender Leistungen abgeschlossen: stidtebauliche Planung einschlieBBlich der
Kosten fiir die Verfahrensdurchfiihrung, Bereitstellung der privaten
Grundstiicksflache im Geltungsbereich 2 der externen AusgleichsmaRnahme

M 2 sowie Durchfiihrung der externen AusgleichsmaBnahme M 2 einschlieRlich
der dauerhaften extensiven Pflege in einem Zeitraum von 30 Jahren sowie die
Kosteniibernahme fiir die externe AusgleichsmaRnahme M 3.

6. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stande vom ............cccceveenneeeenn.. Ubereinstimmen.

Artern, den .....cccceccciiienn

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Thiiringer Landesamt fiir

Bodenmanagement und
Geoinformation
7. Die Erganzungssatzung wurde der Rechtsaufsichtsbehérde beim Landratsamt

Sondershausen, den ........ccccoueunnene
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck

Sondershausen, den ..........cc..c......
(Ort, Datum, Siegelabdruck

10.

Sondershausen, den .........cccceeeeneee.
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

1.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck

Kyffhauserkreis mit Schreiben vom ................................... angezeigt und die
Verfahrensunterlagen zur Priifung tibergeben. Die Eingangsbestitigung der
Rechtsaufsichtsbehorde erfolgte am ..............................

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des
Stadtrats der Stadt Sondershausen vom ........cccccccvvveneennnnnnns erfiillt. Die Hinweise
sind beachtet. Das wurde durch die Rechtsaufsichtsbehorde beim Landratsamt
Kyffhauserkreis am ..........ccccvvviviiiiennas

bestatigt.

Stadt Sondershausen
Der Biurgermeister

Die Ergdanzungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cceveeeeneee... im Amtsblatt ,,.Sondershauser
Heimatecho* der Stadt Sondershausen ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 Abs. 1 BauGB, § 21 Abs. 4 ThiirKO) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Erganzungssatzung wurde gemaR Hauptsatzung am ...
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Ergdnzungssatzung erlangte am Tage der
Bekanntmachung die Rechtsverbindlichkeit.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Erganzungssatzung, bestehend aus dem Plan Teil A und dem Text Teil B,
wird hiermit ausgefertigt. Plan Teil A und Text Teil B stimmen mit dem Willen der
Gemeinde liberein. Alle fiir die Rechtswirksamkeit der Ergdnzungssatzung
maBgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang beachtet.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab ca. 1:10.000)
Kartengrundlage: GDI-Th Freistaat Thiringen: Geoproxy Thiringen

EXTERNE
AUSGLEICHS-

MASSNAHME M2

ERGANZUNGS-
SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung der Erganzungssatzung wurde am 01.12.2022 vom Stadtrat
der Stadt Sondershausen beschlossen.
Der Beschluss wurde am 27.01.2023 im Amtsblatt ,,Sondershauser
Heimatecho* ortsiiblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den .......ccccceennnene
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biurgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 01.02.2024 den Entwurf der
Ergdnzungssatzung gebilligt und dessen offentliche Auslegung
beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt ,,Sondershauser
Heimatecho“ am 26.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung wurde in der Zeit vom 04.03.2024 bis
einschlieBlich 07.04.2024 offentlich ausgelegt.

Sondershausen, den .......ccccceeunnene
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 22.02.2024 zur Abgab
aufgefordert.

3. Die Behérden und sonstigen Trager EEfentlicher Belange, deren

einer Stellungnahme zum Entwurf

Sondershausen, den .......cccceeeevnene
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Burgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belang} AM v gEPrUfE
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

5. Die Erganzungssatzung, bestehend aus dem Plan Teil A und dem Text Teil
B, wurde am ...........cceeeeiiiinnnnnnn. VOm Stadtrat der Stadt Sondershausen als
Satzung beschlossen. Die Begriindung der Ergéanzungssatzung wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom ......... s gebilligt.

Sondershausen, den ......ccccccceiinens
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biurgermeister

STADT
SONDERSHAUSEN

KYFFHAUSERKREIS

Erganzungssatzung Nr. 12
"Wohnbebauung Mlhlgasse -
Ortsteil Grol3furra”

- Satzung -
26.09.2024

Vertragspartnerin:
Jana Herngesberg

Planung:
Architektur- und Stadtebaubliro Nickol
Franz-Liszt-Stral3e 8
99706 Sondershausen
Telefon (03632) 7072 16
Telefax (03632) 70 72 20
e-Mail: info@asb-nickol.de




