STADT SONDERSHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 34 mit integrierter Grunordnung "Gerhart-Hauptmann-Stral3e" (WA)
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PLANZEICHEN 5 Mischverkehrsiiache 0. SONSTIGE PLANZEICHEN UbeI‘SIChtSkarte (Ohne MaBStab)
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18.12.1990) ' Kartengrundlage: GDI-Th Freistaat Thiringen: Geoproxy Thiringen
5.4 riv. private Verkehrsflache (nichtoffentliche Verkehrsflache)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (textliche Festsetzungen Pkt. 6) 9.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 1 Abs. 6 BauNVO) —— oo (textliche Festsetzungen Pkt 8)
. .- mit der Zweckbestimmung:
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(textliche Festsetzung Pkt. 1) (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Gr Gehrecht
1.2 2 Wo hochstzulassige Zahl von Wohnungen Fr Fahrrecht
in Wohngebauden, z. B. 2 Wohnungen " -
(textliche Festsetzung Pkt. 6) 6.1 ;Iszheernzugl/kebrzgtri%l::]%snzr?Iagen Lr Leitungsrecht
H Il I . .
9.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6.2 @ Transformatorenstation u des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' |
2.1 GRZ0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 9.3 oo oo Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem MaR
z.B.0,4 baulicher Nutzung
(textliche Festsetzung Pkt. 2.1) 7. HAUPTVERSORGU NGS- UND (textliche Festsetzung Punkt 2.2)
2.2 GHmax. 10 m Max. Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Uber HBP1 (§ 18 BauNVO) iiber Hohenbezugspunkt mit (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 9.4 Gebaude, vorhanden
Bezeichnung
2. B. 10 m tber Hohenbezugspunkt 1 6.1 ——— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
. . = y .
(textliche Festsetzung Pkt. 2.2) unterirdisch verlegt 95 _'_L Flurstiicksgrenze
2.3 HBP1 Hohenbezugspunkt mit Bezeichnung, 6.2 E Elektroleitung 9.6 3’3—0 Flurstucksnummer
z. B. Héhenbezugspunkt 1
(textliche Festsetzung Pkt. 2.2) 6.3 AW Abwasserleitung 9.7 Flurgrenze
3 BAUWEISE 6.4 T™W Trinkwasserleitung 9.8 Gemarkungsgrenze
; 9.9 190 Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern,
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO) 6.5 G Gasleitung (Hohenbezug DHHN2016 — NHN)
31 0 offene Bauweise 6.6 FM Fernmelde- / Telekommunikationsleitungen
3.2 A nur Einzelh&user zuléssig 10 NUTZUNGSSCHABLONE
4.  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 8. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Baugebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, Grundflachenzahl
4.1 | | — Baugrenze NATUR UND LANDSCHAFT Max. Hohe von Geb&auden und baulichen Anlagen
_ il Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) Uber Hohenbezugspunkt 1
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
— | (textliche Festsetzungen Punkt 4)
Umgrenzung von Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, I
. E zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Baugeblet
S. VERKEHRSFLACHEN (Ltznﬁsgéifttset ngen Punkt 10) Grundflachenzahl Bauweise
xtl. zu u
(89 Abs. 1Nr. 11 BauGB) _ ) _ Max. Hohe von Gebauden u. | nyr Einzelhauser
8.1 Bezeichnung der MaRnahmenflache mit Nummer, baulichen Anlagen tber ZUlASS
5.1 _— StraRenbegrenzungslinie z.B. MaBnahmenflache 1 uber H6henbezugspunkt 2 9
(textl. Festsetzungen Punkt 10) MindestgroRRe Max. Anzahl von
5.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung von Baugrundstticken Wohnungen
mit der Zweckbestimmung: 8.2 - Anpflanzung von Strauchern in Wohngeb&auden
(textl. Festsetzungen Punkt 10)

TEXT TEIL B

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 34
»GERHART-HAUPTMANN-STRASSE" (WA)
DER STADT SONDERSHAUSEN

- SATZUNG -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 33 des
Gesetzes vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288) und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) beschlieBt
der Stadtrat der Stadt Sondershausen den nachstehenden Bebauungsplan, bestehend
aus dem Plan Teil A und den Festsetzungen durch Text Teil B, als Satzung.
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1.2
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3.1

3.2

4.1

4.2
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7.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 1 Abs. 6, 8 BauNVO)

Zweckbestimmung: Das Bebauungsplangebiet mit der Bezeichnung ,,Gerhart-
Hauptmann-StraBe“ dient als ,,allgemeines Wohngebiet“ iiberwiegend dem
Wohnen.

»Allgemeines Wohngebiet* mit der Bezeichnung ,,WA 1
Im ,,allgemeinen Wohngebiet“ mit der Bezeichnung WA 1 sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes in folgenden Nutzungsformen:
- eine Pension,
- Ferienwohnungen,
- ein Wellnessbereich mit Schwimmbad und Sauna,
- eine Multifunktionshalle fiir Tourismus- und Freizeitaktivititen, die der

Pension zugeordnet ist (Nutzfliche max. 400 m?).

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

»Allgemeines Wohngebiet“ mit der Bezeichnung ,,WA 2“
Im ,,allgemeinen Wohngebiet“ mit der Bezeichnung ,,WA 2 sind zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuldssig sind:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundflaichenzahl GRZ wird durch Planeinschrieb festgesetzt:

Im WA-Gebiet: zulassige Grundflichenzahl GRZ 0,4.
Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die zuldassige Hohe von Gebduden und baulichen Anlagen wird durch Planein-
schrieb festgesetzt.

Hoéhenbezug im ,allgemeinen Wohngebiet” mit der Bezeichnung ,,WA 1*

Die maximale Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen bezieht sich auf die
Oberflache der angrenzenden ErschlieBungsstraBe ,,Gerhart-Hauptmann-Stra-
Re“. Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen wird von der StraRenober-
kante am zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkt 1 bis zum hochsten
Punkt des Gebdudes senkrecht gemessen. Technische Aufbauten und Anlagen
fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Dachern diirfen die zulassige
Gebdaudehohe um maximal 2,0 m lGiberschreiten.

Der Hohenbezugspunkt 1 liegt auf der Mittelachse der Fahrbahn der Gerhart-
Hauptmann-StraBe in Verlangerung der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstii-
cken Stockhausen 2 — 390/2 und 2 - 390/5.

Hohenbezug im ,,allgemeinen Wohngebiet“ mit der Bezeichung ,,WA 2¢

Die maximale Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen bezieht sich auf die
Oberflache der ErschlieBungsstrale ,,Bahnweg“. Die Ho6he von Gebduden und
baulichen Anlagen wird von der StraBenoberkante am zeichnerisch festgesetz-
ten Hohenbezugspunkt 2 bis zum héchsten Punkt des Gebaudes senkrecht ge-
messen. Technische Aufbauten und Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungs-
energie auf den Dachern diirfen die zuldassige Gebdudehéhe um maximal 2,0 m
liberschreiten.

Der Hohenbezugspunkt 2 liegt auf der Mittelachse der Fahrbahn der Stichstrae
,Bahnweg" auf der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken Stockhausen 2
—1448/392 und 2 - 391/3.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO)

Die zuldassige Bauweise im ,,allgemeinen Wohngebiet“ mit der Bezeichung
»WA 2 wird durch Planeinschrieb festgesetzt:

Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO).

Die zuldassigen Hausformen im ,,allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichung
»WA 2“ werden durch Planeinschrieb festgesetzt:

Einzelhduser (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Die Lage der iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird im Plan Teil A durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen diirfen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangsbereiche,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Blumenfenster und Vorbauten
wie Erker und Balkone oder Loggien geringfiigig liberschritten werden, wenn sie
nicht mehr als 1,50 m hervortreten. Sie diirfen sich liber weniger als die halbe
Lange der Gebaudewand, Dachiuberstande und Gesimse uber die volle Lange
der Gebaudewand erstrecken. Vorspringende Gebaudeteile miissen einen
Abstand von mind. 4,0 m zu Pflanzstandorten von Bdumen aufweisen.

GrofRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das zuldssige MindestmaR der einzelnen Baugrundstiicke im zeichnerisch
festgesetzten ,,allgemeinen Wohngebiet” mit der Bezeichnung ,,WA 2“ betragt
(ohne MaBnahmenflachen): 600 m?.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden im zeichnerisch
festgesetzten ,,allgemeinen Wohngebiet”“ mit der Bezeichnung ,,WA 2“ betragt: 2
Wohneinheiten

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und PKW- Einstellplatze sind auf den ,,Flache fur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® nicht
zulassig.

Garagen und iiberdachte PKW-Einstellplédtze sind auf den mit Geh-, Fahr-
und/oder Leitungsrechten zu belastenden Flachen (geman Punkt 7) nicht
zulassig.

8.1

8.2

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Ahs. 1 BauNVO sind auf den ,,Flache fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den mit Geh-, Fahr-
und/oder Leitungsrechten zu belasaenden Flachen (gemaR Punkt 8) nicht
zuldssig, mit Ausnahme von Oberflachenbefestigungen fiir Wege, Zufahrten
oder vergleichbare bauliche Anlagen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

10.

10.1

Die im Plan Teil A zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dient als ,,Mischverkehrsflache“ zur VerkehrserschlieBung
der Baugrundstiicke. Planung, Bau, Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflache obliegt den
Grundstiickseigentiimern.

MaRnahmen und Flachen fiir Iral!.nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der im Plan Teil A umgrenzten ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit der
Bezeichnung ,,M1“ im ,,GeltungsberEich 1“ sind geschlossene, freiwachsende,

einreihige Strauchhecken aus gebietseigenen Laubstrdauchern
(Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland)
anzupflanzen, zu pflegen und langfristig zu erhalten. Die Umsetzung hat geman
»MaBnahmenblatt M 1“ des Umwelt erichts zu erfolgen. Vorhandene

10.2

10.3

Heckenstruktu
Das ,,MaBnahmeanatt M1“ ist Best ndtell der Festsetzung.

Innerhalb der im Plan Teil A umgrenzten ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” mit der
Bezeichnung ,,M2“ im Geltungsbereich 1 ist auf einer Lange von insgesamt
mindestens 50 m eine geschlossene, freiwachsende, mehrreihige Strauchhecke
aus gebietsheimischen Laubstrauchern (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hiigelland) anzupflanzen, zu pflegen und langfristig zu
erhalten.

Die Umsetzung hat gemag ,,MaBnahmenblatt M 2“ zu erfolgen. Das
»MaBnahmenblatt M2" ist Bestandteil der Festsetzung.

Innerhalb der im Plan Teil A umgrenzten ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ mit der
Bezeichnung ,,M3“ im Geltungsbereich 2 (Flurstiick 225/10, Flur 32, Gemarkung
Sondershausen) ist auf einer Gesamtflache von 1.600 m? ein naturbestimmter
Wald durch natiirliche Sukzession zu entwickeln. Die Entwicklung der Flache
wird durch Selbstbegriinung aus dem Samenpotential der angrenzenden
Vegetation gesteuert. Die Flache istjaus der Nutzung zu nehmen und sich selbst

10.4

10.5

10.6

b)

11.

11.1

11.2

12.

Pestiziden ausgeschlossen, ebenso ist eine Beweidung oder eine Mahd
innerhalb der MaBnahmenflache ,,M3“ ausgeschlossen.

Zur Abgrenzung der Waldsukzessionsflache ist eine mindestens 100 m lange
geschlossene, freiwachsende, einreihige Dornenhecke am duBeren Rand der
MaBRnahmenflache ,,M3“ aus gebietseigenen (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hiigelland) $trauchern (Anteil Dornenstraucher > 60 %)
anzupflanzen, zu pflegen und mindestens 20 Jahre zu erhalten, bis die
natiirliche Sukzession so weit vorangeschritten ist, dass die MaBnahmenflache
»M3“ mit Strauchern und jungen Baumen bewachsen ist.

Die Umsetzung hat gemag ,,Mafnahmenblatt M3“ zu erfolgen. Das
»MaBnahmenblatt M3“ ist Bestandteil der Festsetzung.

Bei vorzeitigem Abgang sind die Gehodlze umgehend entsprechend der
Pflanzlisten (Punkt 10.6) zu ersetzen.

Alle PflanzmaBnahmen “M1%, ,M2“ und ,,M3“ sind spatestens in der zweiten
Pflanzperiode nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans durchzufiihren.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1
Straucher fiir freiwachsende Strauchhecken:
(Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland)

Mindestpflanzqualitit von Strauchern: 3 TR, H=0,60-1,00 m

Heckenkirsche
Hundsrose -
Kornelkirsche - Cornus mas
Pfaffenhiitchen - Eunonymus europaeus *
Haselnuss - Corylus avellana
Schlehe, Schwarzdorn Prunus spinosa

Gem. Schneeball Viburnum opulus *
Wolliger Schneeball Viburnum lantana *
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna,
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Lonicera xylosterum *
Rosa canina

Pflanzliste 2
Straucher fiir freiwachsende Dornenhecken:

Mindestqualitat von Strauchern: Qualitdten I. Str. 70-90
Zusammensetzung der Arten: Anteil Dornenstriaucher > 60 %

Dornenstraucher:

Schilehe, Schwarzdorn Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina
Himbeere - Rubus idaeus
Laubstriaucher:

Roter Hartriegel -
Gem. Schneeball -

Cornus sanguinea
Viburnum opulus *

(* Pflanzen oder Teile der Pflanzen giftig)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den im Plan Teil A eingetragenen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen mit der Bezeichnung ,,Gr-Fr-Lr 1%, sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Hinterlieger-Anlieger sowie der
zustandigen ErschlieBungstrager, Netzbetreiber und/oder Leitungseigentiimer
privatrechtlich als Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

Auf den im Plan Teil A eingetragenen, mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit der Bezeichnung ,,Gr-Fr-Lr 2%, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der zustindigen ErschlieBungstriager, Netzbetreiber und/oder
Leitungseigentiimer privatrechtlich als Grunddienstbarkeit im Grundbuch
einzutragen.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der Planungsbereich liegt im Berngerkselgentum »Sondershausen® (Kalisalze)
und in der deckungsgleichen Bewilligung ,,iim Wippertal” {(Steinsalz).
Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigungen ist die GSES Gliickauf
Sondershausen Entwicklungs- und Sicherungsgesellschaft mbH.

Das Baugebiet befindet sich am Rand einer sich nordostlich, in ca. 1 km
Entfernung ausgebildeten Senkungsmulde. Der Senkungsprozess verlauft
langsam und stetig. Die Gesamtsen,(ung betragt bisher weniger als 0,5 m. Die
Senkungsgeschwindigkeit an der Tagesoberflache betragt gegenwirtig weniger
als 3 mm pro Jahr und ist rucklauflg In voraussichtlich 30 Jahren werden 90%
der restlichen bergbaulichen Nachwirkungen abgeklungen sein.

Bei der Planung von baulichen Anlagen ist die Vertraglichkeit gegeniiber der
errechneten Restsenkungen, Zerrungen, Pressungen und Schieflagen an der
Erdoberflache zu iiberpriifen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
NACH ANDEREN ESETZLICHEN VOR-
SCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSET-
ZUNGEN

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

14.12

15.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist beschriankt moglich. Die
Beschrankungen werden im Baugenehmigungsverfahren von der
Genehmigungsbehorde entsprechend des jeweiligen konkreten Vorhabens
definiert. § 54 des ThirWG (Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen) ist zu beachten.
Die Versickerung von Regenwasser/und gereinigtem Abwasser aus
vollbiologischen Kleinklaranlagen, die direkte Einleitung in den Vorfluter, die
Lagerung wassergefiahrdender Stoffe und das Einbringen von Erdwarmesonden
sind bei der Unteren Wasserbehorde genehmigen zu lassen.

Anfallende Abfille sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot) und zu
deklarieren (gemaB Abfallverzeichnis-Verordnung). Nach Art und Beschaffenheit
werden die Abfélle in gefahrliche und nicht gefiahrliche Abfalle eingestuft. Der
Nachweis der Entsorgung erfolgt gemaR Nachweis-Verordnung
(Aufbewahrungspflicht 3 Jahre).
Nicht gefdhrliche Abfalle und nicht verwertbare Erdstoffe sind gemaR § 17
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) i. V. m. § 3 Thiiringer Ausfuhrungsgesetz
zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThiirAGKrWG) der entsorgungspflichtigen
Koérperschaft (Kyffhauserkreis) anzudienen. Die Grundstiicke sind ggf. an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen.

Geologische Untersuchungen — Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere
Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische und geochemische
Messungen — sind gemafR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spitestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Geologie und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lagepldane u. 4.) gemanR § 9 GeolDG spatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu
tibergeben. In den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen soll auf diese
Pflicht hingewiesen werden.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter
www.infogeo.de online recherchiert/werden.

Die Grundstiicke in den Geltungsbereichen 1 und 2 werden im Thiringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) nicht als Altlastenverdachtsflachen
gefiihrt.

Soliten sich bei der Bearbeitung des Bebauungsplans und bei der Realisierung
des Vorhabens Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht erkannter bzw.
voraussichtlich schadlicher Bodenverianderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbeh6rde beim
Landkreis Kyffhauserkreis anzuzeigen, damit im Interesse der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaRnahmen koordiniert und eingeleitet
werden kdnnen.

Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlocher und
unterirdische Hohlraume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische-
Hohlrdume-Gesetzes sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Munitionskoérper gefahrdeten
Bereich. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, ist sofort die Fundstatte zu sichern und eine der zustandigen Stellen
(Landratsamt Kyffhauserkreis, ortliche Polizeidienststelle oder die Firma Tauber
Delaborierung, Erfurt) zu informieren.

Im 3-km-Radius des Planungsgebietes befindet sich die Anlage der Firma GSES
mbH Sondershausen, Schachtstralle 20-22, 99706 Sondershausen, die der
Storfall-Verordnung unterliegt.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV
Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen
Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 — 7:00 Uhr.

Nach § 4 Abs. 1-3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat sich jeder, der
auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Bei der Planung und Ausfiihrung der
BaumaRnahmen sind entsprechende Vorsorge- und SchutzmaRnahmen zu
treffen.
Zum Schutz des Bodens sind alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten
BaumaRnahmen durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter
Bericksichtigung des Zeitpunkts so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige
Bodenveranderungen auf das unumgéangliche Mal begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist. Durch die
BaumaBRnahmen hervorgerufene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss so
weit wie mdglich zu beseitigen.
Bei der Verwendung von Recyclingbaustoffen sind die Forderungen und
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) einzuhalten.
Mutterbéden (humushaltige Oberboden) sind gesondert aufzunehmen und
getrennt von iibrigen Erdstoffen zu |agern. Sie sind in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Bei
der Zwischenlagerung, Umlagerung, dem Auf- und Einbringen von Mutterboden
sind die Vorschriften der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (§ 12 BBodSchV) zu
beachten, ausgenommen im Fall des Wiedereinbaus am Herkunftsort.

Zum Schutz wildlebender Tiere (insbesondere zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Baume und Straucher nur
auBerhalb der Vegetationsperiode, in der Frist vom 01.10. bis 28.02., zu
beseitigen (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Auch die Baufeldfreimachung darf
nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Die VermeidungsmaBnahmen sind gemaR Manahmenblatt V 1
durchzufiihren. Weiterhin sind zur ermeidung von Verbotstatbestidnden nach §
44 Abs. 1 BNatSchG bauliche MaBnahmen an bestehenden Gebauden (wie
Abbruch, Um- und Anbauten, Sanierungen) zeitlich und technisch so
auszufiihren, dass in oder an diesen Gebduden lebende Tiere weder getotet
noch verletzt und wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und
Uberwinterungszeit nicht erheblich gestort oder beeintrachtigt werden
(auBerhalb der Wochenstubenzeiten von Fledermausen und auRerhalb der
Brutzeit von Vogeln, hier: Gebaudebriitern).

Sollten sich an Gebauden oder in Geholzen dauerhaft genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestitten befinden, deren Schadigung / Zerstérung nicht vermieden
werden kann, sind funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich. Durch
vorgezogene MaRnahmen ist zu gewahrleisten, dass es trotz der
beeintrachtigenden Aktivitaten nicht zu einem qualitativen oder quantitativen
Verlust bei den geschiitzten Arten kommt. Sie miissen daher unmittelbar am
voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und im rdumlich-funktional
Zusammenhang stehen.

Soliten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes
artenschutzrechtliche Tatbestéande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der
Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere Naturschutzbehorde beim
Landratsamt Kyffhauserkreis unverziglich zu informieren. Bis zur Priifung
durch die Untere Naturschutzbehérde sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist
sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestinde gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im Geltungsbereich
von Bebauungsplanen gilt die ,,.Satzung zum Erhalt des Baumbestandes der
Stadt Sondershausen® (Baumschutzsatzung).

HINWEISE ZUR PLANUNG

Die Stadt Sondershausen hat mit HJrrn Wolfgang Nucke und Frau Edelgard
Nucke, Gerhard-Hauptmann-StraRe 19, 99706 Sondershausen, einen
stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB liber die Kosteniibernahme und
Durchfiihrung folgender Leistungen abgeschlossen: stadtebauliche und
griinordnerische Planung einschlieBlich der Kosten fiir die
Verfahrensdurchfiihrung, Erstellung bzw. Finanzierung der
AusgleichsmaBBnahmen einschlieBlich der Pflegemainahmen sowie Planung,
Bau, Unterhalt und Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflachen.

10.

11.

12.

13.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch den Bebauungsplan beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
18.10.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf bis zum 25.11.2024 aufge-
fordert.

Sondershausen, den ..
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ........................... gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Sondershausen, den .. S
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am . . . vom Stadtrat der Stadt Sondershausen als Sat-
zung beschlossen Dle Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss des Stadtrates vom . ... gebilligt.

Sondershausen, den .. SR
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung Teil A und dem Text Teil B, wurde durch den Bescheid der Genehmigungsbe-
horde beim Landratsamt Kyffhauserkreis vom ..........cccocviiivcniniiinnnnns,

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Sondershausen, den .. SR
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des
Stadtrats der Stadt Sondershausen vom . .. erfullt. Die Hinweise
sind beachtet. Das wurde durch die Genehmlgungsbehorde beim Landratsamt Kyff-
hauserkreis am . ... bestitigt.

Sondershausen, den .. SR
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten Geltungsbereich sowie die angrenzenden Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stande vom . .. Ubereinstim-
men. Der Gebaudenachweis kann vom orlllchen Bestand abwelchen

Artern, den . -
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Landesamt fiir Bodenmanage-
ment und Geoinformation

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B, wird hiermit ausgefertigt. Planzeichnung Teil A und Text Teil B
stimmen mit dem Willen der Stadt Giberein. Alle fiir die Rechtswirksamkeit des Be-
bauungsplans maBgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang
beachtet.

Sondershausen, den ..
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . .im
Amtsblatt ,,Sondershauser Heimatecho” ortsiiblich bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Sondershausen, den ..
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gem. der Hauptsatzung der Stadt
Sondershausen am . seereeeeenes OFtSiiblich bekannt gemacht Der Bebau-
ungsplan wurde mit der Bekanntmachung am . .. rechtsverbind-
lich.

Sondershausen, den .. wermreeean
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister
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Die Termine zum Beginn der Erdarbgiten sind mindestens zwei Wochen vor
Beginn bei einer der fur Bodendenkmale zustandigen Behorden (Thiiringisches
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologle Weimar, oder Landratsamt
Kyffhauserkreis, Untere Denkmalschutzbehérde) anzuzeigen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Samtliches anfallendes Schmutzwasser im Plangebiet ist der zentralen
Abwasserbehandlungsanlage der Stadt zuzufiihren.

Nicht verschmutztes Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
wiederzuverwenden, zu versickern, zu verrieseln, zu verdunsten oder direkt oder
uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens ist
die Grundstiicksentwadsserung vom| Schmutzwasser und unverschmutztem
Regenwasser nachzuweisen.

HINWEISE AUF ANDERE GESETZLICHE
VORSCHRIFTEN

Archaologische und paldaontologische Zufallsfunde sowie Miinzfunde
unterliegen gemaR Thiiringer Denkmalschutzgesetz der Anzeigepflicht bei einer
der zustiandigen Stellen (Thiiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéaologie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis, Untere
Denkmalschutzbehdrde).

Es gelten die Bestimmungen des Thiiringer Wassergesetzes (ThirWG) in der
zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb|von Uberschwemmungsgebieten und
auBerhalb von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 30.01.2020 vom Stadtrat der Stadt
Sondershausen beschlossen.

Der Beschluss wurde am 26.02.2020 im Amtsblatt ,Sondershiduser Heimatecho*
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ..
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit wurde im Amtsblatt ,,Sondershduser Heimatecho* am 27.05.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 27.06.2022 bis ein-
schlielich 29.07.2022 offentlich ausgelegt.

Sondershausen, den .. SR
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch den Bebauungsplan beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
28.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.

Sondershausen, den .. S
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 26.09.2024 die offentliche Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt ,Sondershiuser Heimatecho* am
25.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 28.10.2024 bis einschlieR-
lich 29.11.2024 auf der Homepage der Stadt veroffentlicht und parallel dazu 6ffent-
lich ausgelegt.

Sondershausen, den .. wernane
(Ort, Datum, Slegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister
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