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Stadt Sondershausen

Anlage 01
zur Begrundung

Planzeichnung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 24 ,Vor dem Dorfe*
im Ortsteil Berka der Stadt Sondershausen
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Textliche Festsetzungen

Erster Teil - Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Grundlagen der Planungérechtlichen Festsetzungen
§ 246 a Abs. 1 S. 1 Nr. 6 BauGB i. V. § 55 BauZVO

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez. 1986,
zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Ahschnitt II Nr. 1 des Einigungs-
vertrages vom 31. August 1990.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVD) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.80, zuletzt geéndert durch Anlage 1 Kapitel XIV
Abschnitt II Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1980 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1980.

§ 7 Baugesetzbuch Mafnahmen G vom 22.4.93

Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den zeich-
nerischen Festsetzungen sowie dem Text zum SatzungsbeschluB.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fliche von ca. 750 m? der Flursticke

Nr. 289/3 und 299/20, Flur 6 der Gemeinde Berka.

Fir die Ausfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelten nachstehende
Vorschriften:

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Alle Fldchen im Geltungsbereich sind als allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Es sind alle nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO0 genannten Arten von
Nutzungen zuldssig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die im gesamten Geltungsbereich des VIE-Planes ausgewiesenen MaBe der
baulichen Nutzung dirfen in keinem Fall Uberschritten werden.

Festgesetzt werden (§ 17 BauNV0O)

Grundfléachenzahl: 0,4

GeschoBfldchenzahl: 1,2

Héchstzahl der Vollgeschosse: I (ausgepasute Dachgeschosse werden zugelassen)
maximale Traufhdhe: 4,50 m Uber anstehendem Geldnde

§ 4 Bauweise

Alle Gebdude im Geltungsbereich des VIE-Planes sind in einer offenen
Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNV0 als Einzelh&auser zu errichten.

Ausnahmensweise dirfen

- straBenseitige Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen nur 1/3 der fest-
gesetzten Vorgartentiefe und

- rickwartige Baugrenzen bis zu 3,00 m

Uberschritten werden (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)

~ § 5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der {berbau-
baren Grundsticksfldche zuldssig. Von diesen Festsetzungen ausqenommen

sind Gerateschuppen, Einrichtungen fir Kleintierhaltung, Uberdacnungen,
Pergolen und Wasserbecken mit einer Grundfldche von héchstens 12 gm.

§ 6 Garagen und Stellpldtze

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen ist nur inner-
halb der Uberpaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Der Abstand von Garagen
und Uberdachten Stellpldtzen zur Strafienbegrenzungslinie muB mind. 5,00 m
betragen.

§ 7 Bepflanzung

Zur Gestaltung und Einbindung in die Landschaft sowie im Sinne einer
Bkologischen Siedlungstdtigkeit sind mindestens 40 % der Grundstiicksflédche
als private Grinfldche anzulegen und mit mindestens 1 Baum/100 m? Grund-

sticksflache zu bepflanzen.

Die Bepflanzung kann den Charakter von Nutzgérten tragen.

§ 8 Aufschittungen und Abgrabungen

Fir Aufschittungen ist der bei Erdarbeiten im Bereich des Plangebietes an-
fallende Boden zu verwenden. -

Zweiter Teil - drtlicher Bauvorschriften

§ 1 Geltungsbereich

Die drtliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes "Vor dem Oorfe", AufstellungsbeschluB - Nr. 53/3693.

§ 2 Fassadengestaltung

Fur die Gestaltung geputzter AuBenwandflichen sind nur gedeckte Farben

folgender Farbtdne nacn dem Farbregister RAL 340 HR und deren Zwischenténe
zuldssig:

von RAL 1000 grinbeige
Uber RAL 1004 goldgelh
bis RAL 1015 hellelfenbein
RAL 6018 weiBgrin
RAL 8001 cremeweil
RAL 9010 reinweiB

sowie

von RAL 7038 achatgrau
Uber RAL 7032 kieselgrau
bis RAL 7035 1lichtgrau.

Wird die Fassade in Sockel und Wandfldche gegliedert, ist der Sockel von den
Ubrigen Fassadenfldchen durch Farbton oder Material abzusetzen.

§ 3 Dachflédchen

Im Geltungsbereich sind Sattelddcher sowie Sonderdachldsungen zuldssig.
Die zuldssige Dachneigung betrdgt 35° bis 45°, Auf einen gemeinsamen First
zulaufende Dachfldchen missen die gleiche Neigung aufweisen.

Flachddcher werden nur auf Nebenanlagen und suf diesen bis max. 12 agm
Grundfldche unbegrint, ansonsten als begrinte Dachflichen zugelassen.

Als Matarial_fﬁr die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur Dachziegel
oder Dachsteine in gedeckten Farben nach dem Farbregister RAL 840 HR und
deren Zwischentdne zuldssig.

von RAL 2001
Uber RAL 3016
bis RAL 3003

‘Die Grundsticksflichen zwischen dffentlichen Wege- und StraBenverkehrsflichen Aushang:

Planzeichenerkldrung Verfahrensvermerke:

(Bei Beteiligung der betroffenen Birger und beriuhrten Trager offentlicher

geméB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
Belange, § 55 Abs. 3 Satz 1 BauZV0)

stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 '

1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusté@ndige Behdrde ist gerpél_3
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZV0 beteiligt

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, worden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB; §§ 1 bis 11 Bazics, ey S5-%. 32
BauNV0, § 16 BauNVO)
WA Allgemeines W
Wohngebiet (§ 4 BauNV0) B{jrgermeister ;’ J
GFZ 1.2 Geschoﬁfléidhenzahl 2
2. Die von der Planung betroffenen Birger sind beteiligt worden.
GRZ 0,4 Grundflichenzahl g/@ .
Berka, den I’] :
I Zahl der Vollge-

schosse als Hochst-

maf /\
Burgermeister / w \,\_\

Traufhohe als Hdchst- (

maB, bezogen auf OK Y el ) J
Gelande 3. Die von der Planung berthrten Tréger entlicher Belange sind mit

Schreiben vom 4,3'&",‘%] zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Berka, den @SWQ\ .

TH 450m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§§ 22 und 23 BauNVO0)

Nur Zinzelnhsuser
zuldssig Birgermeister

(AN

e Baugrenze
4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

!HH H Gebdude vorhanden sowie die Stellungnahmen der Trdger dffentlicher Belange am £ 2,99
[ geplantes Wohnge-
baude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11

3. Verkehrsflachen
und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrs-
flachen 5. Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 04.08.1335 {bereinstimmen.
o ——— StraBenbegrenzungs- -
linie ' Sondershausen, den O4. 0&.7393

4. Sonstige Planzeichen 25 .

Grenze des rdumlichen Katasteramt
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

6. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

Vorschlag fir Grund- -
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 4 .93 von der Gemeindever-

_______ stiicksgrenze : ;
: tretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und Er-
609 m?2 GrundsticksgroBe scgl_.ﬁl-igggsplan wurde mit BeschluB der Gemeindeverwaltung vom 21,03.43
gebilligt.
Flursticksgrenzen
___—-l—o/ vorhanden Berka, den QZ £9.97)
229 Flursticknummer

32

Birgermeister %L _

7. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehgnd aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde vom o RT3 -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

(§5 Abs.2 Nr.4 u.Abs.4,
§9 Abs.1 Nr 12,14 und
Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs-und Hauptwasser leitungen ($ 5 Abs.2Nr. 4und Abs. 4,
§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

5.Fldchen fir Versorgungsaniagen

Leitung unterirdisch Berka, den
verlegt i

Elektrizitat

Burgermeister
Wasser g

Abwasser

DO®

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB3 der
Gemeindevertretung vom erfiillt, die .Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom -
Az.: bestatigt.

Berka, den

BUrgermeister

§ 4 Einfriedungen
9. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplanungssatzung, bestehend aus der Plan-

Aia! FAAEESSchouenvor Veglroin. sind. tup sullssiy: zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

- lebende Hecken und
- freiwachsende Strauchpflanzungen in einer Hohe von maximal 0,80 m. Berka, den

§ 5 Sonstige bauliche Anlagen
= Burgermeister

Begeh- und befalfbare Verkehrsflidche, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung =
nicht wasserundurchldssig befestigt sein missen, wie z. B. PKW-Stellfléchen, -
Grundstickszufahrten, difentliche Wege und Plétze dirfen nur mit luft- und
wasserdurchldssigen Belégen, wie mit grobfugigem Pflaster, Execk-Okoverband, g
Schotterrasen oder wassergebundener Decke befestigt werden. . 10. Die Erteilung der Genehmigung dés Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

§ 6 Nicht Uberbaubare Grundsticksflichen erhalten ist, sind am in ’

(Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch
und Vorderfronten der Geb&ude sind als Vorgérten anzulegen, soweit sie nicht
als Zufahrten genutzt werden. Fir die Bepflanzung dieser Fléchen sind auBer
Obstgehdlzen nur standorttypische Laubbdume und Strducher zuldssig.

in der Zeit vom bis - ortsiUblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs. 3 BauO, wer eine BaumaBnahme durchfihrt
oder durchfihren 1d8t, die nicht den Anforderungen der hier genannten bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaB § 81 Abs. 3 BauO mit einer GeldbuBe bis zu Berka, den
100 000,00 DM geshndet werden.

Fir die Herstellung der srforderlichen &uBeren und inneren ErschlieBungs-
anlagen ist zwischen der Gemeindeverwaltung und dem Vorhabentrager ein
Vorhaben- und Erschliefungsvertrag abzuschlieBen. Auf der Grundlage dieses
Vertrages Ubertrégt die Gemeindeverwaltung dem Vorhabentréger gemal § 123
Abs. 3 BauGB die Durchflhrung der ErscnlieBung nach MaBgabe dieses vVertrages.

BUrgermeister

§ 8 Hinweise

Archéologische und paldontologiscne Funde sind nacn dem ThDSchG § 16 Abs. 1-4
dem Thiringer Landesamt fir Arcnaclogische Denkmalpflege meldeprlichtig.
Altlastverddchtige Fldchen sind dem Amt fir Umwelt , Natur und

wasserwirtschaft beim Landratsamt Sondershausen anzuzeigen.

A
NDH BAUPLANUNGs
GESELLSCHAFT MBH
99734 Nordhausen Taschenberg 38a Tel. 03631/460042

Vorhaben- und Erschliefungsplan  Nr. 1

“ Vor dem Dorfe ”

Beschlufl - Nr. 63/ 3693

Gemeinde Berka
Flur 6

Satzung
Stand - 19. JULI 1993
Mafstab ; 1:500
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