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Teil A3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bestimmt sich nach
§ 4 BauNVvO.
Gemalf § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

§2 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird mit
0.4 festgesetzt. Die gesetzlich zulassige 50%ige Uberschreitungsmaglichkeit gemaf § 19 (4)
Satz 2, 1. Halbsatz BauNVO ist nicht ausgeschlossen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

§3 Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports gemal § 12 BauNVO ist auch aul3er-
halb der in der Zeichnung festgesetzten Baugrenzen, jedoch nur im Bereich von der kommu-
nalen Strafl3e bis zur hinteren, 6stlichen Baugrenze zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist auch aullerhalb der in der
Zeichnung festgesetzten Baugrenzen im gesamten Baugebiet zuléssig.

4. Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§4 (1) Die im Plangebiet vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten und bei Abgang im Verhéltnis 1:1
ZU ersetzen.

§ 4 (2) Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind 200 standortgerechte, gebietseigene Laubstrau-
cher (Kompensationsmafnahme aus der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes Nr. 5 Wohnbebauung Katzenellenbogen®) als freiwachsende, dreireihige Strauchhecke
entsprechend des Manahmenblattes 1 (Anlage 1 der Begrundung) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. (Mindestpflanzqualitat siehe Textliche Festsetzung § 4 (4)).

§ 4 (3) Die aus der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebauung Kat-
zenellenbogen® im Bebauungsplan Nr. 42 Katzenellenbogen II* nicht mehr realisierbare An-
pflanzung und Erhaltung von 4 Baumen, wird im Wertumfang anteilig der vorgesehenen Rena-
turierungsmafnahme ,Teichsanierung® in Thalebra (kommunale Flache, Gemarkung Thaleb-
ra, Flur 1, Flst. 184/10) zugeordnet und gesichert (externe Kompensationsmafnahme aufer-
halb des Geltungshereiches des B-Planes Nr. 42 ,Katzenellenbogen 1%, siehe Teil 5 auf der
Planzeichnung und Mal3nahmeblatt 2 in der Anlage 2 der Begriindung.)

§ 4 (4) Die im Geltungsbereich neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unter-
halten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen den ortli-
chen Erfordernissen angepasst werden.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Straucher:
Obstbaume:

v.Strm.B.,3TR,H=060m-1,00m
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x v.

Wahrend der ersten 5 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Er-
ziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

5. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThurBO

§5 Alle nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen tberbauten Grundsticksfla-
chen der Baugrundstiicke sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Freiflachengestaltungen mit
gebrochenen oder ungebrochenen, natlrlichen oder kinstlichen Gesteinsmaterialien, z. B.
Schotter oder Ziegelbruch, sind unzuldssig. Diese Regelung trifft nicht flr Spritzschutzstreifen
an den Geb&uden zu.

Pflanzenliste fiir Strauchhecke: Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Traubenkirsche - Prunus padus

Purgier Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Feldrose — Rosa arvensis

Hundsrose — Rosa canina

Wein Rose — Rosa rubiginosa

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
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Planzeichenerklarung

09 GRUNFLACHEN

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmalfld

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Baugrenze

06 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Legende der Planunterlage

; Jecha Gemarkung
‘ 7
/%//// 7/ Gebéudebestand
; sonstige Bauwerke T —  Flurgrenze
— o Flurstiicksgrenze mit Flur 2 Flurnummer
abgemarkten Grenzpunkt & 167 Hahe tiber NN
120/47 Flurstiicksnummer
Teil A 4
Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Aus dem unmittelbaren Umfeld des Planbereichs sind bereits urgeschichtliche Siedlungsreste sowie
bronzezeitliche Einzelfélle belegt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben,
Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Stei-
nen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege
und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thoringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek.
vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie
mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten
durchfuhrt werden kann.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt werden (gem. § 202 BauGB). Die Regelwer-
ke zur Verwertung von Bodenmaterial sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf dem Grund-
stlick dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das
Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemal § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber
oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehdlzentnahmen sind aus artenschutzrechtli-
chen Grinden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorzuneh-
men. Die Baumschutzsatzung der Stadt Sondershausen ist dabei zu beachten.

7. Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen dirfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden. Die Schutzstreifen sind
freizuhalten. Die Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und absolute Lage-
richtigkeit. Der Grundstickseigentiimer ist aufgrund seiner erhdhten Sorgfaltspflicht von Rechts wegen
verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete MalRnahmen zu ermitteln.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist eine gesonderte Zustimmung durch das beauftragte Bauunterneh-
men oder den Bauherren einzuholen.

8. Altlasten

Sollten sich Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht erkannter bzw. voraussehbarer schadli-
cher Bodenverédnderungen oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft\Wasser) ergeben,
so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehoérde anzuzeigen,
um gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen einzuleiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARMAHMEN UND FLACHEN FUR MARMAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

04 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungshereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

informelle Darstellung der Grenze
des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr.5 "Wohnbebauung Katzenellenhogen"”

Teil A S

externe AusgleichsmaRnahme

RenaturierungsmalRnahme "Teichsanierung” in Thalebra (kommunale Flache)
(Gemarkung Thalebra, Flur 1, Fist. 184/10; siehe MaRnahmenblatt 2 Anlage 2 der Begriindung)
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Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

01 SONSTIGE PLANZEICHEN

Bereich der Aufhebung des Vorhaben - und
Erschlielungsplanes Nr. 5 "Wohnbebauung
Katzenellenbogen"

Teil A6

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat nach pflichtgemaRem Ermessen gemai § 1 (3) und § 2 (1) BauGB
am 23.06.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* der Stadt
Sondershausen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingelei-
tet. Dieser Beschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 29.07.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......................
(Siegel)
................. (Gnmm)
Blrgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen I1* der Stadt Sondershausen
wurden vom Stadtplanungsbiiro Meitner & Dumjahn GbR, 99734 Nordhausen, Kathe-Kollwitz-StralRe 9, ausge-
arbeitet.

Nordhausen, den .....................
(Siegel)

Stadtplanungsbiro

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)

Burgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* der Stadt Sondershausen ist am
.................... geman § 10 (3) BauGB ortsublich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan
von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt der Bauleitplan ge-
maR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThurKO sowie § 2 (3) ThurBekVO

in Kraft.
Sondershausen, den ......................

(Siegel)

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 dem Planentwurf mit Begrtindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung geman § 3 (2) BauGB vom 08.08.2022 bis einschlieflich 09.09.2022 beteiligt. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB berihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 04.08.2022 gemal § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.09.2022 aufgefordert worden.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)

Blrgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstliicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vOM .......cccccvvvvvvviennnnnnns Ubereinstimmen.

Artern, den ......................

(Siegel)
Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen |1 der Stadt
Sondershausen sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* gem. § 215 (1)
BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Sondershausen, den .......ccceeeeeee.

(Siegel)
................. (Gnmm)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am ... den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* nach Prifung und Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen
gemanR § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses gemal § 3 (2) Satz
4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ...........c.........

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
(Grimm)
Burgermeister
Genehmigung
Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Katzenellenbogen II* der Stadt
Sondershausen wurden am .................... geman § 10 BauGB an das Landratsamt Kyffhduserkreis zur Geneh-

migung eingereicht, gepruft und durch
Bescheid vom ........ccoooooiiiil, Bz e

(unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahmen der Kenntlich gemachten Teile) gemal: § 10 BauGB geneh-
migt.

Sondershausen, den ......................
(Siegel)
................. (Grlmm)
Burgermeister

Beitrittsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen ist in seiner Sitzung am ... den im Bescheid vom
.......................... BT ontiionninnsies sonsinnysss forssus S soa i i e e R S S s s s sy AUFgefubitEn AU
lagen / MaRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begrindung haben wegen der
Auflagen / Malkgaben vom ............cccceveen. Dis i offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ... ortslblich bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......................

(Siegel)
................. (Gnmm)
Blrgermeister

Stadt Sondershausen

Bebauungsplan Nr. 42

"Katzenellenbogen II"
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