STADT SONDERSHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 "Grof3e Furth I" mit integrierter Grinordnung
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PLANZEICHEN
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18.12.1990)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 12BauGBi. V. m. 89 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO)
11 WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
(textliche Festsetzung Pkt. 1.1)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(812BauGBi.V.m. 89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 18, 19 BauNVO)

2.1 GRZ 0,35 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
(textliche Festsetzung Pkt. 1.2)
2.2 H OKF EG Max. Hohe Oberkante Ful3boden Erdgeschoss

max. 1,20 m Q. Str. (textliche Festsetzung Pkt. 3.1)

2.3 H max. 8,00 m Max. Héhe baulicher Anlagen
0.Str. (textliche Festsetzung Pkt. 3.1)
3. BAUWEISE, HAUSFORMEN, BAUGRENZE

(8§ 12BauGBi. V. m. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

3.1 0 Offene Bauweise
(textliche Festsetzung Pkt. 2.1)
3.2 E nur Einzelhduser zulassig
(textliche Festsetzung Pkt. 2.2)
3.3 Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Giberbaubare Grundstlicksflache
(textliche Festsetzungen Punkt 2.3)

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

VERKEHRSFLACHEN
(812BauGBi.V.m. (89 (1) Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(textliche Festsetzung Pkt. 5.1)

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8§ 12BauGBi.V. m. §9 (1) Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung,

——0— -~
unterirdisch verlegt

— e ¢ Hauptversorgungsleitung, oberirdisch verlegt

G Gasleitung

E Elektroleitung

MW Mischwassersammler
TW Trinkwasserleitung
FM Fernmeldeleitung

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(812BauGBi. V. m. 89 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(textliche Festsetzungen Pkt. 6.2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

7.1 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
I des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

7.2 Gebéude, vorhanden
7.3 —I—L Flurstiicksgrenze
7.4 1?7 Flursticksnummer
7.5 ¢ 204.1 Hohenpunkt mit Hohenangabe in Metern,
Hohenbezug NN
7.6 (0% StraRenleuchte
8. BAUGESTALTUNG
8.1 SD Satteldach
(Ortliche Bauvorschriften Pkt. 1.1)
8.2 WD Walmdach
(Ortliche Bauvorschriften Pkt. 1.1)
8.3 VPD gegeneinander vesetzte Pultdécher
(Ortliche Bauvorschriften Pkt. 1.1)
8.4 FD Flachdach
(Ortliche Bauvorschriften Pkt. 1.1)
9. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Grundflachenzahl
Nutzung
Bauweise Hausformen

Hohe Oberkante Hohe baulicher
FuRBboden Erdgeschoss| ~ Anlagen
(HochstmaR 0. StraRe) | (Hochstmal G. Straf3e)

Dachformen Dachneigung

Ubersichtskarte ca. M 1:10000

TEXT TEIL B

1.1

_ Zulassig sind nur die im Durchfilhrungsvertrag beschriebenen Vorhaben in der Art

1.2

2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

BAULICHEN NUTZUNG
(§12BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 12BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB und § 4 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
der baulichen Nutzung, die den Regelungen des § 4 BauNVO entsprechen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
a) der Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO.
Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der ,Planzeichnung Teil A“. Die

festgesetzte Grundflachenzahl darf gemafR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die offene

2.2

2.3

3.1

——Bordsteinoberkante liegen. Die maximal zulassige Hohe des Gebaudes betragt 8,0

Bauweise festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur die
Errichtung von Einzelhdusern zulassig.

Die Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) durfen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen, Blumenfenster und Vorbauten wie Erker, Balkone oder Loggien
geringflgig Uberschritten werden, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten. Sie
dirfen sich Uber weniger als ein Drittel der jeweiligen Gebaudewand;
Dachuberstande und Gesimse uber die volle Lange der Gebaudewand erstrecken.
Vorspringende Gebaudeteile mussen einen Abstand von mind. 2,0 m zu
Nachbargrenzen und mind. 4,0 m zu Pflanzstandorten von Baumen aufweisen.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§12BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

Oberkante FuRboden Erdgeschoss darf nicht hoher als 1,20 m Gber der
m Uber der Bordsteinoberkante. Zu messen ist die Bordsteinoberkante

(Bezugspunkt) in der Mitte der stralBenseitigen Grundstticksgrenze, von der aus
das Grundstlick seine Zufahrt erhalt.

1.2

1.3

1.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 12 BauGB i. V. m. § 9a BauGB und BauNVO)

Gestaltung der Dacher

Dachform

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, gegeneinander versetzte Pultdacher
und Flachdacher.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung von Sattel-, Walm- und Pultdachern betragt zwischen
10° und 25°.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von Sattel-, Walm- und Pultdachern sind Dachziegel
oder Dachsteine zulassig.

Traufe

Nicht zuldssig sind senkrecht Uber die Aullenwande heruntergezogene
Dachflachen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune oder Laubgehdlzhecken zulassig.
Blickundurchlassige Zaune, die an der Grundstuicksseite zur StralRe errichtet
werden, miissen auf der Seite zum 6ffentlichen Verkehrsraum dicht begriint
werden. Dazu sind Kletterpflanzen oder auf einem mindestens 2,0 m breiten
Streifen Laubgeholze anzupflanzen. Diese sind zu pflegen und bei Abgang
umgehend zu ersetzen.

Vorgarten

Auf den Vorgarten-Flachen (zwischen Strafl3e und vorderer bzw. stidwestlicher
Baugrenze) ist die Anlage von Nutzgartenflachen nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 5 BauGB)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Bergwerkeigentums ,Sondershausen®
und der deckungsgleichen Bewilligung ,Im Wippertal® zur Gewinnung von
Steinsalzen. Rechtsinhaber ist die GSES mbH Sondershausen. Das Gelande
befindet sich im Einwirkungsbereich des ehemaligen untertagigen Kaliabbaus des
Bergwerks ,Gluckauf®.

Der Senkungsprozess an der Tagesoberflache verlauft langsam und stetig. Der
Betrag der bisher nachgewiesenen Gesamtsenkung ist kleiner als 0,6 m. Die
eingetretene Schieflage betragt 2 mm/m in Richtung Norden. Die Geschwindigkeit
der Senkung liegt bei weniger als 10 mm pro Jahr. Voraussichtlich in 40 Jahren
wird die restliche Senkung als bergbauliche Nachwirkung mit ca. 0,2 m auf dann
0,8 m abgeklungen sein. Die Senkungsbewegung hat fir die Nutzung und
Bebauung von Grundstiicken keine Bergbauschadensrelevanz.

Gelegentliche, kurzzeitige Erschitterungen als Folge tektonischer
Gebirgsentspannungen im Sudharzraum stellen voraussichtlich keine potentielle
Gefahr flr Bauwerke dar.

Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlé¢cher und
unterirdische Hohlraume liegen nicht vor.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 12BauGB i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die Stralle ,GroRe Furth® ist als Landesstrafle mit der Bezeichnung L 1034
gewidmet. Die angebaute Hauptverkehrsstraflte dient im Bereich der Ortsdurch-
fahrt neben der Aufnahme des durchgehenden Verkehrs auch der Erschliellung
anliegender Grundstticke.

Der vorhandene Gehweg ist in der Baulasttragerschaft der Stadt Sondershausen.
Die Grundstickszufahrt ist vom Fachgebiet Tiefbau & Grin der Stadtverwaltung
Sondershausen als der zustandigen Stralenverkehrsbehdrde genehmigen zu
lassen.

Die Errichtung der neuen Zufahrt zum Baugrundstlick im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ist mit dem StraRenbauamt Nordthiringen, Strallen-
baulasttrager der Fahrbahn, im Vorfeld abzustimmen. Bei der Erstellung
detaillierter Planungsunterlagen ist Punkt 7 der ,Hinweise auf andere gesetzliche
Vorschriften“ zu beachten.

Die vorhandene LKW-Zufahrt ist zurtickzubauen.

Notwendig werdende Leitungsverlegungen in der L 1034 sind im Vorfeld mit dem
StralBenbauamt Nordthiringen abzustimmen und bedurfen eines separaten
Antrags zum Abschluss eines Straflenbenutzungsvertrags.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Die Vorhabentragerin schliel3t mit der Stadt Sondershausen einen Durchflihrungs-
vertrag Uber die Kostenlibernahme und Durchfiihrung folgender Leistungen
abschlieRen: stadtebauliche Planung, Planung und Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen, Planung und Errichtung des Vorhabens, Durchfihrung der
Ausgleichsmalinahmen incl. Pflegemafinahmen ab. Im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet sich die Vorhabentragerin, diese Leistungen in einem bestimmten
Zeitraum zu erbringen.

Die Vorhabentragerin ist Eigentumerin des Grundstiicks 1752/157 der Flur 5 in
der Gemarkung Grof¥furra. Sie beabsichtigt, eine Teilflache aus dem Grundstlick
157/8 zu erwerben, sodass sie Eigentiimerin aller Grundsticksflachen innerhalb
des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans wird.

HINWEISE AUF ANDERE GESETZLICHE VORSCHRIFTEN

Erdaufschliusse (Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische
Messungen) sowie grofRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie, Jena, rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse
einschl. der Erkundungsdaten und Lageplane sind dem Geologischen Landes-
archiv des Freistaats Thiringen unverziglich zu tGbergeben.

Das Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten (Lagerstattengesetz) vom 04.12.1934, zuletzt geandert durch Art. 22
des Gesetztes vom 10.11.2001 (BGBI | S. 2992) und die Verordnung zur
Ausfuhrung des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 sind zu beachten.

Zur Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen sind nachfolgende Vorsorge-
und Schutzmaflnahmen zu beachten:
¢ Beim Umgang mit Baumaschinen sowie Betriebs- und Hilfsstoffen ist
darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in das Erdreich gelangen.
¢ Mutterbéden (humushaltige Oberbdden) sind gesondert aufzunehmen und
getrennt von tbrigen Erdstoffen zu lagern. Die Zwischenlagerung und die
Umlagerung von Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rahmen der
Errichtung oder des Umbaus von baulichen und betrieblichen Anlagen
unterliegen nicht den Regelungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz-

3.2 Oberkante ErdgeschossfuRboden darf nicht mehr als 0,3 m tber dem an das
Gebaude angrenzende, fertiggestellte Gelande herausragen.

4, GARAGEN UND STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
(§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14, 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Offene PKW-Stellplatze sind im rickwartigen Bereich (hinter der hinteren
Baugrenze) unzulassig.

4.2 Garagen und uberdachte Pkw-Stellplatze sind auf der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache unzulassig.

5. ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§12BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Die Einfahrt / Zugang zum Baugrundsttck ist an der Stralle ,GrofRe Furth® innerhalb
des im Plan Teil A dargestellten Einfahrtsbereichs neu zu errichten. Die maximal
zulassige Breite der Einfahrt betragt 6,0 m.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind alle bereits
uberbauten Flachen (Fahrweg, PKW-Stellflachen, Bodenplatte), auf denen nicht
wieder zulassigerweise bauliche Anlagen (zulassige Grundfléache auf der
Grundlage der 1. Anderung der Bauleitplanung) errichtet werden, vollstandig zu
entsiegeln. Dazu sind die Oberflachenbefestigung und der Unterbau abzubrechen
und zu entsorgen, der Untergrund aufzulockern, Erdstoff aufzufullen und
Mutterboden (in der Schichtdicke entsprechend der zukinftigen Begrinung)
anzudecken und fur die Bepflanzung vorzubereiten.

6.2 Auf der im Plan Teil A umgrenzten ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” sind zur Herstellung einer
vollstandigen Begruinung Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu
pflanzen. Als Bestandteil der vollstandigen Begriinung nach Satz 1 sind mindestens
40 standortheimische Laubstraucher gemaf ,Artenauswahl (Pkt. 6.5)
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang umgehend artgerecht zu ersetzen. Der
Pflanzabstand zwischen diesen Laubstrauchern muss mindestens 1,0 m betragen.
Hochstammige Laub- oder Obstbaume miissen einen Pflanzabstand von
mindestens 4,00 m zu Gebauden aufweisen.

Die Bepflanzung der ,Flachen fir MaRnahmen® nach Satz 1 soll spatestens in der
zweiten Pflanzperiode nach der Nutzungsaufnahme des Hauptgeb&udes erfolgen.
Auf der ,Flache fur MaRnahmen* nach Satz 1 ist die Errichtung von baulichen
Anlagen unzulassig.

6.3 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mindestens 1
standortheimischer Laubbaum (in der Pflanzqualitat Hst., 2xv., StU 10-12 cm) oder
hochstammiger Obstbaum (in der Pflanzqualitat Hst., 2xv., StU 7-8 cm) geman
»Artenauswahl” (Pkt. 6.5) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang umgehend
artgerecht zu ersetzen. Die Anpflanzung soll spatestens in der zweiten
Pflanzperiode nach der Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes erfolgen.
Hochstammige Laub- oder Obstbdume mussen einen Pflanzabstand von
mindestens 4,00 m zu Gebauden aufweisen.

6.4 Alle Grundstucksflachen, auf denen nicht zulassigerweise bauliche Anlagen
errichtet werden (zulassige Grundflache), sind mit Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zu begriinen. Hochstammige Laub- oder Obstbaume
mussen einen Pflanzabstand von mindestens 4,00 m zu Gebauden aufweisen.

6.5 Artenauswahl
Laubbaume

* Bergahorn - Acer pseudoplatanus

* Feldahorn - Acer campestre

* Hainbuche - Carpinus betulus

* Vogelkirsche - Prunus avium

Obstbaume

Obstbaum in Arten und Sorten - Apfel, Birne, Suf3kirsche,
Pflaume, Walnuss

Laubstraucher

* Berberitze - Berberis vulgaris

* Kornelkirsche - Cornus mas

* Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

* Haselnuss - Corylus avellana

* WeilRdorn - Crataegus monogyna

* Europaisches Pfaffenhitchen - Euonymus europaea

* Liguster - Ligustrum vulgare

* Gemeine Heckenkirsche - onicera vulgaris

* Schwarzdorn - Prunus spinosa

* Traubenkirsche - Prunus padus

* Hundsrose - Rosa canina

* Brombeere - Rubus fruticosus

* Himbeere - Rubus idaeus

* Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

* Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

* Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

(* standortheimisch)

Verordnung {BBodSchV), wennmdas unbetastete Bodenmateriatam—————

Herkunftsort wiederverwendet wird.

¢ Baumalinahmen haben so zu erfolgen, dass Einwirkungen auf Grund und
Boden auf das notigste Mall beschrankt werden. Fur
Flachenversiegelungen (Stellflachen etc.) wird in Abhangigkeit von der
Nutzung und wasserrechtlicher Belange eine wasserdurchlassige
Bauweise empfohlen.

e Beider Verwendung von Recyclingbaustoffen sind die Forderungen und

Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV)
einzuhalten.

e Abfalle und nicht verwertbare Erdstoffe sind entsprechend den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) zu entsorgen.

Sollten sich bei der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einschlieflich Griinordnung Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Beeintrachtigung anderer Schutzguter
ergeben, so sind diese im Rahmender Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Bodenschutzbehorde (Amt fir UNW beim Landratsamt Kyffhduserkreis, Markt 8)
anzuzeigen, damit im Interesse des Mallnahmefortschritts und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malknahmen koordiniert und eingeleitet
werden konnen.

Archaologische und palaontologische Zufallsfunde sowie Miinzfunde unterliegen
gemal Thuringer Denkmalschutzgesetz der Anzeigepflicht bei einer der
zustandigen Stellen (Thuringisches Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis).

Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des Kreistages vom
10.09.1987 i. V. m. den Bestimmungen des Thiringer Wassergesetzes (ThirWwG)
vom 04.02.1999 (GVBI. S. 114), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.09.2002 (GVBI. S. 303).

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist beschrankt méglich. Die
Beschrankungen werden im Baugenehmigungsverfahren von der
Genehmigungsbehorde entsprechend des jeweiligen konkreten Vorhabens
definiert. § 54 des ThurWG (Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) ist zu beachten.

Samtliches anfallendes Schmutzwasser im Plangebiet ist der zentralen
Abwasserbehandlungsanlage der Stadt zuzufuhren.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstilick zu
versickern bzw. dem Vorfluter zuzufiihren.

Die Versickerung von Regenwasser, Lagerung wassergefahrdender Stoffe und
Erdwarmesonden sind bei der Unteren Wasserbehorde genehmigen zu lassen.

ﬂ%iﬁ%ﬁhﬂfb&iﬁﬁﬁtﬁpf@ﬁhﬁﬁdﬁﬁbf&llg@%ﬁi&beﬂeﬂen.

Anfallende Abfélle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot) und zu
deklarieren. In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung sind diese Abfélle den
entsprechenden Abfallschlisselnummern (AS) gemal Abfallverzeichnis-
Verordnung(AVV) zuzuordnen.

Nach Art und Beschaffenheit werden die |Abfalle in gefahrliche und nicht
gefahrliche Abfalle eingestuft. Der Nachweis der Entsorgung der anfallenden
Abfalle erfolgt gemaflt den Regelungen der Nachweisverordnung (NachwV). Die
Belege uber die Entsorgung sind drei Jahre aufzubewahren und auf Verlangen
der zustandigen Behorde vorzulegen.

Nicht gefahrliche Abfalle zur Beseitigung|sind gemaf § 17 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (Kr'WG) i. V. m. § 2 Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz (ThirAbfG) dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager I hier dem Landkreis Kyffhduser - zur
Entsorgung zu uberlassen. Spezielle Festlegungen in der Satzung des
Landkreises sind zu beachten.

Das Grundstiick ist gemaR § 10 Kreislaufwirtschafts- und Abfallsatzung des
Kyffhauserkreises vom 30.10.2008 zur Entsorgung von Hausmdill / hausmuill-
ahnlichen Gewerbeabfallen an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlie3en.
Dazu ist beim Landratsamt Kyffhauserkreis, Amt fir Umwelt, Natur und Was-

Sollte aufgrund von beengten Strallen oder wegen baulicher Anlagen sowie
ungenugender Oberflachenbefestigung die Befahrbarkeit nicht oder nicht aus-
reichend gegeben sein, sind die Abfallbehaltnisse durch die Anwohner bis zur
nachst befahrbaren Stelle zu transportieren und nach Leerung wieder abzuholen.

Fiir den Vollzug und die Uberwachung d?r Entsorgung von gefahrlichen Abfallen
ist gemaf Thiringer Verordnung zur Neuordnung der Sonderabfalliberwachung
das Thuringer Landesverwaltungsamt Weimar, Referat 430, Weimarplatz 4,
99423 Weimar, zustandig. T

Das Planungsgebiet befindet sich in einep durch Munitionskorper gefahrdeten
Bereich. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, ist sofort die Fundstatte zu sich%nrn und eine der zustandigen Stellen
(Landratsamt Kyffhauserkreis, ortliche Polizeidienststelle oder die Firma Tauber
Delaborierung, Erfurt) zu informieren.

Fir alle Zufahrten sind die Nachweise der Anfahrtssicht und der Haltesicht nach
RASt 06 Pkt. 6.3.9.3 unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bewuchses und
baulicher Hindernisse sowie die Fahrkurvennachweise (PKW) zu fihren.

Die Herstellung der Zufahrt ist von der Stralenverkehrsbehérde bei der Stadt
Sondershausen genehmigen zu lassen. Das StralRenbauamt Nordthiringen ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens flr die Zufahrt zum Baugrundstick zu
beteiligen. Die detaillierten Planungsunterlagen fir die Zufahrt sind durch die
Vorhabentragerin (Bauherrin) zur Prifung und Zustimmung vorzulegen.

Die Genehmigung der Zufahrt ist den Unterlagen im Bauantrags- bzw.
Bauanzeigeverfahren beizufligen.

Zum Schutz wildlebender Tiere (insbesondere zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Baume und
Straucher nur aulRerhalb der Vegetationiperiode zu beseitigen (gem. § 39 Abs. 5
Nr.2 BNatSchG). Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §
44 Abs. 1 BNatSchG bauliche Malknahmen an bestehenden Gebauden (wie
Abbruch, Um- und Anbauten, Sanierungén) zeitlich und technisch so auszufiihren,
dass in oder an diesen Gebauden lebende Tiere weder getotet noch verletzt und
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Uberwinterungszeit nicht
erheblich gestort oder beeintrachtigt werden (auBerhalb der Wochenstuben von
Fledermausen und aul3erhalb der Brutzejt von Végeln, hier: Gebaudebrutern).
Sollten sich an Gebauden oder Gehc'jlzer* dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten befinden, deren Schadigung / Zerstérung nicht vermieden werden
kann, sind funktionserhaltende MalRnahmen erforderlich. Durch vorgezogene
Malnahmen ist zu gewahrleisten, dass es trotz der beeintrachtigenden Aktivitaten
nicht zu einem qualitativen oder quantitativen Verlust bei den geschitzten Arten
kommt. Sie mussen daher unmittelbar ant voraussichtlich betroffenen Bestand
ansetzen und im raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen.

Sollten vor und / oder wahrend der Umsétzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tl'atbesténde festgestellt werden, die zum

Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere
Naturschutzbehorde (Amt fir UNW beim Landratsamt Kyffhauserkreis)
unverzuglich zu informieren. Bis zur Priafung durch die Untere
Naturschutzbehdérde sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen,
dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten.

Es gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Sondershausen®
vom 21.04.2016

10.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..................2017 vom Stadtrat

der Stadt Sondershausen als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
correeeeeennnn. 2017 gebilligt.

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Blirgermeister

Die Genehmigung der Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde durch die Mitteilung der Genehmigungsbehdérde beim Landratsamt
Kyffhauserkreis vom ............ccccovviceenns,

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des
Stadtrats der Stadt Sondershausen vom ............................... erfillt. Die Hinweise sind
beachtet. Das wurde durch die Genehmigungsbehdérde beim Landratsamt
Kyffhauserkreis am .............................. bestatigt.

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Blirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom
ceeeeeennn. Ubereinstimmen.

Artern, den ...........coec....
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Landesamt flir Vermessung
und Geoinformation

- Katasterbereich Artern -

Die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) stimmen mit dem Willen der Stadt (iberein. Alle
fur die Rechtswirksamkeit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
malgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang beachtet.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Sondershausen, den .........cccc..c......
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Burgermeister

Die Genehmigung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde
gem. Hauptsatzung am ............................. ortsiblich bekannt gemacht. Die 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde mit der Bekanntmachung
am .......eeeeeeeeeieeennenennn. rechtsverbindlich.

Sondershausen, den ..........cccccvee.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Burgermeister

25.

VERFAHRENSVERMERKE

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit integrierter Griinordnung
»Geschéaftshaus Fa. Berghanel & Sohne” GroRfurra
(Auszug)

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
13.08.1993 in ,Thiringer Allgemeine” (Zeitung oder amtliches Verklindigungsblatt) — bei
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 13.08. bis zum 13.09. ortsliblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschung von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 243a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 17.08.1993 in Kraft getreten.

Grol¥furra, den 17.08.1993
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

gez. Hutmacher
Gemeinde GrofRfurra
Burgermeisterin

der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 mit integrierter
Griinordnung ,,GroRRe Furth I

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 27.04.2017 die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho® am
31.05.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde in der
Zeit vom 08.06.2017 bis zum 10.07.2017 o6ffentlich ausgelegt.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.05.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
coeeeeeneen.2017 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

STADT
SONDERSHAUSEN

KYFFHAUSERKREIS

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 25
"Grol3e Furth I"
mit integrierter Grinordnung

1. Anderung

- Satzung -
28.09.2017

Vorhabentragerin:
Frau Heike Eisenkratzer
Lindenfleck 15
99706 Sondershausen

Planung:
Architektur- und Stadtebaublro Nickol
Franz-Liszt-StralRe 8
99706 Sondershausen
Telefon (03632) 70 72 16
Telefax (03632) 70 72 20
e-Mail: info@asb-nickol.de




