STADT SONDERSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 5 "Stockhausen - Fahrschulubungsplatz”
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PLANZEICHEN
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18.12.1990)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(textliche Festsetzungen Pkt. 1.1-1.5)
1.2 - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
(textliche Festsetzungen Pkt. 1.6-1.9, 1.11)
1.3 Sondergebiet fur

Einkaufszentrum (§ 11 (3) Nr. 1 BauNVO)
(textliche Festsetzungen Pkt. 1.10-1.11)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

21 GFzZ zB. Geschossflachenzahl als Hochstmal
(§ 20 BauNVvO)

(textliche Festsetzung Pkt. 2.2)

22 GRz zB. 04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
(textliche Festsetzung Pkt. 2.1)

23 Z zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVO)

(textliche Festsetzung Pkt. 2.3)

2.4 THmax z.B. max.6,5m Maximale Traufhéhe (§ 18 BauNVO)
(textliche Festsetzung Pkt. 2.4)

3. BAUWEISE, BAUGRENZE

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 o Offene Bauweise

(textliche Festsetzung Pkt. 3.1)
3.11 E nur Einzelhduser zuldssig
3.1.2 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3.2 a1/2/3 Abweichende Bauweise

(textliche Festsetzung Pkt. 3.2, 3.3)
3.3 Haupffirstrichtung
3.4 Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Gberbaubare Grundstticksflache
(textliche Festsetzungen Pkt. 4)

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflachen
(textliche Festsetzung Pkt. 7.1)

4.2 F FulRweg
(textliche Festsetzung Pkt. 7.1)

4.3 — StraBenbegrenzungslinie

4.4 Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

(textliche Festsetzung Pkt. 7.2)
mit der Zweckbestimmung:

4.4

FuRRgéngerbereich

442 M Mischverkehrsflache

443 Parkplatz Parkplatz

4.5 \ 14 Einfahrtsbereich

46 v Einfahrt

4.7 A v Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

(textliche Festsetzung Pkt. 8.1)

Verkehrsgrin

4.8
4.9

410 riv.

Bushaltestelle

private Verkehrsflache

5. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

5.1 Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen mit der Zweckbestimmung:

511 GW 1l Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser-

gewinnung, Wasserschutzgebiet Zone lI

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

6.1 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(textliche Festsetzung Pkt. 9.1)
6.1.1 ‘)

mit der Zweckbestimmung:
7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Transformatorenstation

71 G Gasleitung / unterirdisch

72 —o———E Elektro-Kabel / unterirdisch
7.3 —o———A Abwassersammler / unterirdisch

74 —o——W Wasserleitung / unterirdisch

7.5

F/T  Fernmelde- / Telekommunikationsanlagen / unterirdisch

8. GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

8.1 Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Hausgarten zum Zweck der Erholung

private Grinflache
(textliche Festsetzung Pkt. 10)

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

9.1 ‘
o2 QED

0 @
9.4 - Anpflanzen von Strauchern (Pflanzgebot)
(textliche Festsetzungen Pkt. 11.11-11.12)

9.5 ﬁ Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung:

Erhaltung von Bdumen
(textliche Festsetzungen Pkt. 11.3, 11.12)

Erhaltung von Strauchern
(textliche Festsetzungen Pkt. 11.3, 11.12)

Anpflanzen von Baumen (Pflanzgebot)
(textliche Festsetzungen Pkt. 11.6-11.8, 11.11-11.12)

MF 1 z.B. MF 1
(textliche Festsetzungen Pkt. 11.1.-11.2)
[O000000Y
9.6 o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
2000000008 yon Baumen und Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen entsprechend Pflanzliste
(textliche Festsetzungen Pkt. 11.9-11.11)

9.7 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(textliche Festsetzung 10.2)

10. SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

r—-———-—- 1
10.1 [ I Flachen fir Nebenanlagen
b == 4 (textliche Festsetzungen Pkt. 5.1-5.3)
Art der Nebenanlagen:
10.2 St Stellplatz
10.3 Ga Garage
10.4 CP Carport (Uberdachter Stellplatz)

gy e e
10.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
S I s Y e N e
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
(textliche Festsetzungen Pkt. 12.1-12.2)
mit der Zweckbestimmung:
Gr Gehrecht
Fr Fahrrecht
Lr Leitungsrecht
1051 ~—————— bei schmalen Flachen

10.6 m Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstige
Gefahren (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
(textliche Festsetzung Pkt. 13.1)

10.7 Il BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereich
I des Bebauungsplans
10.8 —8—8—8-6-0— Abhgrenzung von unterschiedlicher Art

und Maf3 der Nutzung

10.9 HKHKXX>X— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

10.10 - Gebaude, vorhanden

10.11 mre—me - Gemarkungsgrenze
10.12 ——ee — Flurgrenze
10.13 "—L Flursticksgrenze
10.14 % Flurstiicksnummer
0\ . C .
10.15 ‘\/—\ ﬂ%rrlzr:tl)r;gurglkl-’llohenangabe in Metern,
10.16 187.2 Hohenpunkt mit Hohenangabe in Metern,
Héhenbezug NN
10.17 tZ——z—~z—z1 Stltzmauer

11. BAUGESTALTUNG

111 SD Satteldach

11.2 PD Pultdach

11.3 FD Flachdach

11.4 WD Walmdach

11.5 MD Mansarddach

11.6 FSD Flaches Satteldach (DN 5° — 10°)
11.7 KWD Krippelwalmdach

12. NUTZUNGSSCHABLONE

Nr. des Zulassige Zahl von
Baugebietes | WE in Wohngebauden
) Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse

Grundflachen- | Geschossflachenzahl
zahl

_ Dachform / Traufhdhe,
Bauweise Dachneigung
(zulassig)

TEXT TEIL B:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 5§

+STOCKHAUSEN FAHRSCHULUBUNGSPLATZ
DER STADT SONDERSHAUSEN

- 2. ANDERUNG -

In Ergadnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 (1) BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der jeweils gultigen Fassung bei Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes.
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211
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1, 6 BauGB und §§ 1, 4, 6, 11 — 13, 14, 23 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 (3) BauNVO)

siehe Einschriebe im Plan:
1. WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Ml - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
3. SOEinkaufszentrum - Sondergebiet fur Einkaufszentrum
(§ 11 (3) Nr. 1 BauNVO)

Beschrankung bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen im WA (§ 1 (4) Nr. 2 Bau NVO)

Die Nutzung im Sinne von § 4 (2) Nr. 3 BauNVO:
- Anlagen fir sportliche Zwecke
sind nur in Gebauden zulassig.

Unzulassigkeiten von Ausnahmen im WA (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
- Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Nr. 4 bis 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden im WA (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
- 2 Wohnungen (WE).

Untergeordnete Nebenanlagen im WA (§ 14 (1) u. § 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Sinne von § 14 (1) BauNVO zulassig:

1. Eingeschossige Gebaudeteile flr Abfallbehalter, Fahrrader und Kinderwagen. Diese dirfen bis zu 2,50 m uber die
Baugrenze vortreten und eine Grundflache von 10,00 m? nicht tiberschreiten.

2. Freistehende Fahrrad- und Gerateschuppen bis zu einer Grundflache von maximal 10,00 m2.
Diese Gebaude oder Gebaudeteile und Nebenanlagen dirfen nicht unterkellert werden.

Gliederung des MI (§ 1 (4) BauNVO)

Das Mischgebiet wird entsprechend § 1 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO nach der Art der zuldssigen Nutzung und der Art

der Betriebe und Anlagen gegliedert:

- Zulassig sind im Baugebiet Nr. 9 Nutzungen und Betriebe, die das benachbarte Wohnen (im angrenzenden WA) im
Sinne der Schutzkategorie von § 6 (1) BauNVO nicht wesentlich stéren.

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im Ml (§ 1 (5) BauNVO)

Von den Nutzungen entsprechend § 6 (2) BauNVO sind folgende Arten unzulassig:
- Tankstellen,
- Einzelhandelsbetriebe.

Beschréankung bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen im Ml (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

Die Nutzung im Sinne von § 6 (2) Nr. 5 BauNVO
- Anlagen fir sportliche Zwecke
sind im MI-Gebiet nur in Geb&auden zulassig.

Unzulassigkeit von Ausnahmen im Ml (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 6 (3) BauNVO

- Vergnugungsstatten im Sinne § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebietes

sind nicht zulassig.

Zweckbestimmungen und Art der Nutzung im SO (§ 11 (2) BauNVO)

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes ist die Errichtung eines Einkaufszentrums zur Nahversorgung mit einem

Lebensmittelmarkt, Fachmarkten und Shops sowie die Errichtung von Geschéafts- und Birordumen, Raumen firr freie

Berufe, Anlagen fur Verwaltungen, Archiv- und Lagerrdumen sowie Wohnungen.

Zulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO fiir folgende Branchen:

1. Lebensmittel einschlieRlich Randsortimente und begleitende Einzelhandelsbetriebe in der Erdgeschossebene bis
maximal 3.000 m? Verkaufsflache.

Im Einzelnen sind diese:

- 1 Lebensmittelmarkt mit maximal 1.150 m? Verkaufsflache, dartber hinaus:

- Fachmarkte mit Sortimenten des kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs einschliellich Randsortimenten
(mindestens 2 Stiick) und Shops (ohne Apotheke und Dienstleistung) mit insgesamt maximal 1.650 m?
Verkaufsflache, davon je Einzelhandelseinrichtung maximal 1000 m? Verkaufsraumflache,

- Verkaufsflachen auRRerhalb von Geb&uden maximal 200 m?,

- zulassig sind nahversorgungsrelevante Sortimente als Sortimentsschwerpunkte und sonstige zentrenrelevante
Sortimente (ohne Apotheken) zur Ergdnzung aus der ,Sondershauser Liste” (gemaR ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fiir die Musik- und Bergstadt Sondershausen" vom 30.09.2020, siehe auch Punkt 19.10),

2. Geschafts- und Blrordaume, Raume fir freie Berufe, Anlagen fiir Verwaltungen, Archiv- und Lagerrdume sowie
Wohnungen in der 1. — 3. Obergeschossebene.

Hochbauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen der
Baugebiete 5, 7 und 9 nur bis zu einer Gesamt-Grundflache je Baugebiet von 150 m? zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl — GRZ (§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

WA, alle Baugebiete:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um 50 v.H. héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

MI, Baugebiete Nr. 5 und Nr. 9:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um 50 v.H. héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

SOEinkaufszentrum, Baugebiet 7:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Anlagen geringfuigig, maximal bis zu einer GRZ von 0,88, Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§ 16 (2) BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.
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Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

Die H6he der Geb&aude und baulichen Anlagen bezieht sich auf die jeweiligen Traufhéhen, die in den
baugebietszugehoérigen Nutzungsschablonen (Pkt. 12. der Legende) bzw. Planeinschrieb festgesetzt sind.

Die Traufhohe bei Geb&duden wird talseits vom Anschnitt der GebaudeauRenwand mit dem angrenzenden Gelande
bis zum Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die H6he der bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen darf nicht gedndert werden, ausgenommen sind
technologisch erforderliche Anderungen und Aufbauten, jedoch maximal bis zu einer Héhe von 2,5 m iiber der
vorhandenen Traufhéhe.

Uberschreitungen durch Aufzugsanlagen sind unzuléssig.
Hoéhe der Gebaude und baulichen Anlagen im WA (§ 16 (2) BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt (siehe Planeinschrieb):
- Fir Zahl der Vollgeschosse: Z = II: Traufhhe 6,50 m

Hoéhe der Gebaude und baulichen Anlagen im MI (§ 16 (2) BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
- Siehe Einschriebe und Einzeichnungen im Plan.

Hohe baulicher Anlagen im SOEinkaufszentrum (§ 16 (2) BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:
- Die festgesetzten Traufhohen dirfen mit Belichtungselementen maximal um 2,5 m Uberschritten werden.

BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise im WA (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb festgesetzt:
Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
Bauweise im MI (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb festgesetzt:

Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO:
al: Die Gebaude kénnen innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstlcksflache im Sinne der offenen
Bauweise als Hausgruppen errichtet werden. Die Gebaudeléangen dirfen maximal 85 m betragen.

a% Die Gebaude kénnen innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne der offenen
Bauweise als Hausgruppen errichtet werden. Die maximale Gebaudelange ergibt sich aus der im Plan
festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflache.

Bauweise im SOEinkaufszentrum (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise ist durch Planeinschrieb festgesetzt:
Abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO:

a* Die Gebaude kénnen innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksflache im Sinne der offenen
Bauweise als Hausgruppen errichtet werden. Die Lange der Gebaude darf héchstens 100 m betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

Ausnahmen zu den Baugrenzen (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO)

Baugrenzen kénnen, wo nicht gesondert festgesetzt, durch Lade-Rampen und Vorbauten im
Gebaudeeingangsbereich bis zu einer Tiefe von 2,5 m und einer Breite von max. ¥4 der zugehdrigen Fassadenlange
Uberschritten werden. Die Entfernung zu den Grundstlicksgrenzen muss jedoch mindestens 3 m betragen.
Baugrenzen kénnen durch Vordacher und Eingangstiberdachungen bis zu einer Tiefe von 4,5 m (iberschritten
werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT
IHREN AUSFAHRTEN
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen oder auf den dafiir festgesetzten Flachen und, soweit im Plan eingezeichnet, nur mit der
festgesetzten Ein- und Ausfahrt zulassig.

Unzulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
(§ 12 (3) Nr. 2 und (6) BauNVO)

In den WA-Baugebieten 1 und 8 sind Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Gber 3,5
Tonnen sowie fir Anhanger dieser Fahrzeuge unzulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder an Knotenpunkten und Einmindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und
Nutzung freizuhalten. Die Bepflanzung ist bis maximal 0,8 m Hoéhe zulassig.

Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalanlagen und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge nicht verdecken, zulassig.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Einzeichnungen im Plan, gegliedert z. T. in Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, Parkflachen und
Verkehrsgriin im Sinne von § 127 (2) Nr. 4 BauGB.

Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Einzeichnungen gelten
nur als Richtlinie.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:
1. FuRgangerbereich
2. Wohnwege mit Verkehrsbeschrankung (Mischverkehrsflachen)

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Entlang der zeichnerisch festgesetzten ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt® sind Verkehrsanschlisse fur
Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

1. Transformatorenstation

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Die zeichnerisch festgesetzten ,privaten Grinflachen® mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten zum Zweck der
Erholung” sind durch Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen als Hausgarten so
anzulegen, zu pflegen und zu erhalten, dass sie der Erholung der Anwohner dienen.

Auf den privaten Griinflachen sind untergeordnete bauliche Anlagen mit einer Grundflache von maximal 10,0 m2
zulassig, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Hausgarten fiir Erholungszwecke stehen, wie
Spielanlagen, Kleintierstalle, Grilléfen und Freisitze. Die Gesamtflache dieser untergeordneten baulichen Anlagen
innerhalb der privaten Griinflache soll je Grundstiick 30 m? nicht tGbersteigen.

Auf dem Grundstlick 224/5 der Flur 32 in der Gemarkung Sondershausen sind 8 hochstammige Laub- oder
Obstbaume gem. Pflanzliste (Pkt. 11.14) anzupflanzen und zu pflegen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume
umgehend artgerecht zu ersetzen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* innerhalb der ,privaten Griinflachen* mit der Zweckbestimmung
,=Hausgarten zum Zweck der Erholung® ist der Bestand an Gehdlzen zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
umgehend artgerecht zu ersetzen.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist auf den ,Flachen fir Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® unzulassig.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind siidlich
der ParkstraRe funf Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung ,MF 1 anzulegen, zu bepflanzen und zu pflegen. Die Rasenflachen sind auf diesen
Standorten als eine artenreiche Wildblumenwiese (Mahd 2-3 mal jahrlich) zu gestalten.

Zum Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes darf das Bodenrelief auf der Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,MF 2 im
Sudosten des Bearbeitungsgebietes im Bereich der Hangflanke des Franzberges nicht verandert werden. Das hier
vorhandene Gehdlz ist zu erhalten und zu pflegen.

Der in der Planzeichnung Teil A als zu erhalten gekennzeichnete Bestand an Laub- und Obstbaumen sowie an
Strauchern ist zu erhalten und bei Abgang umgehend artgerecht zu ersetzen.

Der Gehdlzschutz ist gemaR DIN 18 920 durchzufiihren.

In den WA- und MI-Gebieten sind mit Ausnahme der Lager- und Abstellflachen Boden versiegelnde Decken (Asphalt,
Beton) generell unzulassig. Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze auf den Baugrundstiicken im
allgemeinen Wohngebiet diirfen nur in der erforderlichen Breite (Zufahrt max. 5 m, Zuweg max. 2 m, PKW-Stellplatz
max. 3 m) befestigt werden und sind als versickerungsfahige Verkehrsflache (z.B. Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine) auszubilden.

Der Fullweg zum Franzberg ist in wassergebundener Decke auszufiihren.

Aufschuttungen und Abgrabungen im Bereich vorhandener und zu erhaltender Bdume sind unzuldssig. Beim
Anlegen von Pflanzflachen ist der vorhandene Mutterboden zu verwenden.

An der Knappschaftsstral’e und der Parkstral3e sind gemaR der zeichnerischen Darstellungen in der Planzeichnung
Teil A StraBenbaume anzupflanzen. Die Anpflanzungen erfolgen teilweise auf den privaten Grundstiicken.
Fur jede Verkehrsflache sollen Baume einheitlicher Art gewahlt werden.

Entlang der Nordhauser StralRe sind Anpflanzungen von StraRenbdumen im Sondergebiet (Baugebiet 7) und im
Mischgebiet (Baugebiet 9) vorzunehmen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet ist je 200 m? Grundstuicksflache 1 hochstammiger
Laub- oder Obstbaum geman Pflanzliste (Pkt. 11.14) anzupflanzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind hochstammige
Laubbaume nach Pflanzgebot zu pflanzen. Zusatzlich zu den festgesetzten hochstdmmigen Baumen kénnen noch
Heister in der Qualitat 2-mal verschult, mindestens 200 — 250 cm hoch, verwendet werden.

Samtliche Laubbaume mit Pflanzgebot sind in der Qualitdt Hochstamm, 3-mal verschult, mit einem Stammumfang
von mindestens 16 — 18 cm (in 1,0 m Hohe gemessen) zu pflanzen. Der in der Planzeichnung festgesetzte Standort
anzupflanzender Baume kann in begriindeten Ausnahmefallen bis zu 5,0 m verschoben werden. Der Abstand
zwischen den Baumen muss mindestens 8 m betragen.

Bei Baumen und Strauchern mit Pflanzgebot sind ausschliefilich standortgerechte, einheimische Arten zu
verwenden. Die Arten der Baume und Straucher sind der Pflanzliste (Pkt. 11.14) zu entnehmen.

Alle Baume und Straucher mit Pflanz- und Erhaltungsgebot sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
umgehend artgerecht zu ersetzen.

Die Realisierung des offentlichen Griins ist in der auf die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Auf den privaten Flachen sind nach Nutzungsaufnahme der baulichen Anlagen die entsprechenden
grunordnerischen MalRnahmen in der folgenden Pflanzperiode zu realisieren.
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Pflanzliste fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern mit Pflanzgebot:

Verkehrsbegleitgrin
. StralRenbaume flr die Nordhauser StralRe
Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus in Sorten - Berg-Ahorn
. StralRenbaume flr die Knappschaftsstrale und die Parkstrafie sowie fir die Stellplatze im MI- und
SO-Gebiet
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

. StralRenbaume fiur den FuBweg zum Franzberg
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet* - Rot-Dorn
Malus in Sorten - Zier-Apfel
Prunus in Sorten - Zier-Kirsche

Sorbus intermedia ,Brouwers* -
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“ -

schmalkronige Mehlbeere
Thiringische Saulen-Eberesche

Pflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen

. Laubbaume bis 15 m hoch
Acer platanoides ,Royal Red* - Spitz-Ahorn
Crataegus monogyna - WeilR-Dorn
Malus in Sorten - Zier-Apfel
Prunus in Sorten - Zier-Kirsche
Salix caprea - Sal-Weide
. Laubbdume tber 15 m hoch
Acer platanoides ,Deborah® - Blut-Ahorn
Betula pendula - Weil3-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica in Sorten - Rot-Buche

Trauben-Eiche, Winter-Eiche
Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Quercus petraea -
Quercus robur -

Tilia cordata - Winter-Linde
. Obstbaume
Malus domestica in Sorten - Garten-Apfelbaum

Prunus avium in Sorten - SuRkirsche
Prunus domestica - Zwetsche, Pflaume
Pyrus communis in Sorten - Garten-Birnbaum

. Stréaucher - einheimische Arten
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Wald-Hasel
Crataegus monogyna - Weil3-Dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -
Ribes in einheimischen Arten - Johannisbeere, Stachelbeere

Rosa in einheimischen Arten - Wild-Rose (Hunds-, Wein-, Filz-, Flaumrose)
Rubus idaeus - Himbeere

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Gem. Liguster
Gem. Heckenkirsche
Schwarz-Dorn, Schlehe

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELEGENDE FLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.
Lr: Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Netzbetreibers.

Gr, Fr: Gehrecht, Fahrrecht zugunsten des zustandigen Netzbetreibers.

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Besondere Vorkehrungen zum Larmschutz:

Als MaRnahme zum Schutz der schutzbedirftigen Raume in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist die Nutzung der allgemein zuganglichen PKW-Stellplatze auf
Parkplatzen, die sich innerhalb der ,Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren” befinden, nur tagsuber in der Zeit von 6:00 — 22:00 Uhr zuléssig. Die
betroffenen PKW-Stellplatze sind mit Gebotsschildern, die auf die eigeschrankte Nutzungsdauer verweisen, zu
kennzeichnen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR § 9 (4) BauGB vom 03.11.2017 i. V. m. der Thiiringer Bauordnung vom 13.03.2014 in
ihren giiltigen Fassungen bei Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird folgendes
festgesetzt:
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GESTALTERISCHE ANFORDERUNGEN AN DIE GEBAUDE

Dachformen

Siehe Planeinschrieb und Einzeichnungen:

Fir die Hauptbaukorper werden Satteldacher, Mansarddacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher (10° - 45°
Dachneigung), Flachdacher, flache Satteldacher und Pultdacher (< 15° Dachneigung) entsprechend
Nutzungsschablone festgesetzt.

Dacheindeckungen von Pult-, Sattel-, Mansard-, Walm- und
Kriippelwalmdéchern

Unzulassig sind Wellplatteneindeckungen. Fir die Eindeckung sind Ziegel- oder Betondachsteinen zu verwenden.
Dachbegriinungen sind zulassig.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen im Mischgebiet und Sondergebiet

Die AuBenfronten der Gebaude dirfen nicht mit Keramikplatten, Spaltriemchen und Mosaikfliesen verkleidet werden.
Fassaden ohne Fensterdffnungen oder Turéffnungen mit tiber 40 m Lange sind im MI- und
SOEinkaufszentrum-Gebiet unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden sind an den Fassadenflachen anzubringen.

GESTALTERISCHE ANFORDERUNGEN AN DIE GRUNDSTUCKE

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubhecken bis 1,80 m H6he und als Zaune bis
1,80 m Hbhe zulassig. Zaune entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen missen blickdurchlassig sein. Sie durfen mit
Laubgehdlzen eingegriint werden. Die Mindesthéhe dieser Einfriedungen betrégt 1,0 m. Die textliche Festsetzung
Pkt. 6 ist zu beachten.

Abfallbehalterplatze

Flachen fir die Abfallbehalter sind im SOEinkaufszentrum- und im MI-Gebiet in die Gebaude zu integrieren bzw.
auBerhalb von Gebauden mit Wanden zu umschlieRen.

Alle nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen tberbauten Grundstlcksflachen der privaten
Baugrundstiicke sind zu begriinen.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 (5) BauGB)

Der Planungsbereich liegt im Bergwerkseigentum ,Sondershausen® (Kalisalze) und in der deckungsgleichen
Bewilligung ,Im Wippertal“ (Steinsalz). Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigungen ist die GSES Gluckauf
Sondershausen Entwicklungs- und Sicherungsgesellschaft mbH. Bei der Planung von baulichen Anlagen ist die
Vertraglichkeit gegenlber der errechneten Restsenkungen, Zerrungen, Pressungen und Schieflagen an der
Erdoberflache zu tberprifen. Von der Rechtsinhaberin der Bergbauberechtigung (GSES) ist eine Senkungsprognose
fur den Baubereich einzuholen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(§ 9 (6) BauGB)

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11

Uber die Durchfiihrung von Erdarbeiten ist eine der zustandigen Denkmalschutzbehérden (Thiiringisches Landesamt
fir Denkmalpflege und Archaologie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis) mindestens 3 Kalenderwochen vor
Beginn der Arbeiten schriftlich zu unterrichten.

HINWEISE

Archaologische und palédontologische Zufallsfunde sowie Miinzfunde unterliegen gemafR Thiringer
Denkmalschutzgesetz der Anzeigepflicht bei einer der zustéandigen Stellen (Thuringisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archologie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis).

Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des Kreistages vom 10.09.1987 i.V.m. den Bestimmungen des
Thiringer Wassergesetzes (ThirWG) vom 04.02.1999 (GVBI. S. 114), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.09.2002 (GVBI. S. 303).

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist beschrankt méglich. Die Beschrankungen werden im
Baugenehmigungsverfahren von der Genehmigungsbehdrde entsprechend des jeweiligen konkreten Vorhabens
definiert. § 54 des ThirWG (Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) ist zu beachten.

Samtliches anfallendes Schmutzwasser im Plangebiet ist der zentralen Abwasserbehandlungsanlage der Stadt
zuzuflhren.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick vorzugsweise zu versickern, zu
verdunsten oder zu verwerten. Die Einleitung in den Regenwasserkanal ist mit dem TAZ ,Helbe-Wipper*
abzustimmen.

Die Versickerung von Regenwasser und gereinigtem Abwasser aus vollbiologischen Kleinklaranlagen, Lagerung
wassergefahrdender Stoffe und Erdwarmesonden sind bei der Unteren Wasserbehdrde genehmigen zu lassen.

Anfallende Abfélle sowie unbelasteter Erdaushub und Bauschutt sind gemaf § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
i.V.m. § 2 Thuringer Abfallwirtschaftsgesetz (ThAbfG) der entsorgungspflichtigen Kérperschaft (Kyffhauserkreis)
anzudienen.

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie groRere Baugruben
sind dem Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gem.
Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschl. der Erkundungsdaten und
Lageplane sind dem Geologischen Landesarchiv des Freistaats Thuringen unverziiglich und unaufgefordert zu
Ubergeben. Darauf ist in den Planungs- und Ausschreibungsunterlagen hinzuweisen.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden (http://www.infogeo.de)
Das Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz) vom
04.12.1934, zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI | S. 2992) und die Verordnung zur
Ausfliihrung des Lagerstattengesetzes in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI | Nr. 16 S. 502) sind zu beachten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplans einschlief3lich Griinordnung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderun—gen / Altlasten oder eine Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde (Amt fiir UNW beim
Landratsamt Kyffhauserkreis, Markt 8) anzuzeigen, damit im Interesse des MafRnahmefortschritts und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaRnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Munitionskérper gefahrdeten Bereich. Sollten bei Bau- und
Erschlieungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist sofort die Fundstatte zu sichern und eine der zustandigen
Stellen (Landratsamt Kyffhauserkreis, ortliche Polizeidienststelle oder die Firma Tauber Delaborierung, Erfurt) zu
informieren.

Im 5-km-Radius des Planungsgebietes befindet sich die Anlage der Firma GSES mbH Sondershausen,
Schachtstrale 20-22, 99706 Sondershausen, die der Storfall-Verordnung unterliegt.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Alilgemeinen Ver-waltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauléarm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die
betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nacht-zeit eingehalten werden. Dabei gilt als
Nachtzeit die Zeit von 20:00 — 7:00 Uhr.

19.9

19.10

Zum Schutz wildlebender Tiere (insbesondere zur Vermeidung von Verbots-tatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) sind Baume und Straucher nur auRRerhalb der Vegetationsperiode zu beseitigen (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Weiterhin sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bauliche
MaRnahmen an bestehenden Gebauden (wie Abbruch, Um- und Anbauten, Sanierungen) zeitlich und technisch so
auszufiihren, dass in oder an diesen Gebauden lebende Tiere weder getotet noch verletzt und wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Uberwinterungszeit nicht erheblich gestért oder beeintréchtigt werden
(auBerhalb der Wochenstubenzeiten von Fledermausen und auRerhalb der Brutzeit von Végeln, hier:
Gebaudebritern).

Sollten sich an Gebauden oder in Gehdlzen dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden, deren
Schéadigung/Zerstérung nicht vermieden werden kann, sind funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich. Durch
vorgezogene Maflinahmen ist zu gewahrleisten, dass es trotz der beeintrachtigenden Aktivitaten nicht zu einem
qualitativen oder quantitativen Verlust bei den geschutzten Arten kommt. Sie miissen daher unmittelbar am
voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und im raumlich-funktional Zusammenhang stehen.

Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tatbesténde festgestellt
werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB)
unverzuglich zu informieren. Bis zur Priufung durch die UNB sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen,
dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Das ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Musik- und Bergstadt Sondershausen® (BBE Handelsberatung
GmbH, Biiro Erfurt, 30.09.2020) wurde vom Stadtrat der Stadt Sondershausen am 01.10.2020 férmlich beschlossen.
Bestandteil des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzepts* ist die ,Sondershauser Liste* zentren- und nicht
zentrenrelevanter Sortimente (Punkt 8.4.2).

Nachfolgend wird die ,Sondershauser Liste (Teil 1) zentrenrelevante Sortimente aufgefiihrt:

»Sondershauser Liste“ (Teil 1)
zentrenrelevante Sortimente

davon nahversorgungsrelevante Sortimente

- Arzneimittel, Pharmazeutika, Apothekenwaren,

- Blumen, Zimmerpflanzen,

- Drogeriewaren, Parfiims, Kosmetika, Wasch- / Putzmittel,

- Heimtiernahrung / Futtermittel fir Haustiere,

- Nahrungs- / Genussmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren, Naturkost,
- Zeitungen, Zeitschriften,

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten, Kunstgegenstande,

Augenoptik, Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse,

- Bucher,

Computer, Computertechnik, Computerzubehér,

Elektrogerate (,Weille Ware*), Elektrozubehor,

Fahrrader, Fahrradersatzteile und -zubehdr,

Foto, Fotozubehor,

Geschenkartikel, Kunstgegenstande, Bilder, Briefmarken, Miinzen,

Haushaltwaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,

Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Haushaltstextilien (Haus- / Tisch- / Bettwasche), Gardinen,
Lederwaren, Reisegepack, Kirschnerwaren, Galanteriewaren,

Musikinstrumente, Musikalien, Tontrager,

Oberbekleidung aller Art (Damen, Herren, Kinder), Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung,
Papier- / Schreibwaren, Birobedarf, Schulbedarf, Bastelbedarf,

Sanitatswaren, orthopadische und medizinische Produkte, Horgerate,

Schuhe,

Spielwaren, Bastelartikel,

Sportartikel, -schuhe, -bekleidung, Campingartikel, Jagd- / Angelbedarf, Waffen,

Uhren, Schmuck,

Unterhaltungselektronik (,Braune Ware*), Ton- und Bildtrager, Telekommunikationsgerate,
Zooartikel, lebende Tiere, Tierpflegemittel, Zubehor.

VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan Nr. 5 ,,Stockhausen — Fahrschuliibungsplatz“ (Auszug)

1.

Sondershausen, den 03.04.1997
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

2.

Sondershausen, den 03.04.1997
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 02.04.1997 im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho* ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 125 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 02.04.1997 in Kraft getreten.

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gem. Hauptsatzung am 02.04.1997ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Stadt Sondershausen
Der Birgermeister

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Stockhausen -
Fahrschuliibungsplatz"

Sondershausen, den 26.11.2015
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

2.

Sondershausen, den 26.11.2015
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Erteilung der Genehmigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 25.11.2015 im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho* ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 124 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Stadt Sondershausen
Der Birgermeister

Die Genehmigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wurde gem. Hauptsatzung am
25.11.2015 ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung am 25.11.2015
rechtsverbindlich.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Stockhausen - Fahrschuliibungsplatz"

Sondershausen, den ...................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Sondershausen, den ...................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

3.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

5.

Sondershausen, den ...................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Sondershausen, den ...................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

9.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 25.10.2018 vom Stadtrat der Stadt
Sondershausen beschlossen.
Der Beschluss wurde am 28.11.2018 im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho* ortstiblich bekannt gemacht.

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 11.04.2019 die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs der 2.
Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfs zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt
»Sondershauser Heimatecho" am 29.05.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2019
offentlich ausgelegt.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 29.04.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 24.10.2019 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 2.
Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho* am 27.11.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 05.12.2019 bis zum 10.01.2020
offentlich ausgelegt.

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.12.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
aufgefordert.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 02.04.2020 gepriift und
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am .......ccoeeeeneenieene. vom Stadtrat der Stadt Sondershausen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates
VOM ... gebilligt.

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Die Genehmigung der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch die Mitteilung der Genehmigungsbehdrde beim Landratsamt
Kyffhauserkreis vom ...........ccccceiniiiinnnns ,

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Stadt Sondershausen
Der Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des Stadtrats der Stadt
Sondershausen vom ...........ccccceeeineennen. erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch die
Genehmigungsbehdrde beim Landratsamt Kyffhauserkreis am ............ccccoooeeenee. bestatigt.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

10. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ............ccccccoiis
Ubereinstimmen.

Artern, den ....oeeees e

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

1.

Sondershausen, den ...................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation
- Katasterbereich Artern -

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) stimmen mit dem Willen der Stadt
liberein. Alle fiir die Rechtswirksamkeit der 2. Anderung des Bebauungsplans maRgebenden
Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang beachtet.

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ..........c.cc.c.c... im Amtsblatt ,Sondershauser Heimatecho" ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 124 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Stadt Sondershausen
Der Burgermeister

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

13. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde gem. Hauptsatzung am
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung am
rechtsverbindlich.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Burgermeister
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