STADT SONDERSHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 09 "Sondergebiet Solarenergie - Auf dem Schwichensberge”
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PLANZEICHEN 5. Hauptversorgungsleitungen
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18.12.1990) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 8.2 N B . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1 Art der baulichen Nutzung _ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) TEXT TE"_ B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Leitung unterirdisch 8.3 o900 o Abgrenzung von Flachen mit unterschied-
| | lichem MaR baulicher Nutzung ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 09 ,,SONDERGEBIET SOLAR-
[SORER] e Besscmng 0 Solr, Gobet 51 sw Schmutzwasserieitung (extiche Festsetzung PK. 2) ENERGIE - AUF DEM SCHWICHENSBERGE®
(textliche Festsetzung Pkt. 1) . 8.4 AN Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen DER STADT SONDERSHAUSEN
5.2 RW Regenwasserleitung MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - SATZUNG -
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
2. MaR der baulichen Nutzung 5.3 TW Trinkwasserleitung (textliche Festsetzung Pkt. 6.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) R .
54 G Gasleitung 8.5 Gebaude, vorhanden (Kataster) PRAAMBEL
21 GRZ05 Grundildchenzahl (§ 19 BauNVO) 8.6 Gebaude, vorhanden (Luftbildauswertung) . .
z.B. .0’5 Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThurKO) in der Fassung
(textliche Festsetzung Pkt. 2.1) 8.7 o _ Gemarkungsgrenze der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
6. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser Gesetzes_vom 23.03.2021 (GVBI. S. 115), und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
_ ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 88 Flurstiicksgrenze (BauGB") in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
2.2 GHmax. 3 m Maximale Héhe von Gebauden und letzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), beschlieft
baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) 89 306 Flurstiicksnummer der Stadtrat der Stadt Sondershausen den nachstehenden Bebauungsplan, beste-
z.B.3m 6.1 Flchen fiir die Riickhaltung von 1 hend aus dem Plan Teil A und den Festsetzungen durch Text Teil B, als Satzung.
(textliche Festsetzung Pkt. 2.2) Niederschlagswasser 8.10 \Q) Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern,
mit der Zweckbestimmung: (Hohenbezug HN) l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO) 6.2 Regenwasser-Riickhaltebecken
31 5 RRB 8. Nutzungsschablone 1. Art der baulichen Nutzung
- augrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
¥ T 5 7. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur .
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ’ 9 Baugebiet 1.1 Sondergebiet Solarenergie mit der Bezeichnung ,,SO Solar*
3.3 NiCht. liberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) Zweckbestimmung: Das Bebauungsplangebiet mit der Bezeichnung ,,SO So-
(textliche FestsetzungenPkt.3) ...+ . Grundflachenzahl lar” dient als ,,sonstiges Sondergebiet” der Nutzung erneuerbarer Energien in
(_ Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen Max. Hihe von Gebauden und Form von Solarenergie (solarer Strahlungsenergie).
. \ [ Schut Pl d Entwickl baulichen Anlagen iber Gelande
4, Verkehrsflachen zumB Cd u z,Nzur egeL“nd Z‘:: ﬂ” wicklung 1.2 Im Sondergebiet Solarenergie mit der Bezeichnung ,,SO 1soLar” sind zulissig:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) von Boden, Natur und Lan e
(textliche Festsetzung Pkt. 6.1) - Solarthermie-Anlagen (Anlagen fiir die thermische Nutzung der Solarener-
gie zur Umwandlung in Warmeenergie) mit Tragkonstruktionen, -
4.1 StraRenverkehrsflache ) . - technische Anlagen zur Umwandlung, Weiterleitung und Ubergabe von
8. Sonstige Planzeichen Energie, wie Ubergabestationen, Pumpstationen, Leitungen o. .-
- Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebie-
4.2 rivat rivate Verkehrsflache . _ tes dienen, wie Zaunanlagen mit Toren, Masten fiir Uberwachungskameras
brt Ht Sffentliche Verkehrsflach 8.1 N [ N ) - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende und Leuchten, Zufahrten, Stellplitze usw.
(nic ,to entliche Verkehrsfliche) Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) mit der
(textliche Festsetzungen Pkt. 5) 1 1 [ Zweckbestimmung
4.3 StraBenbegrenzungslinie Gr Gehrecht
Fr Fahrrecht
Lr Leitungsrecht

1.3

14

1.5

2.1

2.2

3.1

3.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

In den Sondergebieten Solarenergie mit der Bezeichnung ,,SO 2so.Lar” und
»S0 3soLar” sind zulassig:

- Solarthermie-Anlagen (Anlagen fiir die thermische Nutzung der Solarener-
gie zur Umwandlung in Warmeenergie) mit Tragkonstruktionen,

- Photovoltaik-Anlagen (Anlagen zur Umwandlung der Solarenergie in
elektrische Energie) mit Tragkonstruktionen,

- technische Anlagen zur Umwandlung, Weiterleitung und Ubergabe von
Energie, wie Transformatorenstationen, Ubergabestationen, Wechselrichter,
Pumpstationen, Leitungen 0. 4., -

- Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes
dienen, wie Zaunanlagen mit Toren, Masten fiir Uberwachungskameras und
Leuchten, Zufahrten, Stellplatze usw.

Im Sondergebiet Solarenergie mit der Bezeichnung ,,SO 4soLar” sind zuldssig:

- Solarthermie-Anlagen (Anlagen fiir die thermische Nutzung der Solarener-
gie zur Umwandlung in Warmeenergie) mit Tragkonstruktionen,

- Photovoltaik-Anlagen (Anlagen zur Umwandlung der Solarenergie in
elektrische Energie) mit Tragkonstruktionen,

- technische Anlagen zur Umwandlung, Weiterleitung und Ubergabe von
Energie, wie Transformatorenstationen, Ubergabestationen, Wechselrichter,
Pumpstationen, Leitungen o. &.,

- Anlagen zur Speicherung der Energie, wie Warmespeicher,

Batteriespeicher o. a.,

- Gebaude, die iiberwiegend der Unterbringung von technischen Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie dienen,

- Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes
dienen, wie Zaunanlagen mit Toren, Masten fiir Uberwachungskameras und
Leuchten, Zufahrten, Stellplatze usw.

Im Sondergebiet Solarenergie mit der Bezeichnung ,,SO 5soLar” sind zulassig:

- technische Anlagen zur Umwandlung, Weiterleitung und Ubergabe von
Energie, wie Transformatorenstationen, Ubergabestationen, Wechselrichter,
Pumpstationen, Leitungen 0. 4., -

- Gebaude, die iiberwiegend der Unterbringung von technischen Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie dienen,

- Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes
dienen, wie Zaunanlagen mit Toren, Masten fiir Uberwachungskameras und
Leuchten, Zufahrten, Stellplatze usw.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO)

Die zg.liissige Grundflachenzahl GRZ wird durch Planeinschrieb festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO ist nicht zulassig.

Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen wird durch Planein-
schrieb festgesetzt. Masten fiir Uberwachungskameras und Leuchten sind bis
zu einer maximalen Hohe von 8,0 m zuldssig. Zaune und Toranlagen sind bis
zu einer maximalen Héhe von 3,0 m zuldssig.

Die maximale Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen einschlieBlich Mas-
ten, Zaune und Toranlagen bezieht sich auf die Oberflache des angrenzenden
Bestandsgeldandes. Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen ein-
schlieBlich Masten, Zaune und Toranlagen wird vom Anschnitt der Gebaude-
auBenwand und baulichen Anlage mit dem angrenzenden Bestandsgelandes
bis zum héchsten Punkt des Gebdudes und baulichen Anlage senkrecht ge-
messen. Technische Aufbauten und Anlagen fiir die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie auf den Dachern von Gebauden diirfen die zuldssige Gebdude-
hohe um maximal 3,0 m uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Die Lage der liberbaubaren Grundstiicksflachen wird im Plan Teil A durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen diirfen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) durch untergeordnete Ge-
baudeteile wie Dachvorspriinge, Hauseingangsbereiche, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen oder Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
geringfluigig tiberschritten werden, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten.
Sie diirfen sich liber weniger als die halbe Léange der Gebdaudewand, Dach-
uberstande liber die volle Lange der Gebaudewand erstrecken. Vorspringende
Gebaudeteile miissen einen Abstand von mind. 4,0 m zu Pflanzstandorten von
Baumen aufweisen.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und liberdachte PKW- Einstellplatze sind nicht auf den nicht liber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan Teil A zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen dienen
zur VerkehrserschlieRung der Baugrundstiicke. Planung, Bau, Unterhalt und
Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflachen obliegen den Grund-
stiickseigentiimern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der festgesetzten ,Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist der vorhandene Laubge-
hélzbestand auf Dauer zu erhalten. Die vorhandenen Ruderalfluren sind zur
Habitatoptimierung und -erweiterung fiir Reptilien als strukturreiche Griinfla-
che mit Zusatzstrukturen gemaR MaRnahmenblatt M 1 des Umweltberichts zu
entwickeln. Innerhalb der Flache sind Reptilienhabitate anzulegen und die
Flache ist dauerhaft zu pflegen. Das MaBRnahmenblatt M 1 ist Bestandteil der
Festsetzung.

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaRl und
damit zur Erhaltung und zum Schutz des natiirlichen anstehenden Bodens
als Lebensraum sowie zur Erhaltung seiner Versickerungs- und Speicherfa-
higkeit diirfen auf den Bauflachen mit der Bezeichnung SO 1soLar, SO 2soLar
und SO 3 soLar nur nachfolgend aufgefiihrte Flachenanteile versiegelt werden
(z. B. durch Rammpfosten, Fundamente, Rohrleitungen, Masten, Wechsel-
richter, Transformatorenstationen, Gebaude, Wege usw.):

SO 1soLar: maximal 650 m?,
SO 2s0Lar: maximal 250 m?,
SO 3soLar: maximal 450 m?3.

Die weiteren Flachenanteile sind unversiegelt zu belassen und gemaR Fest-
setzung 6.3 anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Zum Schutz des Bodens vor Erosion und zur Erhéhung des Pflanzenbestan-
des sind auf den Bauflaichen mit der Bezeichnung SO 1soLar, SO 2s0Lar und
SO 3 soLar alle Flachen unter und zwischen den Modultischen der Solaranla-
gen (wie Solarthermie-Anlagen, Photovoltaik-Anlagen) mit Ausnahme der
versiegelten Flachen nach Punkt 6.2 als extensive Griinflaichen anzulegen.
Zur Entwicklung standorttypischer Gras- und Staudenfluren hat die Ansaat
mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Wildsaatgutmischung aus
heimischen Wildkrautern und -grasern (Regio-Saatgut) gemaR MaBRnahmen-
blatt M 2 zu erfolgen. Das MaRnahmenblatt M 2 ist Bestandteil der Festset-
zung.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Pflanzenwachstums durch Be-
schréankung des freien Raums liber dem Gelande und des Lichtangebotes
muss die Unterkante der Solarmodule mindestens 0,80 m senkrecht gemes-
sen uber dem Gelande liegen.

Die PflegemaBnahmen des extensiven Griinlandes haben abschnittsweise
und im rotierenden, jahrlichen Wechsel zu erfolgen: es ist auf ca. 40 % der
Flache eine Mahd pro Jahr und auf ca. 50 % der Flache eine zweimalige Mahd
pro Jahr durchzufiihren, auf dem restlichen Griinland (ca. 10 % der Flédche)
ist der Aufwuchs zu belassen.

Innerhalb der Bauflachen mit der Bezeichnung SO 1soLar, SO 2soLar und SO
3soLAr sind mindestens 5 Steinschiittungen zur Habitatoptimierung fiir Repti-
lien gemaR MalRnahmenblatt M 2 anzulegen. Die Verteilung der Steinschiit-
tungen auf die Bauflachen soll wie folgt vorgenommen werden:

SO 1s0LAR: mindestens 3 Steinschiittungen,
SO 2soLAR: mindestens 1 Steinschiittung,
SO 3soLAR: mindestens 1 Steinschiittung.

Zur Minderung der Barrierewirkung von Einfriedungen und zur
Gewdébhrleistung der Durchléssigkeit fiir Klein- und Mittelsduger sind
Durchlasse in den Einfriedungen in der GréRBe von mindestens 15 x 15 cm in
Erdbodenhdhe im Abstand von maximal 10 m herzustellen.

Auf den Bauflachen mit den Bezeichnungen SO 4soLar und SO 5so.ar sind alle
nicht durch bauliche Haupt-, Neben- und Verkehrsanlagen iiberbauten
Grundstiicksflachen der privaten Baugrundstiicke zur Entwicklung
standorttypischer Gras- und Staudenfluren mit einer standortgerechten,
gebietsheimischen Wildsaatgutmischung aus heimischen Wildkrautern und -
grasern (Regio-Saatgut) gemaR Manahmenblatt M 3 zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen. Das MaRnahmenblatt M 3 ist Bestandteil der
Festsetzung.

Die extensive Griinfliche ist durch maximal zweimalige Mahd im Jahr oder
durch Beweidung zu pflegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den im Plan Teil A eingetragenen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der zu-
standigen Versorgungsunternehmen und/oder Netzbetreiber einzutragen.
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KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der Planungsbereich liegt im Bergwerkseigentum ,,Sondershausen” (Kalisalze)
und in der deckungsgleichen Bewilligung ,,Im Wippertal“ (Steinsalz). Rechtsin-
haber dieser Bergbauberechtigungen ist die GSES Gliickauf Sondershausen
Entwicklungs- und Sicherungsgesellschaft mbH.

Das Planungsgebiet liegt im bergbaulichen Einflussbereich des ehemaligen
Kalibergwerks Sondershausen, ist selbst aber nicht unterbaut. Die untertagige
Abbautéatigkeit fiihrte zur Ausbildung einer Senkungsmulde in einer Entfer-
nung von ca. 1,2 km westlich des Standorts, an derem duReren Rand der Pla-
nungsbereich liegt. Der Senkungsprozess verlauft langsam und stetig. Die bis-
herige Gesamtsenkung betragt weniger als 0,1 m, die Senkungsgeschwindig-
keit weniger als 2 mm pro Jahr. Aufgrund der Muldenrandlage wird der Bau-
grund und damit auch Gebdude auf Neigung und horizontale Ladngenanderung
in Richtung Trogzentrum beansprucht. Bis zum Abschluss des Bewegungs-
prozesses ist mit einer Zunahme der Neigung von kleiner 1 mm/m zu rechnen,
die Zerrungen aufgrund der zukiinftigen horizontalen Langenanderungen wer-
den als gering eingeschatzt.

Bewegungen dieser GroRenordnung haben fiir Nutzungen und Gebéude jeder
Art und GroRe keinerlei Bergschadensrelevanz. Anpassungen gemaR § 110
BBergG und/oder Sicherungen gemaf § 111 BBergG werden nicht erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind mindestens zwei Wochen vor
Beginn bei einer der fiir Bodendenkmale zustiandigen Behérden (Thiiringi-
sches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Weimar, oder Landrats-
amt Kyffhauserkreis, Untere Denkmalschutzbehérde) anzuzeigen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann. Vor Be-
ginn der Erdarbeiten ist mit dem Thuringischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie, Weimar, eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten
und eine Kostenvereinbarung abzuschlieBen.

HINWEISE AUF ANDERE GESETZLICHE
VORSCHRIFTEN

Archaologische und paldontologische Zufallsfunde sowie Miinzfunde unterlie-
gen gemiR Thiiringer Denkmalschutzgesetz der Anzeigepflicht bei einer der
zustdndigen Stellen (Thiiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archao-
logie, Weimar, oder Landratsamt Kyffhauserkreis).

Es gelten die Bestimmungen des Thiiringer Wassergesetzes (ThirWG) in der
zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist beschrankt moéglich. Die Be-
schrankungen werden im Baugenehmigungsverfahren von der Genehmi-
gungsbhehorde entsprechend des jeweiligen konkreten Vorhabens definiert.

§ 54 des ThiirWG (Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen) ist
zu beachten.

Samtliches anfallendes Schmutzwasser im Plangebiet ist der zentralen Abwas-
serbehandlungsanlage der Stadt zuzufihren.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
schadlos zu versickern bzw. wiederzuverwenden oder iliber das vorhandene
Regenwasser-Riickhaltebecken gedrosselt in den Vorfluter einzuleiten.

Die Versickerung von Regenwasser, die direkte Einleitung in den Vorfluter, die
Lagerung wassergefdahrdender Stoffe und Erdwarmesonden sind bei der Unte-
ren Wasserbehorde genehmigen zu lassen.

Anfallende Abfille sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot) und zu dekla-
rieren (geman Abfallverzeichnis-Verordnung). Nach Art und Beschaffenheit
werden die Abfalle in gefdhrliche und nicht gefahrliche Abfille eingestuft. Der
Nachweis der Entsorgung erfolgt gemaR Nachweis-Verordnung (Aufbewah-
rungspflicht 3 Jahre).

Nicht gefahrliche Abfélle sind gemaR § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) i.
V. m. § 3 Thiiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz
(ThiirAGKrWG) der entsorgungspflichtigen Korperschaft (Kyffhauserkreis) an-
zudienen. Die Grundstiicke sind ggf. an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieBen.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugru-
ben, Messstellen) sowie geophysikalische und geochemische Messungen —
sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor
Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fir Umwelt, Geologie
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdo-
kumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lageplane u. d.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss
der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauf-
tragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu libergeben. In den Ausschrei-
bungs- und Planungsunterlagen soll auf diese Pflicht hingewiesen werden.
Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter
www.infogeo.de online recherchiert werden.

Sollten sich bei der Bearbeitung des Bebauungsplans und bei der Realisierung
des Vorhabens Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveran-
derungen / Altlasten oder eine Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter (Luft,
Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Bodenschutzbehorde beim Landkreis Kyffhduserkreis anzuzeigen,
damit im Interesse der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koor-
diniert und eingeleitet werden kdonnen.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Munitionskoérper gefahrdeten
Bereich. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, ist sofort die Fundstatte zu sichern und eine der zustandigen Stellen
(Landratsamt Kyffhauserkreis, ortliche Polizeidienststelle oder die Firma Tau-
ber Delaborierung, Erfurt) zu informieren.

Das Planungsgebiet befindet sich im 5-km-Radius der Anlage der Firma GSES
mbH Sondershausen, Schachtstralle 20-22, 99706 Sondershausen, die der
Storfall-Verordnung unterliegt. Im 3-km-Radius befindet sich keine der Storfall-
verordnung unterliegende Anlage.

(AVV Baularm vom 19.U8.19/V0) TestgesetZien Immissionsricntwerte rur aie pe-
troffenen Gebiete widhrend der Tagzeit und vor allem wéhrend der Nachtzeit
eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 — 7:00 Uhr.

Im Plangebiet befinden sich keine altlastverdachtigen Flachen, die im Thiirin-
ger Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst sind.

Zum Schutz des Bodens sind alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten
BaumaBnahmen durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie un-
ter Beriicksichtigung des Zeitpunkts so auszufiihren, dass baubetriebsbe-
dingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndassungen,
Vermischungen von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bo-
denverdnderungen auf das unumgangliche MaB begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch die
BaumaRBnahmen hervorgerufene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss
soweit wie moglich zu beseitigen.

Zum Schutz wildlebender Tiere (insbesondere zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind Baume und Straucher
nur auBBerhalb der Vegetationsperiode, in der Frist vom 01.10. bis 28.02., zu
beseitigen. Auch die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchzufiihren (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Die Vermeidungs-
mafRnahmen sind gemaR MaBnahmenblatt V 1 durchzufiihren. Weiterhin sind
zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bauli-
che MaBnahmen an bestehenden Gebauden (wie Abbruch, Um- und Anbau-
ten, Sanierungen) zeitlich und technisch so auszufiihren, dass in oder an
diesen Gebauden lebende Tiere weder getdtet noch verletzt und wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Uberwinterungszeit nicht erheblich
gestort oder beeintrachtigt werden (auBerhalb der Wochenstubenzeiten von
Fledermausen und auBerhalb der Brutzeit von Végeln, hier: Gebaudebriitern).
Vor Beginn von MaBnahmen an bestehenden Gebauden sind ggf. erneute
Kontrollen durch fachkundige Personen durchzufiihren. Die Vermeidungs-
maRnahmen gemaR MaBnahmenblatt V 1 sind zu beachten.

Sollten sich an Gebduden oder in Gehoélzen dauerhaft genutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten befinden, deren Schadigung / Zerstérung nicht ver-
mieden werden kann, sind funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich.
Durch vorgezogene MaRnahmen ist zu gewdhrleisten, dass es trotz der beein-
trachtigenden Aktivititen nicht zu einem qualitativen oder quantitativen Ver-
lust bei den geschiitzten Arten kommt. Sie miissen daher unmittelbar am vo-
raussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und im raumlich-funktional Zu-
sammenhang stehen.

Zum Schutz von Reptilien, z. B. Zauneidechsen, widhrend der Bauphase ist
die MaRnahmenflache durch einen Reptilienzaun von der Sondergebietsfla-
che abzutrennen, um die Wanderung von Reptilien in das Baufeld zu verhin-
dern. Der Reptilienzaun ist spatestens Anfang April aufzustellen und bis zum
Abschluss der Bau- und ErschlieBungsarbeiten zu erhalten. Sollte der Repti-
lienzaun nicht aufgestellt werden, ist das Baufeld systematisch in der Zeit
von Anfang April bis Mitte Mai und von Mitte August bis September von
Fachpersonal abzusuchen und aufgefundene Reptilien in die MaBnahmenfla-
che umzusiedeln. Die Vermeidungsmafnahmen sind gemaRf MafRnahmenblatt
V 2 durchzufiihren.

Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutz-
rechtliche Tathestande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbei-
tung nicht bekannt waren, ist die Untere Naturschutzbehoérde beim Landrats-
amt Kyffhauserkreis unverziiglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die
Untere Naturschutzbehérde sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicher-
zustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestinde gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im Geltungshbereich
von Bebauungsplanen gilt die ,,Satzung zum Erhalt des Baumbestandes der
Stadt Sondershausen” (Baumschutzsatzung).

Durch ein Blendgutachten ist nachzuweisen, dass die Photovoltaik- und So-
larthermie-Anlagen keine iiber das zuldssige MaB hinausgehende Blendung
fiir Wohn- und Arbeitsraume und keinerlei Gefahrdung fiir Verkehrsteilneh-
mer verursachen.

Hinweise auf Gefadhrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unter-
irdische Hohlraume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische-
Hohlraume-Gesetzes sind nicht vorhanden.

Im gesamten Siidharzraum treten gelegentlich und in unregelmaRiger Zeitfol-
ge kurzzeitige Erschiitterungen als Folge tektonischer Gebirgsentspannun-
gen auf. Die in der Normschrift DIN 4150 angegebenen Maximalbetriage der
Vertraglichkeit fiir Bauwerke ist bisher nie erreicht worden, sodass auch fiir
die Zukunft in diesen Erschiitterungen keine potentielle Gefahr gesehen wird.

10.15 Bei der Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Rebstécken und /
oder Wald sind die Grenzabstande fiir Pflanzen gegeniiber Nachbargrenzen
gemal Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) elfter Abschnitt (§§ 44 -
52) einzuhalten.

V. HINWEISE ZUR PLANUNG

11. Die Stadt Sondershausen hat mit den Stadtwerken Sondershausen GmbH
einen stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB lber die Kosteniibernahme
und Durchfiihrung folgender Leistungen abgeschlossen: stadtebauliche und
griinordnerische Planung einschlieBlich der Kosten fiir die Verfahrensdurch-
filhrung sowie Planung, Bau, Unterhalt und Verkehrssicherungspflicht der
privaten Verkehrsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die sich
im Eigentum der Stadtwerke Sondershausen GmbH befinden.

VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan Nr. 09 ,,Sondergebiet Solarenergie — Auf dem
Schwichensberge*
(Auszug)

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 25.02.2021 vom Stadtrat der Stadt
Sondershausen beschlossen.
Der Beschluss wurde am 26.03.2021 im Amtsblatt ,,.Sondershiauser Heimatecho® ortsiiblich
bekannt gemacht.

Sondershausen, den ......cccccceeuenne
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

2, Die dffentliche Auslegung des Vorentwurfs zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wurde im Amtsblatt ,,Sondershiuser Heimatecho* am 28.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 15.06.2021 bis zum 16.07.2021
offentlich ausgelegt.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den
Bebauungsplan beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 16.06.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat am 30.09.2021 die offentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt ,Sondershiuser Heimatecho” am 29.10.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 08.11.2021 bis zum 10.12.2021
offentlich ausgelegt.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den
Bebauungsplan beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.11.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.

Sondershausen, den .........ccceneee.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Sondershausen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
AM ...oerrerineenneeenn: gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sondershausen, den ....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
AM e vom Stadtrat der Stadt Sondershausen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom

veeeneeneaane gebilligt.

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

8. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Teil A
und dem Text Teil B, wurde durch die Mitteilung der Genehmigungsbehorde beim
Landratsamt Kyffhauserkreis vom .........cccccciierninnninniinnnsy

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Sondershausen, den .....................
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss des Stadtrats der
Stadt Sondershausen vom ..........c.cecuvvneeeneee.. €rfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde
durch die Genehmigungsbehorde beim Landratsamt Kyffhauserkreis am ........ccoccevviricennnenn.
bestétigt.

Sondershausen, den ............c.......
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

10. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ........ccoccviiceiiiiinnnnns
tibereinstimmen.

Artern, den .......cccceeenet
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Landesamt fiir Bodenmanagement
und Geoinformation

- Katasterbereich Artern -

1. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil
B, wird hiermit ausgefertigt. Planzeichnung Teil A und Text Teil B stimmen mit dem Willen der
Stadt iiberein. Alle fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans maRgebenden
Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang beachtet.

Sondershausen, den ......cccccceeuenne
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Stadt Sondershausen

Der Biirgermeister

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........c..ccceceervervuvnenee.. im Amtsblatt ,,Sondershéuser
Heimatecho* ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 124 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Sondershausen, den .........cccceenuneeee
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Stadt Sondershausen
Der Biirgermeister

13. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gem. der Hauptsatzung der Stadt
Sondershausen am ...........cc..ceeeuuuenen. Ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
wurde mit der Bekanntmachung am ...............ccccseeereennnnee.. rechtsverbindlich.

Sondershausen, den ........cccceeeevvenne
(Ort, Datum, Siegelabdruck Stadt Sondershausen

Der Biurgermeister
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